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UCHWALA NR V1/40/2024
RADY GMINY OLAWA

z dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie wsi Milon6w w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024 poz. 609 zp6ézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
zuchwatg nr XLIV/297/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Marszowice, Mitondéw, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Otawa oraz uchwata nr XXXI/189/2016
Rady Gminy Ofawa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Marszowice, Mitonow, Sobocisko, Lizawice, Zabardowice w gminie Otawa, po stwierdzeniu, Ze nie zostaty
naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa”
uchwalonego uchwatg nr LXXX/487/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 23 sierpnia 2023

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Mitonéw w gminie Olawa.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu stanowiacy integralng czes¢ planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w postaci cyfrowej, na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie wsi Mitonéw w gminie Otawa;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50% powierzchni
terenu,

3) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

4) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i ktorych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi
nie przekraczaja swym zasig¢giem granic wlasnosci terenu i nie wywoltuja ograniczen w zagospodarowaniu
dzialek sgsiednich, obejmujace wylacznie:

a) biura,
b) handel detaliczny bez dystrybucji paliw ptynnych,

c¢) ustugi drobne zwigzane z obstugg mieszkancoéw, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykutdw isprzetu uzytku osobistego
i domowego,

d) turystyke z odnowa biologiczna,
e) kulture,

f) projektowanie,

g) ochron¢ zdrowia; rehabilitacje;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje
iprzewody, obejmujace  w szczegOlnosci  wodociagi, kanalizacj¢  (sanitarng i deszczowg),
elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje, zwigzane z obstuga terenéw zabudowy;

6) obowiazujacej linii zabudowy —linia, przy ktdrej nalezy sytuowac $ciang co najmniej jednego budynku,
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy; dla budynkow przeznaczenia
podstawowego potozonych w drugiej i dalszych liniach zabudowy oraz pozostatych budynkow oraz wiat
ialtan linia ta stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. dopuszcza si¢ odstepstwa na
nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajacy dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow,

daszkéw nad wejsciem, schodow zewnetrznych, pochylni iramp, lecz nie dalej niz linia
rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktdre nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow,
ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia
lub wjazdy oraz elementéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 12°;
9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzona od $redniego poziomu

terenu do kalenicy lub wysoko$¢ obiektow i1urzadzen niebedacych budynkami liczong od $redniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;
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10) wskaznik intensywnosci zabudowy to stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej, na ktérej zaplanowana jest realizacja inwestycji. Catkowita
powierzchnia zabudowy to suma powierzchni wszystkich kondygnacji.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego — ujety
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudowa;

8) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
9) zasigg strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
10) stanowiska archeologiczne wraz z granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;
11) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;
12) wymiarowanie wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjna

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek planu. W ramach przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajagcego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia towarzyszace iinne elementy
zagospodarowania dziatlki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisOw odrebnych, jak iz potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujgce w szczegélnosci: urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia
rekreacyjne oraz obiekty matej architektury, garaze i obiekty gospodarcze.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw

priorytetowych

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu terenéw faktycznie zagospodarowanych okresla sie,
ze:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolem RM — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy zagrodowe;;

3) tereny oznaczone symbolami US — podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Pozostate tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami emisji przedsiewzig¢ mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na S$rodowisko, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco
oddzialujacych na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwziec
bedacych inwestycjami celu publicznego, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i drég publicznych.

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu
zespotow i ciagdw zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z drogami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni:
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1) wzdhuz linii rozgraniczajacych teren, oznaczony symbolem USustala si¢ nakaz realizacji zwartego ciggu
zieleni izolacyjnej, w tym szpaleru drzew, w sposob umozliwiajacy wjazd oraz wejscie na teren;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN, RM i US dopuszcza si¢ wszelkie uktady zieleni nawigzujace
do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej lub uktadéw zabudowy;

3) ciagi i zespoly zieleni ksztattowaé z udzialem drzew i zieleni niskiej;

4) ros§linno$¢ zroznicowaé gatunkowo ze wzgledu na wysoko$¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki roélin zimozielonych;

5) w obszarze terendw rolniczych, oznaczonych symbolem R, postuluje si¢ lokalizacj¢ nowych szpalerow
drzew wzdhiz ciagow komunikacyjnych.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2. Wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, wprowadzi¢
do wdd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Gospodarke odpadami, wtym eksploatacje instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw nalezy
rozwigzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Na terenach uzytkow rolnych w produkcji rolnej stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wiasciwych programoéw rolno-§rodowiskowych.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rtowow melioracyjnych iciekoéw kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych.

§ 9. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gornicze oraz krajobrazy priorytetowe, a takze udokumentowane ztoza
kopalin i wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej odpowiadajacej historycznemu uktadowi ruralistycznego
wsi Mitonow, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) prowadzenie wszelkich prac restauracyjnych ikonserwatorskich w obszarach zabytkowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wymog zachowania historycznych uktadow przestrzennych w tym: rozplanowania placow, kompozycji
uktadow przestrzennych, kompozycji historycznej zieleni;

3) puste place powstate po obiektach historycznych powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe badz
powinny zosta¢ przeznaczone na zielence wewnatrz zabudowy (place);

4) nowe budynki dostosowaé do charakteru zabudowy wystepujacej w obrebie strefy usytuowaé na zasadzie
uzupekienia historycznej kompozycji przestrzennej;

5) nastepujace parametry ksztalttowania nowej zabudowy:

a) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczna,

b) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga nawigzania gabarytami,
sposobem ksztaltowania bryly do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego
obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia,

c) elewacje budynkow nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi o zachowanych walorach architektonicznych, zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatow oktadzinowych,

d) wysoko$¢ zabudowy budynkow do 9 m,
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e) zakaz mozliwosci wprowadzania portykdow, przypor badz innych elementow niewystepujacych
w lokalnej zabudowie historycznej,

f) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 35 © - 45°;

6) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego obejmujacego w szczegdlnosci tereny zieleni, drzewostany,
pojedyncze drzewa, uktad drog i alej, cieki i rowy;

7) zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym zieleni w obrebie dziatek budowlanych oraz nasadzen
przydroznych;

8) dostosowanie nowych ogrodzen w zakresie formy, materiatow do istniejacych historycznych ogrodzen,
stosowac ogrodzenia murowane z elementami drewna, metaloplastyki;

9) nowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne projektowac jako kablowe, podziemne;

10) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, nalezy dazy¢ aby poszczegdlne obiekty
o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

11) nalezy dazy¢ do utrzymania i odtworzenia zabudowy w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki,
dostosowane do charakteru zabudowy miejscowosci, lokowa¢ jako uzasadnione historycznie uzupetnienie
przestrzeni;

12) zakaz:

a) budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych — jako niezgodnych z lokalng tradycja
architektoniczng i wymogami ochrony konserwatorskiej,

b) lokalizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,60 m, z wyjatkiem stanowigcych odbudowe nieistniejacych
lub zdegradowanych ogrodzen historycznych,

c) lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym,

d) lokalizacji obiektéw iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

e) lokalizacji  konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji.

2. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) wymog harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w krajobraz;

2) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego obejmujacego w szczegélnosci tereny zieleni, drzewostany,
pojedyncze drzewa, uktad drog i alej;

3) ochrona istniejacej zieleni ijej uzupelnienie, wtym nasadzen przydroznych lub w obrgbie dziatki
budowlanej;

4) nakaz zachowania historycznej nawierzchni z kostki kamiennej w ciggach drog.
3. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) ochrona przedpola widokowego panoramy historycznej wsi Mitondow — z miejsca objetego strefa ochrony
ekspozycji i linii kierunku wgladu widokowego, oznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan przestrzennych negatywnie wplywajacych na istniejgce relacje
przestrzenne i moggcych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie wsi.

4. Okresla si¢ nastepujace wymagania dotyczace stosowania materialow pokrycia dachow oraz ich
kolorystyki dla dachéw budynkow zlokalizowanych na terenach objetych strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
K> ochrony krajobrazu kulturowego dla:

a) dachow stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa — koloru odcieni ceglastego, czerwonego
i grafitowego,
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b) dachow ptaskich: materiat bitumiczny, blachodachéwka — koloru odcieni grafitowego brazowego, ceglastego
lub czerwonego.

5. Strefa ,,OW”ochrony zabytkow archeologicznych obejmuje obszar tozsamy z obszarem okreslonym
granicami stanowisk archeologicznych.Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, w tym dla nastgpujacych stanowisk:

Numer stanowiska na | Dokumentacja Rodzaj stanowiska Chronologia (kultura)
obszarze / Numer archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
1/23/83-30 MAW, mapa osada mt. epoka kamienia
2956, APWr., osada okres latenski
akta WSPSI; $lad osadnictwa okres pdznolatenski
PSOZ O/W osada faza D pradzieje
osada pradzieje
osada Sredniowiecze
2/24/83-30 PSOZ O/'W $lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne $redniowiecze (mlodsza faza)
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
3/25/83-30 PSOZ O/W osada neolit
osada kultura tuzycka
slad osadnictwa pradzieje
osada okres wplywow rzymskich
osada wczesne Sredniowiecze, faza pozna
4/26/83-30 PSOZ O/W osada kultura przeworska, faza D
$lad osadnictwa pradzieje
osada X-XI w.
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
5/127/83-30 AZP osada pradzieje
6/132/83-30 AZP osada pradzieje

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
w obrebie i zasiggu chronionych stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w obregbie
stanowisk archeologicznych obowiazuje zakaz wprowadzania zalesien.

7. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktérych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 11. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami:, KDD i KDZ;
2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US.

2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wiat przystankowych;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
3) komponowanych zespolow zieleni — niskiej i wysokiej;

4) innych elementow zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczegélowych planu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 w tym obiektow tymczasowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 12. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 12.
2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow stacji transformatorowych pod warunkiem zachowania minimalnych, dopuszczonych
przepisami odrebnymi, odlegtosci od krawedzi jezdni drog;

2) lokalizacj¢ budynkow realizowanych jako odbudowa budynkéw istniejacych.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy, dopuszczenie dotyczy
nieruchomosci posiadajacych zabudowe na granicy dzialki oraz nowej zabudowy zwartej, w tym blizniacze;j.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w drugim rzgdzie poza dziatkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostepu do drogi publicznej, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzania do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowaé rownolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy; dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji nowego
budynku maksymalnie o 30° od oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

2) stykajace si¢ ze sobg segmenty zabudowy blizniaczej realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow,
dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,

b) spadku potaci dachu,

¢) jednakowego materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;
3) w rozwiazaniach architektonicznych wyklucza si¢ stosowanie:

a) elementow  architektonicznego  uksztattowania zabudowy niezgodnych zlokalng tradycja
architektoniczng, w tym wiez, kolumn i portykdéw oraz jako materiatow wykonczeniowych plastikowych
listew elewacyjnych typu ”siding”,

b) §cian z blachy falistej i trapezowej, z wyjatkiem $cian obiektow gospodarczych i garazy z dachem
ptaskim;
4) dla dachow budynkow zlokalizowanych poza strefami, o ktorych mowa w § 10:
a) stromych: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowkopodobny — odcieni koloru
ceglastego, czerwonego, brazowego, bezowego, lub grafitowego,
b) dachow plaskich: nie okresla si¢ rodzaju pokrycia i kolorystyki.

7. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
urzagdzen wytwarzajacych energie na wilasne potrzeby z odnawialnego zrodila energii, wykorzystujacych
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oinnym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzania do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementow energetycznych znig zwigzanych w pasach drogowych/ uktadach komunikacyjnych/ liniach
rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem zapisow zawartych w § 10.
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§ 13. Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ adaptacjg¢, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
budynkow z kontynuacja takiego samego dachu i koloru pokrycia dachowego.

Rozdzial 7.
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 14. Na terenach objetych ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, z wyjatkiem terené6w oznaczonych symbolem USw granicach ktorego dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie zwigzane zobsluga imprez / festyndéw ispotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych:

1. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na okres trwania imprez okoliczno$ciowych, spotkan
1 festynow, lecz nie dtuzej niz 4 miesiecy.

2.Pod potrzeby zwigzane zorganizacja iobstugg imprez / festynow ispotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow na terenach:
1) 1ZL — 3ZL (tereny laséw);
2) 1 R - 6R (tereny rolnicze);
3) 1WS — 8WS (teren wod powierzchniowych srodladowych).
1. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

2. Zasady i ograniczenia zagospodarowania terendw w granicach paséw technologicznych o ktérych mowa
w ust. 1, okreslajg ustalenia rozdziatu 10 oraz przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. System komunikacji tworzy sie¢ nastepujacych drog:
1) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami KDZ;
2) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;
3) drogi wewnetrzne KDW.
1. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac¢ dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych.

3. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewn¢trznymi, do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy oraz inne elementy obslugi zabudowy dopuszczone przepisami
odrebnymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 18. 1. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczb¢ miejsc
postojowych.
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2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastegpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - 2 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;
2) na potrzeby ustug - 1 miejsce parkingowe na 80 m? powierzchni uzytkowej;
3) na potrzeby ustug sportu - 1 miejsce postojowe /80 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W ramach ilosci miejsc parkingowych, okre§lonych wust.2, ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsca parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Migjsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowaé¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki budowlanej lub w garazach.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy dystrybucyjnych
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni iuje¢ wody zgodnie
z przepisami odrebnymi; indywidualne zaopatrzenie w wodg realizowaé w sposob okreslony w przepisach
odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych ibytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich
oczyszczanie w oczyszczalniach $ciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci iurzadzen przedsi¢biorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5)dostawe do celow gospodarczych igrzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci i urzadzen
przedsigbiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Rozbudowa ibudowa systemow infrastruktury technicznej nie moze kolidowa¢ z historycznym
krajobrazem kulturowym wsi;

4. Zapewni¢ powigzanie terendw objetych planem ukladem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajagcego ukladu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowg kablowych sieci
elektroenergetycznych o napigciu 20 kV i 0,4 kV, sieci gazowych, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
telekomunikacyjnych.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, -elektroenergetycznych
i gazowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych — niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe;

2) budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudoweg remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3) wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia
do nich dojazdu z drogi publicznej;

4) skablowanie linii napowietrznych.

6. Nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowac¢ w nastepujacy sposob:
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1) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w obrgbie terenow publicznych oraz w pasach
drogowych drog publicznych i drég wewngtrznych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terenéw objetych planem na terenach
przylegtych do drég, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych, w tym przepisOw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

3) lokalizacj¢  stacji  transformatorowych (jako wurzadzen ibudowli, wtym stupowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenow.

7. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz przebiegu istniejacych 1iplanowanych linii
elektroenergetycznych, na poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN — 0,4kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN i nN — 0,4kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

8. W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg. przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenow drog oznaczonych symbolami KDZ, KDD i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM - 4RM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz: 0,05;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz: 0,50;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 40%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 30%;
5) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia 30° - 45°;

6) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach plaski;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 12 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

10) linie zabudowy — od 0 do 6 m od linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN — 9MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: ushugi nieucigzliwe.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz: 0,05;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz: 0,75;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 50%;
5) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia 30° - 45°;

6) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach ptaski;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6 m;

9) linie zabudowy — od 0 do 6 m od linii rozgraniczajacych drogg;

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 700 m?.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz: 0,05;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz: 0,25;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 50%;
5) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia 30°- 45°;

6) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dach plaski;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacyjnych: 5 m;

11) linie zabudowy: od 4 do 6 m od linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 3ZL ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 25. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 6R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: lasy, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wylacznie
zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§ 26. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ. ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego od 9,5 m do 21 m.
§ 27. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD-4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego od 8 m do 14 m.
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§ 28. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-3KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 13 m.

§ 29. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS - 8WS - ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) nakazuje si¢ zachowanie ciggltosci i droznosci ciekow i rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, zarurowanie izmian¢ przebiegu rowow melioracyjnych na warunkach
przepisow odrgbnych;

4) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni i jej uzupekienie.
§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1E, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja
transformatorowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych i rodzaj pokrycia dachu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 4 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastgpca Przewodniczacego Rady Gminy Otawa:
Marcin Ziobrowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/40/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. z2024r., poz.1130) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Milonow w gminie Olawa zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
5 lipca 2024r. do dnia 29 lipca 2024 r. z terminem okreslonym w art. 17 pkt 11 sktadania uwag, ktory uptynat
w dn. 14 sierpnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/40/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 609 z p6zn. zm.), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 356) Rada Gminy Otawa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) przewiduje si¢ realizacje¢ zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejgcych drog publicznych;
2) przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 1270 z pdzn.zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢
odbywac poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych §rodkow zewnegtrznych;

c¢) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/40/2024
Rady Gminy Otawa
z dnia 24 wrze$nia 2024 1.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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