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UCHWALA NR LXXIX/701/24
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 11 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Siechnice -
Centrum III, gmina Siechnice - ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zpoézn. zm.), art. 3120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw oraz
uchwatg nr VII/75/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Siechnice - Centrum III,
gmina Siechnice (zmieniong uchwata nr XII/127/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 29 sierpnia 2019 r.
oraz uchwalg nr XVII/168/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 grudnia 2019 r.), a takze stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice (przyjetego uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.
z pozn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Siechnice - Centrum
III, gmina Siechnice — ETAP II, zwany dalej planem.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice, mi¢dzy linig
kolejowa na péinocy, a drogg krajowa nr 94 na potudniu.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb sposobdéw itermindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa lokalizacji ustug;

5) strefy zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej;

6) oznaczenia budynkow o dachach stromych i ptaskich-attykowych;

7) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
8) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

10) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

11) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

12) wymiary w metrach.

2. Parametry odleglo$ci nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy oraz szeroko$ci drog
publicznych i wewngtrznych okreslaja wymiary w metrach oznaczone na rysunku planu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

4. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
obowigzujace decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy opracowane na podstawie innych
ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki odpadami;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac zwiekszonego negatywnego oddziatlywania na
srodowisko i nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia,
schody i okapy; na terenach dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogolne
zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrgbnych;

7) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie elewacji
frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym regulacjom
tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; dla
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budynkow gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszacych wolno stojacych obiektow kubaturowych
linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla ktorych nie zostaty okreslone linie
zabudowy nalezy stosowac og6lne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

8) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi transportowe o0sob i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony
(z wylaczeniem obslugi warsztatowej pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe,
ustugi administracyjno-biurowe, ushugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, ustugi finansow, obstugi rynku nieruchomosci, ustugi
doradztwa finansowego, podatkowego iprawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ushug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, ku$nierskich, ustugi sportu
i rekreacji, inne ustugi o charakterze obstugi ludno$ci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych
zawodow;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie inwestycji celu publicznego
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami: tacznoSci publicznej i sygnalizacji, budowy
iutrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdéw, budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzgdow
organdw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkoét publicznych,
atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych; budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen
niezbednych do realizacji obowiazkéw w zakresie swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych
ustug pocztowych, atakze innych obiektow ipomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ushlug;
budowa 1 utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego
(w tym komisariat policji) a takze obiekty kultury, obiekty ochrony przeciwpozarowej (remizy strazy
pozarnej);

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi podstawowe i ustugi publiczne;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz (w tym gazociagi wysokiego ci$nienia) i cieplo oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce stuzebna
role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych oraz natgzenia pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi; warunek
dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace wlasno$cig operatora.

2. Ustala si¢ w granicach terenow przeznaczonych pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN),
zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci (MNI), zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW),
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustug sportu irekreacji (MW/US), zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z uslugami (MN/U), zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci zustugami (MNI/U),
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami (MW/U), zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (M/U)
zabudowe uslugowo-mieszkaniowg (wielorodzinng) (U/MW):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury
technicznej i telekomunikacji,
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b) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych
pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania
surowcow 1 materialdow masowych oraz lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcoOw wtornych oraz uslug zwigzanych
Z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

c) zakaz trwatego skladowania surowcoOw imaterialow masowych, lokalizowania obiektow iurzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw i surowcoéw wtornych
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen do kremacji zwlok.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartoSci okreslone w obowigzujagcych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)na terenach MNI, MW, MW/US, MN/U, MNI/U, MW/U, M/U, UMW, U, UP — jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

3) na terenach UZ — jak dla terenow szpitali w miastach;
4)na terenach UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;
5) na terenach US, USR/ZP i ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.
2. Ustala si¢ strefe ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg obszaru ujetego
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji z dostosowaniem obecnej lub projektowane;

funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni i historyczne
nawierzchnie;

3) przy przebudowie obiektow istniejacych objetych ochrong wymagane jest zachowanie ich gabarytow,
formy i detalu architektonicznego;

4) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunku
planu wyznaczonych liniami zabudowy;

5) nowa zabudowa lokalizowana w miejscach wskazanych rysunku planu, o ktéorych mowa w pkt 4 powinna
ona by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty
przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspdlczesnymi 1 materiatem wykonczeniowym do dawnej zabudowy
elektrocieptowni, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

6) ustala si¢ obowigzek harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy kubaturowej wprowadzanej
w miejscu wyburzanych obiektéw, w historyczng zabudowe poprzemystowa — nowe kubatury o formach
prostopadto$ciennych, z zastosowaniem tradycyjnej dla architektury poprzemystowej kolorystyki
i materiatow elewacyjnych: cegtla, szklo, stal,

7) stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachéw stromych: dachéwka w kolorze ceglastym, a w obiektach,
ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego
obiektu, dla nowo powstatych obiektow nalezy stosowaé pokrycie dachu odpowiednie jak dla zabudowy
historyczne;j

8) dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie;
9) wymagane jest stosowanie kolorystyki i materialdw wykonczeniowych jak na sasiedniej zabudowie;

10) ustala si¢ zakaz stosowania przegrodzen wnetrz historycznego zespotu zabudowy elektrocieptowni;
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11) dopuszcza si¢ wygrodzenie ogrodzeniem azurowym poétnocno-zachodniej czesci terenu 1P/U oznaczonego
na rysunku planu jedynie w przypadku realizacji ustug o$wiaty;

12) ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci powodujacych podziat obiektow budowlanych;

13) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z dziatalnosécig prowadzong w danym
obiekcie;

14) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywaé¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych linii napowietrznych;

15) w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 3MW, tworzacej
charakterystyczny zespot budynkow zpoczatku XX wieku stanowiacy unikalng warto$¢, ustala sie
nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej:

a) ochronie podlegaja gabaryty budynkow (wysoko$¢ zabudowy), geometria dachoéw (spadki i uktady
potaci dachowych), rodzaj ikolorystyka materiatéw pokry¢ dachowych i elewacji budynkoéw, uktad
otwordéw okiennych i drzwiowych wraz z ich podziatami.

3. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z granica obszaru ujetego w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, w ktérej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac¢ i1 wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejgcych wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub
przebudowie budynki winny tworzy¢ spojng kompozycje z czescig istniejaca;

4)nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

S)nalezy preferowaé¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachowych: dachéwka w kolorze ceglastym, a w obiektach,
ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego
obiektu;

7) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczotkowe, o katach nachylenia
potaci dachowych w zakresie 38° - 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie
swietlikow lub lukarn, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

8) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢ zakaz
stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych typu ,,sidding”;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub zprzgset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych;

10) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie
konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

11) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca si¢ wykonywac jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych.

4. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
1) w granicach obszaru objg¢tego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny — w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
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b) dom mieszkalny, pod adresem ul. Fabryczna 6,
c) Zespot Elektrocieptowni ,,Czechnica”, pod adresem ul. Fabryczna 22, ktdry stanowia:
- brama wjazdowa w potnocno-zachodniej czesci zespotu,
- budynek administracyjny + taznia zenska i magazyn,
- magazyn modeli i czySciwa,
- budynek administracyjny gtowny,
- budynek pompowni wody sieciowe;j,
- budynek turbogeneratorow 11 1,
- budynek turbogeneratora III,
- budynek kotlowni + szatnie,
- budynek zmigkczalni wody,
- budynek warsztatow,
- magazyny + laboratorium,
- budynek przychodni i stotowki,
- budynek strazy pozarnej,
- budynek wartowni,
- komin (czynny),
- komin (nieczynny),
- zbiornik wodny (pozostato$ci po dawnej chtodni kominowej),
- chtodnia kominowa,
- chtodnia kominowa,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- brama wjazdowa - we wschodniej czg$ci zespotu,
- stacja transformatorowa nastupowa - we wschodniej czesci zespotu,
- podstacja transformatorowa o bryle w formie wierzy — we wschodniej czgsci zespotu,
- budynek garazy — we wschodniej czesci zespotu,
- budynek nastawni rozdzielni R2,
- budynek sprezarkowni /kompresownia/,
- rozdzielnia (stacja) napowietrzna [SN],
d) dom mieszkalny, pod adresem ul. Kolejowa 10,
e) dom mieszkalny, pod adresem ul. Opolska 5,
f) dom mieszkalny, pod adresem ul. Opolska 7,
g) budynek mieszkalno-gospodarczy, pod adresem ul. Opolska 19,
h) dom mieszkalny, pod adresem ul. Opolska 21,
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i) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 2,
j) budynek gospodarczy, pod adresem ul. Piastow Slgskich 2,
k) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 3,
1) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 7,
m) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastow Slgskich 16,
n) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastow Slqskich 19,
0) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 37,
p) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastow Slgskich 39,
q) zespot budowlany dawnego Instytutu Hodowli Roslin, pod adresem ul. Ksigznej Anny z Przemyslidow 6,
r) gimnazjum, pod adresem ul. Ksigeznej Anny z Przemyslidow 6,
s) dom mieszkalny, pod adresem ul. Ksigznej Anny z Przemyslidow 11 14,
t) dom mieszkalny, pod adresem ul. Ksieznej Anny z Przemyslidow 7,
u) oficyna mieszkalna, pod adresem ul. Ksigznej Anny z Przemyslidow 7,
v) dom mieszkalny, pod adresem ul. Gimnazjalna 11,
w) dom mieszkalny, pod adresem ul. Gimnazjalna 6,
x) cieletnik, pod adresem ul. Ksigznej Anny z Przemyslidow 6,
y) remiza OSP, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 26;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw ustala sie¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c)nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalno$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

€) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,sidding” oraz pokry¢ dachowych z blachy
trapezowej i falistej,

f) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtérnie otynkowanych (,,baranki’) zaleca si¢ usuniecie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry),

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkoéw (np. klimatyzatory, anteny
satelitarne, wyloty przewodow dymowych iwentylacyjnych na wyeksponowanych elewacjach
frontowych, z wylaczeniem obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw znajdujacego si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3P/U,

h) elementy napowierzchniowe projektowac i montowac z zachowaniem wartosci zabytkowych.

5. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca
tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych (na obszarze dawnej wsi Siechnice, miejscowosci
o metryce S$redniowiecznej), tozsama zobszarem ujgtym w ewidencji zabytkow; w granicach tej strefy
inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Stanowiska archeologiczne:
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1) w granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 1/63/82-29 AZP) - osada kultury tuzyckiej: epoka brqzu — okres halsztacki. Osada kultury
przeworskiej: okres latenski — okres wplywow rzymskich,

b) stanowisko nr 21/66/82-29 AZP) - osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres wplywow
rzymskich. Slad osadnictwa IX-X w.,

c) stanowisko nr 22/67/82-29 AZP) - slad osadnictwa: pradzieje, slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
(faza starsza),

d) stanowisko nr 10/92/82-29 AZP) - slad osadnictwa: pradzieje, slad osadnictwa: Sredniowiecze;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi na obszarze stanowisk
archeologicznych oraz w zasiggu ich oddziatywania wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych wobec czego zasob ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1. W liniach rozgraniczajacych drogi gtownej ruchu przyspieszonego 1KDGP oraz ciaggéw pieszo-jezdnych
KDX 1ipieszych KDP ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych itymczasowych obiektéw ustugowych (kioski,
pawilony).

2. W liniach rozgraniczajacych drog: zbiorczych KDZ, lokalnych KDL i dojazdowych KDD dopuszcza si¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje tymczasowych, parterowych obiektow
ustugowych (kioski, pawilony) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m2.

§ 9. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych, gruntow oraz wod otwartych
(rowow);

2) zakaz przechowywania imagazynowania toksycznych s$rodkéw chemicznych, magazynowania paliw
i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcow wtornych oraz odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych w sposob stwarzajacy ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ substancji
niebezpiecznych do gruntow lub wod.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;
w strefie ochronnej od watu przeciwpowodziowego w odleglosci do 50 m liczac od stopy watu, obowigzuja
przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nast¢pujgce minimalne powierzchnie dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U i U:
a) wolno stojaca = 450 m?,
b) blizniacza = 300 m?,

¢) szeregowa = 150 m?;
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2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MW, MW/US, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW iU = 1000 m?;

3) zabudowa ustugowa w granicach terenow MN, MNI, MNI/U, MW/US, MW/U, M/U, UMW i U = 500 m?;
4) zabudowa produkcyjna w granicach terenéw P/U i U/P = 1000 m?;

5) w granicach pozostatych terenow oraz dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej
w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/US, MW/U, M/U, U/MW, U, U/P i P/U = 4 m?,

6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenow MNI, MNI/U, MW, MW/US, MN/U, MW/U,
M/U, UMW, U, KSiZP =15 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U:
a) wolno stojaca = 20 m,
b) blizniacza = 10 m,
) szeregowa = 6 m;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MW, MW/US, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW =20 m;

3) zabudowa uslugowa w granicach terenow MN, MNI, MNI/U, MW/US, MW/U, M/U, UMW i U =20 m;
4) zabudowa ustugowa i produkcyjna w granicach terenow P/U i U/P =20 m;

5) w granicach pozostatych terenow oraz dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej
w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/US, MW/U, M/U, UMW, U, U/P i P/U =2 m.

4. Katy polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°.

5. Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy idojscia do zabudowy winny
spelnia¢  warunki okre§lone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm w liniach
podziatu geodezyjnego.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV
o szeroko$ci po 6 m od osi linii (laczna szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 12 m) obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, aw
szczegolnosci:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tj. drzew ikrzewow o docelowej wysokos$ci
przekraczajacej 3 m,
b) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20kV o szeroko$ci po 3 m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strong (tgczna szeroko$¢ pasa technologicznego
wynosi 6 m) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

a) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,
b) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprze¢tem, do linii 1 stupow.

2. Gazociggi: w strefach kontrolowanych gazociggu przesytowego DN300 oraz gazociggéow i sieci
dystrybucyjnych obowiazuja ograniczenia w odleglosci zabudowy oraz zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 651

3. Realizacja zabudowy o wysokosciach przekraczajacych 100 m zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych, w szczegolnosci Prawa lotniczego.

4. Zagospodarowanie terenow 1R 11ZL wzdliz terendéw ochrony przeciwpowodziowej - wal
przeciwpowodziowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZZ i 2ZZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegodlnosci Prawa wodnego.

5.Na terenach: rolnym 1R, le$nym izadrzewien 1ZL oraz ochrony przeciwpowodziowej - wat
przeciwpowodziowy 127 1 277 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi lub
polprzepuszczalnymi oraz jako garaze, wiaty garazowe, parkingi naziemne lub podziemne.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogo6lne:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej, zakltadowej sieci wodociggowej lub zuje¢ wilasnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie §ciekow i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Kanalizacja deszczowa:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegoélnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie
wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny, na ktdérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestorow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega przesylowy gazociag wysokiego cisnienia DN 200;
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2) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek przebudowy naziemnej sieci cieplowniczej na sie¢ podziemna przy najblizszej
modernizacji, lecz nie p6ézniej niz w ciggu 15 lat od wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami P/U, lokalizacje naziemnych
sieci cieptowniczych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéow komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpaddéw okreslone
w przepisach odrgbnych.

11. Melioracje: w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokona¢ naprawy ukladu
drenazowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem
pkt21i3;

2) maksymalna moc zainstalowana wolno stojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii nie wicksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzgdzen stanowigcych mikroinstalacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 20MN, w ktorych granicach obowigzuja
nastepujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
1) w granicach terenow 1MN do 9MN: wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa;
2) w granicach terenow 10MN do 20MN wolno stojaca lub blizniacza.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajagce 150 m? powierzchni uzytkowej budynku; ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w obiektach wolno stojacych;

2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych iuslugowych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 30-50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszoéw oraz dachéw mansardowych); taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy
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50 % powierzchni dachu, zzastrzezeniem ograniczen wynikajacych zpotozenia terendw w strefach
ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachoéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°%
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), =z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy
o innych parametrach niz okre$lone w pkt1i2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe
parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca: maksymalnie 0,3,

b) zabudowa blizniacza: maksymalnie 0,4,

¢) zabudowy szeregowa: maksymalnie 0,5;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

c¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 0,8;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu niespelniajgcej tego
parametru;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkow mieszkalnych na terenach: od IMN do 13MN, 18MN: 12 m,
- budynkoéw mieszkalnych na terenach: od 14MN do 17MN, 19MN oraz 20MN: 9 m

- budynkéw gospodarczych 1 garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych
obiektow ustugowych stanowiagce funkcje dopuszczalne 6 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni obiektow uzupehiajacej funkcji
ushugowej;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.
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7. Pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachowkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw
w strefach ochrony konserwatorskiej, okre§lonych w § 7.

8. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolno stojaca = 450 m?,
b) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,
¢) pod zabudowe szeregowa = 150 m?2.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MNI do 13MNI, w ktérych granicach
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane lub jako obiekty wolno stojace lub
dobudowane o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?;

2) na terenie 12MNI nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-jezdny zapewniajacy potaczenie drogi lokalnej SKDL
(przez teren 4MNI/U) z drogg dojazdowa 17KDD;

3) na terenie 13MNI dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zwigzang z ushugami sportu i rekreacji bez ograniczen
okreslonych w pkt 1;

4) infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych i o spadkach:

a)w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow); taczna
powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 15° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachow
mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terendw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

c¢) na terenach 7MNI i 8MNI minimalny spadek dachu nie moze by¢ nizszy niz 40°. Laczna powierzchnia
lukarn nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dachu, przy czym dolna krawedz potaci dachowe;j (okap)
nie moze by¢ potozona wyzej niz w sasiadujacej historycznej zabudowie osiedla wielorodzinnego przy
ul. Fabrycznej 22,

2) w budynkach ustlugowych, gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢
stosowanie dachdéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci
nie mniejszej niz 30°% nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtownego
budynku w granicach terenu (za gltowny budynek uznaje si¢ dominujgcy budynek mieszkalny),
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych zpotozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 112 dopuszcza
si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca: maksymalnie 0,3,

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: maksymalnie 0,4,

c¢) zabudowy mieszkaniowa szeregowa: maksymalnie 0,5,

d) zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa wielorodzinna i ustugowa: od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) wskazniki wyszczegdlnione w lit a i b nie dotycza zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu
niespelniajacej tego parametru;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z wyltaczeniem terenu 13MNI: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenach: SMNI, 9MNI, 11MNI i 12MNI: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenach: od 1IMNI do 7MNI i 10MNI: 14 m,
- budynkéw mieszkalnych na terenie 13MNI: 9 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych
obiektow ustugowych stanowiace funkcje uzupehiajaca: 6 m.

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektéw ustugowych.
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowac¢ roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych dréog
publicznych.

6. Nalezy stosowac¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

8. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojacg = 450 m?,
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2) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?,

3) pod zabudowg szeregowa = 150 m?,

4) pod zabudowe wielorodzinna = 1000 m?,
5) pod garaze = 15 m?,

6) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, od 4MW do 27MW, w ktorych
granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

a) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 % powierzchni
uzytkowej budynku lub jako obiekty wolno stojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 200 m?;

b) w strefach lokalizacji ustug oznaczonych na rysunku planu ustugi nalezy realizowac¢, co najmniej w parterze
budynku;

¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona;
e) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach: IMW, 2MW, 4MW, 6MW, TMW, 13MW, 17MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, o spadkach 30° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen wej$¢ do budynku),

b) na terenach: SMW, 20MW - 25MW, 26MW, 27MW — dachy strome o spadkach nie mniejszych niz 20°,

¢) na terenach: cze$¢ IMW, cze$¢ 10MW, czes¢ 14MW, cze$¢ 16MW, czes¢ 18MW, 19MW — dachy
ptaskie wienczone $ciankami attykowymi wokol catej powierzchni dachu, zgodnie z oznaczeniami
rysunku planu,

d) na terenie 12MW - dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, zadaszen wej$¢ do budynku),
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

e) na terenach: cze§¢ IMW, czes¢ 10MW, 11MW, czgs¢ 14MW, 15MW, czgs¢ 16MW, czgs¢ 18MW -
dachy strome o symetrycznym ukladzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe);
o spadkach 35° - 50° (nie dotyczy Ilukarn, wykuszoéw, zadaszen wejs¢ do budynku), zgodnie
z oznaczeniami rysunku planu;

2) taczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni dachu;

3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 20°;
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), =z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4)w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okre§lone wpktl, 213
dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami uzupetniajagcymi: od 0,01 do 1,2;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) na terenach IMW, od 2MW do 19MW i od 21MW do 27MW: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu
niespelniajacej tego parametru,

b) na terenie 20MW: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢:
- na terenach: IMW, 2MW — 8MW, 13MW, 17MW, 20MW, 21MW, 23MW —27MW: 15 m,
- na terenie: 12MW: 16 m,
- na terenie 22MW: 12,5 m,

- na terenach: OMW, 10MW, czgs¢ 14MW, czes¢ 15MW, czgs¢ 16MW, czes¢ 18MW, 19MW - dachy
ptaskie: 16 m od poziomu terenu do gornej krawedzi §cianki attykowej, 4 kondygnacje nadziemne,

-na terenach: 11MW, czes¢ 14MW, cze§¢ 1SMW — dachy strome: 16 m od poziomu terenu do
kalenicy, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

- na terenach: cz¢s¢ 16MW 1iczes¢ 18MW — dachy strome: 14 m od poziomu terenu do kalenicy,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

-na terenach 18MW 119MW dopuszcza si¢ realizacj¢ 5 kondygnacji nadziemnej o charakterze
dominanty architektonicznej na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni rzutu budynku,

- wysoko$¢ budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych obiektow
ustugowych stanowigce funkcje uzupehiajace 6 m;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz.
- na terenach: IMW, 2MW — 8§MW, 13MW, 17MW, 20MW, 2IMW: 16 m,
- na terenie 22MW: 15 m,
- na terenach: 12MW, 23MW —-27MW: 17 m,

- na terenach: IMW, 10MW, 11MW, cze$¢ 14MW, czgs¢ 15SMW, czes¢ 16MW, czes¢ 18SMW, 19MW -
przy dachach stromych: 18 m,

- na terenach: czgs¢ 16MW 1 czgs¢ 18MW — przy dachach ptaskich: 16 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a)na terenach 1MW, 2MW - 20MW: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, zuwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b)na terenie 26MW: 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie, zuwzglgdnieniem stanowisk w garazach
zlokalizowanych na terenie posesji,

c)na terenach 2IMW — 25MW, 27MW: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, zuwzglgdnieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

d) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustugowych,

e) dopuszcza si¢ dla poszczegélnych inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich
terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w odlegtosci
nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac odleglos¢ po chodnikach Iub
ciggach pieszo — rowerowych;

6) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachowkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza si¢ wykonanie pokrycia dachow
z zastosowaniem materialdow o kolorystyce i fakturze odpowiadajacej zastosowanym materiatlom elewacyjnym
w budynku.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?;
2) pod garaze = 15 m%
3) pod zabudowe ustugowa = 500 m?.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW, w ktérego granicach obowigzuja nastepujace
ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuja wymagania wynikajace zustalen § 7 ust. 2 w zakresie ochrony konserwatorskiej terenu
i obiektow;

2) ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach 40-45° (nie dotyczy lukarn,
wykuszéw, zadaszen wejs¢ do budynku).

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,4;

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespehniajacej tego
parametru;

4) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2, z zakazem wprowadzania nowej
zabudowy na calym tym terenie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni lokali ustugowych,

c¢) dopuszcza si¢ dla poszczegélnych inwestycji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich
terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w odlegtosci

nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac odlegtos¢ po chodnikach Iub
ciagach pieszo — rowerowych;
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6) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pokrycie dachow dachowka ceramiczna, matowa w odcieniach koloru ceglastego - czerwonego

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslug sportu irekreacji,
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/US, w ktdorego
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) ustugi sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolno stojace lub dobudowane o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 200 m?;

2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych:

a) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o dowolnym uktadzie potaci, o spadkach 30° -
50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen wejs¢ do budynku),

b) Iaczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni dachu,

¢) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 20°;
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach
terenu (za glowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejagcych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 dopuszcza sig
remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,2,

b) ustugi sportu i rekreacji: od 0,01 do 0,8;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru,

b) dla ustug sportu irekreacji: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku
zastosowania sztucznej nawierzchni obiektu sportowego (boiska) dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 15 m,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej stanowigcych
funkcje uzupetiajaca nie moze przekroczy¢: 6 m,
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¢) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz: 16 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

c¢) dopuszcza si¢ dla ustug sportu i rekreacji wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych poza ich terenem
maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w odleglosci
nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac odlegtos¢ po chodnikach Iub
ciaggach pieszo — rowerowych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachowkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza si¢ wykonanie pokrycia dachow
z zastosowaniem materialdow o kolorystyce i fakturze odpowiadajacej zastosowanym materiatom elewacyjnym
w budynku.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng = 1000 m?;
2) pod zabudowe ustug sportu i rekreacji = 500 m?;
3) pod garaze = 15 m2.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 15MN/U, w ktorych
granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna);
3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych w budynku na
terenach 6MN/U - 8MN/U.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych iustugowych wustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 25°-50° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych); taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczyé
50 % powierzchni dachu, zzastrzezeniem ograniczen wynikajacych zpotozenia terenéw w strefach
ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°;
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
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(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), =z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 112 dopuszcza
si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca: maksymalnie 0,3,

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: maksymalnie 0,4,

c¢) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: maksymalnie 0,5;

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: maksymalnie 0,7,

e¢) zabudowa ustugowa: maksymalnie 0,6,

f) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

¢) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: od 0,01 do 1,2,

e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu niespetniajacej tego
parametru;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m;
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustugowych;
6) ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dzialek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachowkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.

8. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) pod zabudowe wolno stojaca= 450 m?;

2) pod zabudowg blizniaczg = 300 m?;

3) pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa = 1000 m?;
4) pod zabudowe ustugowg = 500 m?;

5) pod garaze = 15 m?.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z uslugami, z urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMNI/U do 10MNI/U, w ktérych
granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza, szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w budynku;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna lub wielorodzinna);

4) zabudowa uslugowa - nieucigzliwe ushugi podstawowe o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m?;

5) ustugi publiczne w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) na terenie 4MNI/U nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-jezdny zapewniajacy polaczenie drogi lokalnej SKDL
(przez teren 12MNI) z drogg dojazdowa 17KDD;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow, dachow mansardowych), taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 % powierzchni

dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7;

2) w nowo realizowanych budynkach uslugowych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o spadkach 20° -
50° lub lukowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w budynkach uslugowych realizowanych w granicach terenu 10MNI/U dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
facznikach, czyli na cze$ciach budynku stanowiacych potaczenie miedzy réznymi czesciami tego budynku
lub kilkoma budynkami;

4) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachoéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°%
nalezy stosowac¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gldéwnego budynku w granicach terenu

(za glowny budynek uznaje si¢ dominujagcy budynek mieszkalny), =z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

5) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 3 dopuszcza
sie remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca: maksymalnie 0,3,
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b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: maksymalnie 0,4,
c¢) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: maksymalnie 0,5,
d) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa: maksymalnie 0,7,
e¢) zabudowa ustugowa: maksymalnie 0,6,
f) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: od 0,01 do 0,6,
¢) zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa: od 0,01 do 0,8,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
e¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 13 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m,
- wolno stojacych obiektow ustugowych 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie dla terenu oznaczonego symbolem 3MNI/U,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustugowych, z zastrzezeniem lit d,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni obiektéw ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury
realizowanych w granicach terenu 10MNI/U, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc
parkingowych na terenie polozonych w sgsiedztwie drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych:

a) Budynki nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

b) Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

¢) Pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z polozenia terendw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

d) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojacg = 450 m?;
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2) pod zabudowe wolno stojaca blizniaczg = 300 m?;

3) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa = 1000 m?;
4) pod garaze = 15 m?;

5) pod zabudowe ustugowg = 500 m?2.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMW/U do 4MW/U, w ktorych
granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna), w ktorej ushugi zajmuja powierzchni¢ uzytkowa
nie wieksza niz 50 % powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) zabudowa ustugowa - nieuciazliwe ustugi podstawowe w budynkach wolno stojacych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m?.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
o dowolnym uktadzie potaci; o spadkach 30°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, dachéw mansardowych),
laczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 70 % powierzchni dachu;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30%
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach terenu
(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), =z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach posiadajacych dopuszcza si¢ remonty zachowujgce dotychczasowe parametry
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: maksymalnie 0,6,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: maksymalnie 0,7,

¢) zabudowa uslugowa: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu niespelniajacej tego
parametru;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:

- budynkéw mieszkalnych na terenach 3MW/U 1 4MW/U: 16 m,
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- budynkow mieszkalnych na pozostatych terenach: 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m,
- wolno stojacych obiektow ustugowych 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie
posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

c) dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla poszczegolnych inwestycji poza ich
terenem maksymalnie do 10 % niezbgdnej liczby miejsc parkingowych, zlokalizowanych w odleglosci
nie wigkszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej inwestycja, liczac odlegtos¢ po chodnikach Iub
ciagach pieszo — rowerowych;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegltych drog
publicznych.

6. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub pokrycie dachéwkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza si¢ wykonanie pokrycia dachow
z zastosowaniem materialow o kolorystyce i fakturze odpowiadajacej zastosowanym materiatlom elewacyjnym
w budynku.

8. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa = 1000 m?;
2) pod garaze = 15 m?;
3) pod zabudowe ustugowa = 500 m?.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1M/U do 11M/U, w ktorych granicach
obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna lub jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza) z ustugami;
z ograniczeniem na terenie SM/U liczby mieszkan do maksymalnie 12 lokali w budynku;

2) dodatkowo na terenie SM/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

3) zabudowa ustugowa - nieuciazliwe ustugi podstawowe w budynkach wolno stojacych;

4) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, w tym baseny lub zespoty basenow na terenie 2M/U.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

2) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna na terenach 10M/U 1 11M/U;

3) hurtownie i magazyny;

4) infrastruktura techniczna;

5) zielen urzadzona;

6) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o spadkach:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 35°-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 1M/U — 8M/U: 15° -50° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow, dachow mansardowych), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7,

c¢) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 9M/U - 11M/U: 15° - 30°; dopuszcza si¢
rowniez stosowanie dachow ptaskich,

d) w pozostatej zabudowie ustugowej, sportu irekreacji, produkcji, hurtowni i magazynow: 15° - 30°;
dopuszcza si¢ réwniez stosowanie dachow plaskich;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°;
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach terenu
(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 112 dopuszcza
si¢ ich pozostawienie oraz remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca: maksymalnie 0,3,
b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: maksymalnie 0,4,
c¢) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: maksymalnie 0,5,
d) zabudowa ustugowa, sportu i rekreacji, produkcji, hurtowni i magazynéw: maksymalnie 0,6,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,
b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,6,
¢) zabudowa szeregowa na terenie SM/U: od 0,01 do 0,8,
d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,
e) zabudowa uslugowa, sportu i rekreacji, produkcji, hurtowni i magazynow: od 0,01 do 1,2;

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w Zycie planu niespeiniajacej tego
parametru;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- budynkoéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych na terenach 1M/U — 5M/U i 8M/U: 12,5 m,
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 6M/U i 7M/U, 9M/U - 11M/U: 15 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m,
- wolno stojacych obiektow ustugowych, sportu i rekreacji, produkcji, hurtowni i magazynéw: 12 m;
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz:
- na terenach 1M/U — 5M/U i 8M/U: 15 m,
- na terenach 6M/U 1 TM/U, 9M/U - 11M/U: 17 m;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania wymaganych do wyznaczenia dla odrebnych inwestycji:

a) dla terenéw 1M/U - 6M/U, 8M/U i 9M/U: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) dla terenow 7M/U, 10M/U, 11M/U: 1,8 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustugowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji, produkcji, hurtowni
1 magazynow;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej wramach funkcji podstawowej w strefach
oznaczonych na rysunku planu, sktadajacej si¢ z roslinnosci wielopietrowej, w tym zimozielone;j.

6. Budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog
publicznych.

7. Nalezy stosowa¢ stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

8. Pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7.

9. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wolno stojaca= 450 m?;
2) pod zabudowe blizniacza = 300 m?;
3) pod zabudowe szeregowa na terenie SM/U = 150 m?;
4) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?;
5) pod zabudowg ustugows, sportu i rekreacji = 500 m?;
6) pod zabudowe produkcji, hurtowni i magazyndéw = 1000 m?;
7) pod garaze = 15 m?.

§ 22. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MW, w ktorego granicach obowigzuja
nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wielorodzinna) — lokale mieszkalne powyzej I kondygnacji
nadziemne;j;

2) zabudowa ustlugowa - nieuciazliwe ustugi podstawowe lub ustugi publiczne. Funkcje ustugowe nalezy
lokalizowa¢ w parterach budynkoéw i na I pietrze; wysoko§¢ parterow przeznaczonych na funkcje ustugowe
3,5 — 4,0 m w $wietle pomieszczen.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi podziemne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: geometria dachow - dachy ptaskie, wienczone
sciankami attykowymi wokot calej powierzchni dachu.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
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2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 16 m, (od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych), z subdominanta
na narozniku zabudowy od u/ Koscielnej — dopuszczalne lokalne podwyzszenie do 5 kondygnacji,
maksymalnie 20 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 18 m;

5) wysoko$¢ parterow przeznaczonych na funkcje ustugowe winna wynosi¢ 3,5 — 4,0 m w $wietle
pomieszczen;

6) usytuowanie posadzki parteréw przeznaczonych na funkcje ustugowe, nie wyzej niz 0,10 m nad poziom
przylegtego placu ogoélnomiejskiego 1KPZ;

7) nalezy przewidzie¢ wykonanie przej$cia bramowego (tylko ruch pieszy oraz jako przejazd pozarowy)
o szerokosci w $wietle nie mniej niz 12,0 m 1 wysokosci w $wietle 3,5 — 4,5 m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,3 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustug;
9) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio na granicy z terenem 1KPZ.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe wielorodzinng= 500 m?;
2) pod garaze = 15 m?;
3) pod zabudowe ustugowg = 500 m?.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1U do 11U, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) dodatkowo na terenach 2U - 5U dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ushug
wulkanizacyjnych);

3) dodatkowo na terenach 2U — 4U dopuszcza si¢ stacje paliw.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa produkcyjna, hurtownie, magazyny;

4) infrastruktura techniczna;

5) zielen urzadzona;

6) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ stosowanie dachoéw ptaskich lub stromych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia
terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-28 - Poz. 651

2) w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii
dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy:
a) zabudowa ustlugowa: maksymalnie 0,6,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: maksymalnie 0,7,
¢) zabudowa produkcyjna, hurtownie, magazyny: maksymalnie 0,7,
d) zabudowa mieszkaniowa: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 14 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 16 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustug, z zastrzezeniem lit c,
¢) na terenie 7U - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustug,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw produkcji, hurtowni, magazynow;,
6) na terenie 7U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji publicznego chodnika i $ciezki rowerowej;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. W granicach terenu 8U dopuszcza si¢ zarurowanie lub zmiang przebiegu rowu melioracyjnego.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg ustugowa = 500 m?;
2) pod zabudowe produkcji, hurtowni i magazynow = 1000 m?;
3) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?;
4) pod zabudowe jednorodzinng = 450 m?;
5) pod garaze = 15 m2.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug publicznych, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do SUP, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi publiczne;
2) nieucigzliwe ushugi podstawowe;
3) zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
iospadkach 30°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow), z zastrzezeniem ograniczenn wynikajacych
z potozenia terenow w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii
dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczyé: 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczg¢te 50 m? powierzchni obiektow
ustug 1 ochrony przeciwpozarowej;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) ustugi publiczne, ochrona przeciwpozarowa, nieucigzliwe ustugi podstawowe = 500 m?;
2) zielen urzadzona, parkingi =200 m?;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej = 4 m2.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych i zieleni urzadzonej, z urzagdzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem od 1UP/ZP, w ktérych granicach obowigzuja
nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi publiczne;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
3) zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem,
o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi, w tym nadziemne lub podziemne.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub
stromych.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 3,0;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢: 12 m,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -30- Poz. 651

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni obiektow
ushug;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Wyznacza si¢ teren zabudowy kultu religijnego z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKr, w ktorego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) administracja parafialna;

2) lokal mieszkalny (mieszkanie funkcyjne);

3) infrastruktura techniczna;

4) parkingi;

5) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,5;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢é 12 m; ograniczenie wysokosci zabudowy nie dotyczy
obiektu dzwonnicy wolno stojacej lub dobudowanej do istniejacego obiektu kultu religijnego,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 27. Wyznacza si¢ teren ushlug ochrony zdrowia, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1UZ, w ktorego granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie ochrony zdrowia.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii,
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;
3) powierzchnia terené6w czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 16 m,
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b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni obiektow
ushug;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) pokrycie dachow: dachow stromych dachdéwka ceramiczng lub cementowa lub dach ptaski.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 28. Wyznacza si¢ teren ushugowo-produkeyjny, z urzagdzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U/P, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) nieuciazliwe ustugi podstawowe, ustugi publiczne;

2) produkcja, sktady, magazyny;

3) bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy.
2. Przeznaczenie uzupekhiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) parkingi;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzajow pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢. 14 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 18 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustug,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni obiektow: produkeji, sktadow, magazynow, baz
logistycznych, budownictwa, handlu hurtowego;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) pod produkcje, sktady, magazyny, bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy, zabudowg ustugowa =
1000 m?;

2) pod parkingi i zielen urzadzong = 15 m?;
3) pod infrastrukture techniczng = 4 m2.

§ 29. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1P/U, w ktorego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) elektroenergetyka, cieptownictwo;

2) produkcja, sktady, magazyny;
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3) bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy;
4) ustugi.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: obowigzuja wymagania wynikajace z ustalen §
7 ust. 2 w zakresie ochrony konserwatorskiej terenow i obiektow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, z zastrzezeniem ustalen §
7 ust. 2 pkt 3;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow elektroenergetyki i cieptownictwa,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow: produkcji, sktadow, magazyndéw, baz
logistycznych, budownictwa, handlu hurtowego,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustug;
6) ustala si¢ obowigzujace nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, z urzadzeniami iobiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 2P/U do 6P/U, w ktérych granicach obowigzuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) elektroenergetyka, cieptownictwo;
2) produkcja, sktady, magazyny;
3) bazy logistyczne, budownictwo, handel hurtowy;
4) ustugi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie
geometrii irodzajow pokrycia dachdw, z zastrzezeniem nakazow wynikajacych z ustalen § 7 w zakresie
ochrony konserwatorskiej terenow i obiektow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) na terenach 2P/U i 3P/U: wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m, z zastrzezeniem pkt 5,
b) na terenach 4P/U - 6P/U:

- wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢. 14 m,

- wysokos$¢ budowli: nie wicksza niz 18 m;

5)w istniejacych budynkach ibudowlach dopuszcza si¢ przebudowy iremonty zachowujace ich
dotychczasowa wysokos$¢;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow elektroenergetyki i cieptownictwa,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni obiektow: produkcji, sktadow, magazynow, baz
logistycznych, budownictwa, handlu hurtowego,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustug;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej wramach funkcji podstawowej w strefach
oznaczonych na rysunku planu, sktadajacej si¢ z ro§linnosci wielopigtrowej, w tym zimozielone;.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod elektroenergetyke, cieptownictwo, produkcje, sktady, magazyny, bazy logistyczne, budownictwo,
handel hurtowy, zabudowe ustugowa = 1000 m?;

2) pod parkingi i zielen urzadzong = 15 m?;
3) pod infrastrukture techniczng = 4 m?.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny ustlug oswiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1UO do 5UO, w ktérych granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi w zakresie o$§wiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
2) sport i rekreacja, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
3) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
iospadkach 35°- 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszoéw, dachéw mansardowych), z wylgczeniem hal
sportowych, dla ktorych dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych lub ptaskich;

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 dopuszcza si¢
remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow:
- na terenach 1UO — 4UO nie moze przekroczy¢ 12 m,
- na terenie SUO nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach 1UO — 4UO: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustug oraz
sportu 1irekreacji, przy czym dla terenu 1UO dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc
parkingowych na terenie 3KS,

b) na terenie SUO: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m?> powierzchni obiektow ustug oraz sportu
irekreacji, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc parkingowych na terenie
potozonych w sasiedztwie drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego, z wytaczeniem
terenu SUO, w granicach ktorego dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachu.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 32. Wyznacza si¢ teren uslug sportu irekreacji, z urzadzeniami iobiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, w ktérego granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) sport i rekreacja;
2) zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni obiektow
ustug sportu i rekreacji;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 33. Wyznacza si¢ teren ustug rekreacji i wypoczynku i zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1USR/ZP, w ktorego granicach obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe:

1) sport i rekreacja;

2) zielen urzadzona;

3) zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, baseny lub zespoty basenow.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) gastronomia, handel detaliczny;

2) cieki wodne, kanaty;

3) infrastruktura techniczna;

4) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 14 m; wysoko$¢ ta moze zosta¢ przekroczona przez
urzadzenia i instalacje zwigzane z realizacja funkcji podstawowe;j,

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 16 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow gastronomii i handlu detalicznego,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1W do 6W, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia

szczegblowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacja uzdatniania wody,
pompownie).
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) nieucigzliwe ustugi podstawowe w granicach terenu 3W na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6;
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3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej; na
terenie 3W dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
- na terenach od 1W, 2W, 4W - 6W: 8 m,
- na terenie 3W: 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny kanalizacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1K do 3K, w ktdérych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia kanalizacyjne stuzace odprowadzeniu i oczyszczaniu
sciekow, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektow i pomieszczen administracyjnych i technicznych
zwigzanych ze §wiadczeniem ushug przez przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielef urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
administracyjnych i technicznych, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1E do 14E, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielef urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.

§ 37. Wyznacza si¢ teremy infrastruktury technicznej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1TI do 7TI, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia

szczegblowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna, ciepto,
odprowadzania $ciekéw (pompownie).

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1KS do 8KS, w ktérych granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia

szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi terenowe lub podziemne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,8;
3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow i budowli: nie wigcej niz 6 m.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500 m?.

§ 39. Wyznacza si¢ teren publiczny placu miejskiego, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPZ, w ktérego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia

szczegotowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe: teren publiczny placu miejskiego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) male obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem,
o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

2) $ciezki rowerowe;

3) parking podziemny;

4) zielen urzadzona;

5) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie
geometrii i rodzaju pokrycia dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki powierzchni zabudowy i intensywno$ci zabudowy — male obiekty handlowe i gastronomiczne,
o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem moga zajmowa¢ maksymalnie 50% powierzchni
terenu;

2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu utwardzonymi nawierzchniami stanowigcymi maksymalnie
80% powierzchni terenu;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: male obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym,
niezwigzane trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m;

5) nalezy wprowadzi¢ elementy zieleni dekoracyjnej podkreslajace uktad urbanistyczny placu miejskiego,
maksymalnie na 20% powierzchni placu.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1ZP do 15ZP, w ktoérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — parki, zielence, skwery.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) w granicach terenu 7ZP — parkingi, garaze; urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

2) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem,
o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

3) Sciezki rowerowe;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) male obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym — nie ustala si¢ wymagan w zakresie
geometrii dachow;

2)w granicach terenu 7ZP, w garazach, ustala si¢ stosowanie dachoéw stromych o nachyleniu potaci
nie mniejszej niz 30°.
4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy:

a) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem moga
zajmowac¢ maksymalnie 20% powierzchni terenu,

b) w granicach terenu 7ZP garaze moga zajmowaé¢ maksymalnie 30% powierzchni terenu,

¢) w granicach terenu 7ZP wskazniki intensywnosci zabudowy dla garazy: maksymalnie 1,0;
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2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 50 % powierzchni terenu; wskaznik ten
nie dotyczy dziatek budowlanych pod garaze w granicach terenu 7ZP;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) male obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale z gruntem
o maksymalnej wysokosci do 3 m,

b) w granicach terenu 7ZP wysoko$¢ garazy nie wigksza niz 5 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢;
5) ustala si¢ na terenie 7ZP nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. Wyznacza si¢ teren laséw izadrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, w ktorym
granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny ochrony przeciwpowodziowej - wal przeciwpowodziowy, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZZ i 2ZZ., w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty 1 urzadzenia ochrony przeciwpowodziowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 43. Wyznacza si¢ teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, w ktérego granicach
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne z zakazem zabudowy.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do
21WS, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne, otwarte zbiorniki wodne, stawy.
2. Dopuszcza si¢ przejscia piesze, przejazdy mostkowe.

3. Dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 45. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDGP, w ktoérego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacj¢ urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, z dopuszczeniem lokalnego przewezenia do 1 jezdni z 2 pasami ruchu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —40 - Poz. 651

3) ustala si¢ wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 46. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do SKDZ,
w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Linie rozgraniczajgce terenow stanowig jednocze$nie granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacj¢ urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemnag infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniaé pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 10KDL,
w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Linie rozgraniczajgce terenow stanowig jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwiagzanych z podziemna infrastruktura techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniac pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wymog realizacji obustronnych chodnikow.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do
41KDD, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Linie rozgraniczajace terenéw stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje urzadzen pomiarowo-
kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na
terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia
widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz utrudniac pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wymog realizacji co najmniej jednostronnych chodnikow.

§ 49. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, w ktorego
granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50. Wyznacza si¢ tereny ciagoéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IKDX do
17KDX, w ktoérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Linie rozgraniczajgce terenow stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDP do 3KDP,
w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Linie rozgraniczajace terenu stanowig jednocze$nie granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzadzeniami towarzyszacymi, zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: w granicach terenu 1KDP ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacej zieleni wysokiej
w pasie o szerokosci 8 m od skarpy rowu melioracyjnego SWS.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 m — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 52. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty — w wysokosci
10 %.

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXIX/701/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 11 stycznia 2024 .
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice — ETAP 11

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob nieuwzglednione przez Burmistrza
Siechnic uwagi, wniesione do projektu przedmiotowego planu miejscowego wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 6 listopada 2023 r. do 27 listopada 2023 r., dla ktérych termin sktadania okreslono do dnia
11 grudnia 2023 r. i podczas ktorego wplyngto 6 pism z uwagami:

1. Uwaga nr 1, wptyneta w dniu 22 listopada 2023 r. i zostata zlozona przez Rade Mieszkancéw Siechnic,
0 nastgpujacej tresci:

,»Rada Mieszkancow Siechnic przedstawia nastgpujace uwagi i rekomendacje:

- funkcje mieszkaniowa kwartatu pomiedzy ulicami ks. S. Danieckiego, Jana Pawla 11, Modrzewiowa
i Jarzgbinowa dostosowaé do funkcji okalajgcych ten obszar od strony centrum tj. funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna, zachowujac spojnos¢ urbanistyczng pod katem wysokosci;

- na obszarze 10U i 1U/P zaplanowa¢ kontynuacj¢ do 12ZP zieleni urzadzone;;
- na obecnym obszarze 10M/U zaplanowa¢ kontynuacj¢ 12ZP zieleni urzadzone;,
- na obszarze 12 MNI wprowadzi¢ MW do 14 metréw wysokos$ci z ustugami w parterze.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie jest mozliwe dostosowanie kwartalu pomigdzy ulicami ks. S. Danieckiego, Jana Pawla II,
Modrzewiowa i Jarzgbinowa do funkcji okalajacych ten obszar od strony centrum, czyli wprowadzenia
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, gdyz byloby to niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice — zwanego dalej studium.

Ustalenia projektu w zakresie przeznaczenia tych terenow sg zgodne z ustaleniami studium.

Wydzielenie zterenéw 10U i 1U/P odrebnych terenéw zieleni nieurzadzonej (ZN) roéwniez nie jest
mozliwe. Takie dziatanie narazitoby Gming Siechnice na roszczenia, wlascicieli nieruchomosci
znajdujacych si¢ w granicach tych obszardéw, ztytutlu obnizenia warto$ci ich czgéci w stosunku do
przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto teren oznaczony w projekcie symbolem 12ZP nie sgsiaduje bezposrednio z w/w terenami, tylko
znajduje si¢ po drugiej stronie drogi (ul. Sienkiewicza), oznaczonej w projekcie symbolem SKDZ, wiec
wyznaczenie odrgbnego terenu o symbolu ZN nie stanowitoby zadnej kontynuacji przebiegu 12ZN.
Podkreslenia wymaga réwniez fakt, iz teren oznaczony w projekcie symbolem 12ZN posiada takie samo
przeznaczenie jak ustalone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum (uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 25 sierpnia 2016 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego w dniu
9 wrzesénia 2016 1., poz. 4150) — zwany dalej obowigzujagcym mpzp.

Zauwazy¢ nalezy jednak, ze Gmina Siechnice widzi potrzebe realizacji wzdluz rowu, oznaczonego
w projekcie planu symbolem 11WS, szpaleru zieleni wysokiej isciezki umozliwiajacej mieszkancom
komunikacje¢ piesza, ktora to jest planowana do realizacji w ramach funkcji WS. Ponadto zapisy projektu
dopuszczajg przejicia piesze na terenie 11 WS oraz zielen urzadzong (jako przeznaczenie uzupetniajace) na
terenach oznaczonych symbolami 10U i 1U/P.
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Wprowadzanie na obszarze 10M/U kontynuacji terenu 12ZP réwniez nie jest mozliwe, gdyz teren ten
nie sasiaduje bezposrednio z terenem ozn. symb. 10M/U. Uwaga w tym zakresie jest takze mato precyzyjna,
bowiem nie wskazano gdzie mialby zosta¢ wprowadzony teren zieleni nieurzadzonej (ZN) na terenie
10/MU. Czy mialby to by¢ pas wzdtuz drogi oznaczonej w projekcie symbolem 4KZD, czy wzdtuz terenu
30KDD. Zaznaczy¢ nalezy rowniez, ze w obowigzujacym mpzp nie wprowadzono takiego przeznaczenia na
tym obszarze (ozn. w projekcie obecnie jako 10M/U), a wiec ograniczenie w nowym planie miejscowym
mozliwoéci zagospodarowania tych nieruchomosci naraziloby Gming Siechnice na odszkodowania,
o ktorych wspomniano wyzej.

Podkreslenia wymaga rowniez fakt, ze na terenie 10M/U projekt planu przewiduje jako przeznaczenie
uzupetniajace zielen urzadzong. Z kolei, jezeli intencja Rady Mieszkancéw byto wskazanie koniecznosci
wprowadzenia terendw zielni urzadzonej — jako kontynuacji terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 13ZP to wskaza¢ nalezy, Ze na terenie ozn. w proj. planu symbolem 4KDZ, ktorego
przeznaczenie to drogi publiczne — mozliwa jest realizacja zieleni przydroznej w pasie drogowym, zgodnie
z przepisami dotyczacymi drog publicznych i sukcesywnie uzupetniana zgodnie ze stanem faktycznym.

Brak mozliwo$ci zmiany przeznaczenia terenu 12MNI na MW, gdyz bytoby to niezgodne z ustaleniami
studium. Zgodnie z zapisami studium teren ten znajduje si¢ w granicach jednostki oznaczonej symbolem
MNIU-Si3, na ktorym przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci zuslugami.
W zapisach studium nie dopuszczono mozliwosci realizacji na tym obszarze zabudowy wielorodzinne;j.
Wprowadzenie zadanych przez Rad¢ Mieszkancow zmian spowodowaloby stwierdzenie niewaznos$ci
uchwaty w tym zakresie lub w catosci przez Wojewode Dolnoslaskiego. Zauwazy¢ nalezy rowniez, ze
zardbwno w/w obowiazujacy mpzp dla obszaru potozonego w Centrum, jak i projekt planu dopuszczaja na
tym terenie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z maksymalnie dwunastoma
lokalami mieszkalnymi oraz nieucigzliwych ustug podstawowych, lokalizowanych jako wbudowane
w budynki (jako przeznaczenie uzupetniajgce).

Wobec powyzszego zmiana ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego w zakresie wskazanym
w uwadze jest nieuzasadniona.

2. Uwaga nr 2, wplynela w dniu 24 listopada 2023 r. i zostata zlozona przez osob¢ prawng, o nastgpujace;j
tresci:

,»W nawigzaniu do informacji w sprawie wytozenia projektu MPZP (--------- ) S.A. uprzejmie informuje,
ze na obszarze objetym planowaniem znajduja si¢, stanowigce wlasnos¢ (----------- ) S.A., napowietrzne linie
elektroenergetyczne: dwutorowa 110 kV oraz 20 kV L-206, L-203 a takze stacje stupowe o nr: WRW2028,
WRW2030, WRW3053, WRW2029, WRW4045, WRW2373, WRW2938, WRW2030, WRW3706,
WRW2365, WRW2119, WRW3052, WRW4382, WRW3326, WRW4626 oraz sie¢ rozdzielcza niskiego
napiecia. Na zalaczniku graficznym Planu  prosimy o uwzglednienie wymienionych stacji
transformatorowych. Wszelkie informacje dotyczace naszej sieci mozna uzyska¢ w Wydziale Dokumentacji
Oddziatu we Wroctawiu przy ul. (--------- ).

W odniesieniu do istniejgcych linii napowietrznych 110 kV 120 kV wnioskujemy o wprowadzenie do
tekstu uchwaty nizej wymienionych zapisow:

A. Definicja: ,,Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespol potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektrycznej).

Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowa¢ linii 1 stacji
elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD".

B. Wzdluz przebiegu istniejagcych iplanowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgécia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej wyznacza si¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej),
W poziomie nie mniejsze niz:

-dla linii napowietrznych WN-110 kV-22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
-dla linii napowietrznych SN- 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

-dla linii napowietrznych nn-0,4 kV-7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —45- Poz. 651

-dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV-0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie  pasow  technologicznych  wzdluz linii  nie powoduje  wylaczenia  terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepisoéw odrebnych.

Pasy technologiczne linii napowietrznych 110 kV uwidocznione sa dodatkowo w czgséci graficznej
dokumentu. Pasy technologiczne nie sa rownoznaczne z pasami okres$lanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

W przypadkach:
a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

b) planowania robdt budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow lub toru
kabla, mniejszej niz:

-15 m dla linii napowietrznych WN-110 kV;
-10 m dla linii napowietrznych SN;

-5 m dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;

-3 m dla linii kablowych WN-110 kV;

-2,5 m dla linii kablowych SN, nn

nalezy dokonywa¢ uzgodnien branzowych z wlascicielem tych linii, w szczegdlnosci
w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu."

C. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna podlegaja przepisom odrebnym.

D. W przypadku koniecznosci przebudowy linii elektroenergetycznej w zwigzku z planowanymi przez
Inwestoréw zamierzeniami przebudowa tych linii odbywaé si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora na
warunkach okreslonych przez wiasciciela tych urzadzen, sieci.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wymienione w uwadze napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV i SN20kV sa oznaczone na
rysunku planu wraz z pasami technologicznymi zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym
oraz z wnioskami zarzadcy sieci elektroenergetycznej, ztozonymi na wstgpnym etapie prac planistycznych.

Zarzadca sieci wnioskowal o wprowadzenie stref odpowiednio:

* dla linii WN-110kV — 5 m od osi linii, z dodatkiem 1 m oraz zgodnie przepisami odrebnymi
* dla linii SN-20kV 2,5 m od osi linii, z dodatkiem 0,3 m oraz zgodnie przepisami odr¢bnymi.
Whioski te zostaly uwzglednione w projekcie planu.

Dodatkowe zapisy wnioskowane w uwadze nie moga zosta¢ uwzglednione poniewaz wprowadzenie
takich zapiso6w naruszyloby zasady techniki prawodawczej, gdyz maja one w szczego6lnosci charakter
opisowy 1iuzalezniajg realizacje ustalen planu miejscowego od nieznanych na tym etapie warunkow
okreslanych przez zarzadce sieci.

Wprowadzenie tych zapiséw skutkowatoby naruszeniem prawa i w konsekwencji mogloby doprowadzi¢
do uchylenia uchwaty w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci.

3. Uwaga nr 3, wptyneta w dniu 6 grudnia 2023 r. izostala zlozona wspoélnie przez 3 osoby fizyczne,
0 nastepujace;j tresci:
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»Na podstawie art.8¢ ust.1 pktlustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, sktadamy niniejsza prosbe
wraz z wnioskiem o jej uwzglednienie w calosci.

Dotyczy: Wart. 1 pkt2 lit. b tejze ustawy zmienia si¢ brzmienie ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora to zmiana wprowadza koniecznos¢ uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, waloré6w przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy projektowaniu nowych inwestycji.

W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na wazny interes spoleczny, a takze nasz wazny interes

osobisty uprzejmie prosimy o uwzglednienie w catosci naszych uwag do Projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Siechnice - Centrum III, Gmina Siechnice - Etap II
i nadanie na catej naszej dzialce 317, ktora jest nasza wilasno$cia oraz na catej dziatce 315, ktorej jestesSmy
wspotwlascicielami - na przedmiotowym planie klasyfikacji 7MNI/U.

W celu fatwiejszego ijednoznacznego wyartykutowania naszego stanowiska, pozwalamy sobie zlozy¢
w zalaczeniu do niniejszego pisma mapke zinteresujacym nas fragmentem planu w ksztalcie
proponowanym przez planiste, a takze drugg mapke z tym samym fragmentem w ksztalcie proponowanym
przez nas.

Ponizej przedstawiamy szczegdtowa analize przedmiotu wniosku, ale juz przy pobieznym poréwnaniu
projektéw graficznych wida¢ ewidentnie, iz projekt przez nas proponowany charakteryzuje si¢ duzo
doskonalszym tadem architektonicznym, co w §wietle ustawy jest bardzo wazne. Juz wizualnie widaé, iz
projekt proponowany - poddany pod opini¢ interesariuszy, a sporzadzony przez planiste, zawiera
udziwnione wylaczenia czgéci dziatek spod przeznaczenia funkcjonalnego jakie jest okreslone dla dziatek
bezposrednio sasiadujacych. Takie rozwigzanie jest zupelnie nieuzasadnione, niefunkcjonalne,
wprowadzajace nietad oraz problemy, ktore zostang opisane ponizej. Doprawdy trudno zgadnaé, co
kierowato planistg, jakie interesy albo kolizje intereséw, iz postanowil z calego dos¢ zbornego planu,
wyciac na site prostokat z ,"zabkami", z innym posiadajg tereny przylegte. Juz wizualnie jest to bardzo staje
si¢ jeszcze bardziej oczywiste, iz taki projekt jest jednak funkcjonalnym, niz przeznaczeniem
nie harmonijne, wrgcz dziwaczne. Jednak staje si¢ jeszcze bardziej oczywiste, iz taki projekt jest
nieprawidlowy, gdy przeanalizuje si¢ jego skutki spoteczne i ekonomiczne. Takie dziatanie planisty jest
w sposob Oczywisty sprzeczne z art. 13m. ust. 1. przedmiotowej ustawy.

Chodzi o fakt, iz wszystkie tereny przylegle do naszych dziatek 3171315 dla ktorej jest proponowana
klasyfikacja 3MN, sg sklasyfikowane jako obszary zabudowy MNI/U (od strony wschodniej), MNU (od
strony potudniowej) lub nawet 5U oraz 1M/U od strony zachodniej), Jedynie dziatka, ktorej jesteSmy
wlascicielami ma zaplanowana klasyfikacje 3MN, co w przysztosci uniemozliwi nam prowadzenie takich
samych zasad zabudowy, jak na analogicznych terenach przyleglych. Po drugiej stronie ulicy 1 Maja bedzie
istniata mozliwo$¢ prowadzenia inwestycji nawet jeszcze bardziej potencjalnie ucigzliwych, niz na
pozostatych dziatkach graniczacych z nasza. My za$ bedziemy pozbawieni takie mozliwosci, jakie beda
mieli wilasciciele dzialek przylegtych zkazdej strony. Zatem bedziemy potencjalnie obcigzeni tymi
dolegliwosciami spowodowanymi przez naszych sasiadow, ale sami nie bedziemy mogli mie¢ takich
samych mozliwosci inwestycyjnych jak sasiedzi. Takie rozwigzanie byloby razaco niesprawiedliwe,
niefunkcjonalne i nieuzasadnione jakakolwiek racjonalng przyczyna. Nawet bioragc pod uwage nie tylko
dziatki przylegle do naszych nieruchomosci, ale takze te dalsze, to wida¢, iz jest zachowany tad
architektoniczny dla catego pasa dziatek wzdluz ulicy Opolskiej itylko nasze dziatki ijeszcze dziatka
naszego sasiada od strony potnocnej, zostaty w sposob sztuczny pokraczny z tego pasa wyciete. Zmniejsza
to relatywnie warto$¢ naszych dziatek oraz zabiera nam potencjalne mozliwo$ci inwestycyjne, jakie beda
posiadali wszyscy nasi sasiedzi.

Z wyzej wymienionych wzgledow uprzejmie prosimy Pana Burmistrza o zweryfikowanie projektu
przedstawionego przez planiste i uwzglednienie w catosci naszych uwagi wniosku.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Przeznaczenie czgsci dz. 3151317 na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 3MN wynika
z ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siechnice. W studium tereny te znajduja si¢ cze$ciowo w granicach jednostki MN-Si4, a czgsciowo
w granicach jednostki MNIU-Si5. Ustalenie projektu sg rowniez tozsame z zapisami obowigzujacego
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum
(uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 25 sierpnia 2016 1., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 9 wrzes$nia 2016 r., poz. 4150).

Uwzglednienie uwagi skutkowatoby naruszeniem zgodnosci projektu planu miejscowego ze studium, co
w konsekwencji moglo by doprowadzi¢ do uchylenia uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
w czesci lub w caloscei.

Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze przedmiotowe nieruchomosci posiadaty takie samo przeznaczenie
w nieobowigzujagcym juz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru
miasta: Siechnice-Centrum (uchwata nr XXXI/276/2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 29 grudnia
2000 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 17 z dnia 8 marca 2001 r.
poz. 175).

4. Uwaga nr 4, wptyneta w dniu 6 grudnia 2023 r. i zostata zlozona przez osobe fizyczna, o nastgpujace;j
tresci:

»(-..) Jako przyszly mieszkaniec miasta Siechnice zamieszkaly przy ul. Paderewskiego 55/2 wnoszg
o zmiang MPZP dotyczaca dziatki o sygnaturze 20MN (...). Miasto w porozumieniu z deweloperem
postanowilo wybudowaé¢ droge Paderewskiego zgodnie z zaznaczeniem na ponizszym wyrysie. W planie
jest sporzadzenie jezdni z poboczami dla pieszych irowerzystow o dtugosci 600 m. Wiadomo tez, ze
nie bedzie na jej ani jednego miejsca parkingowego publicznego. Poza przewidzianymi miejscami
postojowymi prywatnymi, w okolicy nie ma zadnego miejsca postojowego publicznego - nie wliczajac
terenu MOSIRu po przeciwnej stronie Laguny. Zapewnienie ptynnosci ruchu na catej dlugosci ulicy bedzie
wigzalo si¢ zjej oznakowaniem. Niezaleznie czy begdzie to strefa zamieszkania czy zakaz postoju badz
zatrzymania z pewnoscia pojawi si¢ problem z brakiem tymczasowych miejsc postojowych, co spowoduje
wzrost niezadowolenia lokalnej spolecznosci. W zwigzku z powyzszym cze$¢ dziatki 20MN mogta by
pei¢ funkcje parkingu publicznego o ilosci miejsc okoto 40, z zagospodarowana przestrzenig zielong. Aby
racjonalnie wykorzysta¢ tak powstaly parking mozna bylo by zainstalowaé parkometr iustali¢ taryfe
z mozliwo$cig wykupu abonamentu. Kazdy obywatel miatby wtedy szanse skorzysta¢ z obiektu, a problem
z dostepnoscia miejsc parkingowych bylby cho¢ czgéciowo rozwigzany. Prosze o nielekcewazenie sprawy,
gdyz problem z parkowaniem jest narastajacy. Tym bardziej, ze okolica coraz bardziej rozbudowuje si¢
a w MPZP nie zostato przewidziane zadne rozwigzanie tego problemu.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 20MN na cele parkingu narazi Gmine¢ Siechnice na
koszty zwiagzane zroszczeniami odszkodowawczymi ztytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci
(z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore wskazane jest w obowigzujacym mpzp, na teren obstugi
komunikacji - parking).

Przeznaczenie w/w terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN stanowi utrzymanie
ustalen obecnie obowiazujacego mpzp z korekta, wynikajaca z zatwierdzonej decyzji zezwalajacej na
realizacje inwestycji drogowej (ZRID) wyznaczajacej nowy przebieg ul. Paderewskiego (teren 38KDD) na
podstawie przeprowadzonej procedury ZRiD.

Odnoszac si¢ do poruszonych kwestii dotyczacych miejsc postojowych zauwazy¢ nalezy, ze
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego
w Centrum (uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2016 r., ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego w dniu 9 wrzesnia 2016 r., poz.4150) —
obejmujacy swoim zasiegiem tereny zlokalizowane przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego — zawiera
ustalenia w zakresie minimalnej wymagane;j ilo$ci miejsc do parkowania, ktére powinna zapewni¢ inwestor
na terenie realizacji danego przedsiewzigcia.
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Zauwazy¢ nalezy jednak, ze zapisy projektu planu dopuszczaja mozliwos$¢ realizacji zieleni urzgdzonej
i parkingdw na terenie 20MN jako przeznaczenia uzupehiajacego. Istnieje zatem ewentualna mozliwosc¢
zrealizowania w tym miejscu terenu zielonego i parkingu na czgsci tego obszaru.

Z kolei inwestycja, dotyczaca wykonania przez gming parkingu publicznego moze zostaé zrealizowana
jedynie wowczas, gdy nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego. W tym
przypadku dziatka nr 542/323, ktéra w projekcie planu oznaczona jest symbolem 20MN, nie stanowi
wlasno$ci Gminy Siechnice.

5. Uwaga nr 4, wplyneta w dniu 7 grudnia 2023 r. i zostata ztozona przez osobg fizyczna, o nastepujacej
tresci:

"...dziatajac w imieniu wlasnym oraz w imieniu Mieszkancow Siechnic, a zwlaszcza ul. Ignacego Jana
Paderewskiego i okolicznych, majac na uwadze dobro spoteczne, estetyke otoczenia oraz bezpieczenstwo,
niniejszym wnosz¢ uwagi do ,,Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu
Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice - Etap I1".

Uwagi dotycza przeznaczenia dziatek 542/323 i 542/328. Na podstawie wyzej wskazanego projektu teren
dziatki te majg otrzymac przeznaczenie ,"MN" i oznaczono je jako ,"20MN". Majgc jednak na uwadze fakt
powstawania bardzo duzego osiedla po poludniowo-zachodniej stronie zbiornika wodnego "Blekitnej
laguny" warto byloby si¢ zastanowi¢ nad zmiang przeznaczenia tychze dziatek.

Wskaza¢ bowiem na wstepie nalezy, iz wyzej wskazane dziatki lezg pomiedzy planowang droga, ktora
zgodnie zrzeczonym projektem oznaczona zostala numerem ,"38 KDD" a dziatkami 542/318, 542/70,
542/69, 542/68 1542/140. Teren ten jest podczas wykonania ogledzin i wizji lokalnej wcale nie takim
duzym, jak wyglada on na rzutach. Podkresli¢ bowiem trzeba, iz w chwili obecnej droga dojazdowa do
wszystkich domow i mieszkan odbywa si¢ wlasnie na planowanej drodze ,"38 KDD", nie ma bowiem
mozliwosci wjazdu od drugiej strony ul. Paderewskiego, tj. od ul. Rozwadowskiego. Niemniej jednak majac
na uwadze, iz ul. Rozwadowskiego, jak iobecny lgcznik ul. Paderewskiego iul. Henryka III zostang
w koncu w catosci zrealizowane to nadal stanowia one dwie jedyne drogi dojazdowe do bardzo duzego
osiedla. Przechodzac zatem do meritum, wskaza¢ nalezy, iz przeznaczenie terenu, ktory w projekcie
okreslony zostal jako ,"20 MN" moze stanowi¢ znaczne utrudnienie dla korzystania ztej drogi (czyt.
jednego z dwodch tacznikdéw ul. Paderewskiego) oraz przysztych ewentualnych mieszkancow tego terenu.
Natezenie ruchu na kazdym ztacznikow bedzie bardzo wysokie, co z pewnosciag utrudni korzystanie
zgodnie z przeznaczeniem z nieruchomosci ,"20 MN", a takze z drogi ,"38 KDD".

Kolejno, wskaza¢ nalezy na to, ze ul. Paderewskiego jak i sam wspomniany tacznik z pewnoscia beda
stanowily miejsce parkingowe dla osob odwiedzajacych "Bigkitng lagune", za$ na ul. Paderewskiego
nie zaplanowano miejsc postojowych. Zastawienie jednego z dwoch lacznikow, nawet jesli mialoby by¢
zakazane odpowiednim oznakowaniem z pewnoscig bardzo utrudni korzystanie z niego, a takze spowoduje,
ze hipotetyczni mieszkancy terenu ,"20 MN" bedg mieli problem z dzikim parkowaniem, zreszta nie tylko
oni, ale itakze mieszkancy calej ul. Paderewskiego oraz ul. Dmowskiego. Wspomnie¢ wypada takze, iz
parking miejski, ktory znajduje si¢ po drugiej stronie zbiornika wodnego w czasie sezonu letniego jest
przepetniony, a dodatkowo w kazdym innym sezonie odwiedzajacy szukaja w okolicy bezplatnego
parkingu.

Jako kolejny argument wskazac¢ nalezy to, ze w najblizszym czasie powstawaty beda dalsze zabudowania,
ktore ulokowane bedg po zachodniej stronie planowanej ul. Dmowskiego. Z posiadanych informacji, ma to
by¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Uzasadnienie powyzszego fragmentu odnosi si¢ takze in
extenso do tego argumentu. Do tego dodac trzeba, iz na tym terenie mieszkalo bedzie znacznie wiecej 0osob
niz w chwili obecnej, co tez spowoduje zwickszenie si¢ ruchu oraz zwigzane z tym problemy, ale i takze
spowoduje znaczne niebezpieczenstwo dla pieszych i rowerzystow.

W koncu wskaza¢ nalezy na unikatowo$¢ tego terenu. Mianowicie dziko Zyja na nim sarny, bazanty
1 innego rodzaju zwierzgta. Dodatkowo fragment ten stanowi bardzo przyjemny teren, ktéry mimo, iz jest
w nie najlepszym stanie, to upicksza tereny wokot. Proszg spojrze¢ na to w ten sposdb, ze jezeli w tym
miejscu powstang dalsze zabudowania nawet zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to unikatowos¢ tak
pigknego zbiornika wodnego zostanie zmarginalizowana.
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Wielu mieszkancow szczyci si¢ tym, ze majg w swoim miescie taki teren, gdzie mogg pospacerowac
i mimo ze sa w miescie moga takze wypocza¢. Wskaza¢ takze nalezy, ze z drugiej strony drogi oznaczonej
jako ",38 KDD" tereny przeznaczone zostaty na zabudowe¢ mieszkaniowa o niskiej i z pewnoscig zabudowa
tego miejsca zabudowa mieszkaniowa begdzie znacznie wplywata bezpieczenstwo mieszkancow, pieszych
oraz kierujacych samochodami. Dla zachowania ciagglosci oraz aby zachowaé walory estetyczne inie
spowodowa¢ powstanie ogromnego molochu, nalezatoby wlasnie zagospodarowa¢ tym terenem tak, aby byt
przyjemny i wprowadzajacy, tak jak sama ,"Blekitna laguna", w stan odpoczynku, niewiele jest bowiem tak
unikatowych miejsc w miastach. W naszej ocenie, jako ze tereny ,"23.19 ZP", ,"23.18 ZP", ,"23.17 ZP",
"23.16 ZP" 1"23.15 ZP", obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
wlasnie zielen urzgdzong to tak samo w miejscu ,"20 MN", a przynajmniej w jego cze$ci powinna powstaé
wlasnie tozsama zielen urzadzona.

Tak jak wskazano powyzej, oczywistym jest, iz przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowg jest
najbardziej optacalne materialnie, ale trzeba zastanowi¢ si¢ nad tym czy takie winno by¢ przeznaczenie
kazdego, nawet tak unikatowego terenu, zwlaszcza potozonego w tak malowniczym miejscu.

Na zakonczenie warto doda¢ takze, iz pierwotnie na terenie "20 MN" planowano potozenie tacznika, co
na szczescie zostalo zmienione, wowczas Miasto stracitaby z pewnoscia ten teren na rzecz drogi.
Abstrahujac juz od powyzszego nalezy zastanowi¢ si¢ czy postawienie dwoch czy trzech domoéow bedzie
faktycznie lepsze niz przeznaczenie tego terenu na co$ co wkomponuje si¢ w jeziorny klimat.

Warto takze wskaza¢ na przebieg dyskusji publicznej, ktora odbyla si¢ w Urzgdzie Miejskim
w Siechnicach w dniu 22 listopada 2023 r. Niestety nasz pomyst, aby ponownie i doglgbniej przeanalizowaé
sprawe zostal przez obecnych tam pracownikow Urzedu wrgcz wySmiany, nikt nie chcial nawet w jak
najmniejszym stopniu zainteresowac si¢ estetykg oraz bezpieczenstwem tego terenu, bo jak wskazano,
Miasto stracitloby na tym duzo pienigdzy. W ocenie mieszkancow tak prowadzona dyskusja daleka jest od
czego$ okreslanego dyskusja publiczna.

Majac na uwadze powyzsze, bardzo prosze o podjecie poglebionej analizy przedmiotowego
przeznaczenia terenu okreslonego w projekcie planu jako ,"20 MN". W przypadku checi podjecia dalszej
dyskusji na ten temat pozostaje¢ oczywiscie do dyspozycji osobiscie, droga mailowg oraz telefoniczng.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 20MN na cele parkingu narazi Gming Siechnice na
koszty zwigzane zroszczeniami odszkodowawczymi ztytulu obnizenia wartosci nieruchomosci
(z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore wskazane jest w obowiazujacym mpzp, na teren obstugi
komunikacji - parking).

Przeznaczenie w/w terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN stanowi utrzymanie
ustalen obecnie obowiazujacego mpzp z korekta, wynikajaca z zatwierdzonej decyzji zezwalajacej na
realizacje inwestycji drogowej (ZRID) wyznaczajacej nowy przebieg ul. Paderewskiego (teren 38KDD) na
podstawie przeprowadzonej procedury ZRiD.

Odnoszac si¢ do poruszonych kwestii dotyczacych miejsc postojowych zauwazy¢ nalezy, ze
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego
w Centrum (uchwata nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2016 r., ogltoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego w dniu 9 wrzesnia 2016 r., poz.4150) —
obejmujacy swoim zasiegiem tereny zlokalizowane przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego — zawiera
ustalenia w zakresie minimalnej wymaganej ilosci miejsc do parkowania, ktére powinna zapewni¢ inwestor
na terenie realizacji danego przedsiewzigcia.

Zapisy planu musza by¢ rowniez przestrzegane w przypadku przyszlych inwestycji w sgsiedztwie
ul. Romana Dmowskiego, o ktorych wspomniano w uwagach.
Zauwazy¢ nalezy jednak, ze zapisy projektu planu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej

i parkingdw na terenie 20MN jako przeznaczenia uzupeiajacego. Istnieje zatem ewentualna mozliwosc¢
zrealizowania w tym miejscu terenu zielonego i parkingu na czgsci tego obszaru.
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Z kolei zagadnienie dotyczace pakowania pojazdéw w niewlasciwym miejscu stanowi problem mozliwy
do rozwigzania poprzez odpowiednig organizacja ruchu drogowego, ktora wprowadzana jest na drogach
publicznych na podstawie przepisow z tego zakresu. Nie jest wiec to zagadnienie mogace zosta¢ rozwigzane
zapisami planu miejscowego.

Wspomnie¢ réwniez trzeba, ze dziatka nr 542/323, ktéra w projekcie planu oznaczona jest symbolem
20MN, nie stanowi wtasno$ci Gminy Siechnice. Nie jest wiec mozliwe wykonanie przez Gming Siechnice
na tej nieruchomosci parkingu publicznego.

Jezeli chodzi natomiast o tereny zielone to nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz mieszkancy terendw
polozonych w okolicy ,,Biekitnej Laguny” maja dostep do otwartych terenow wokot tego zbiornika
wodnego, aw niedalekim sgsiedztwie znajduje si¢ teren parkowy. Projekt planu przewiduje rowniez
zwigkszenie ilosci terenow zieleni urzadzonej (np. teren 15ZP). Mieszkancy Siechnic, w tym zwlaszcza
okolic ,,Blekitnej Laguny” maja wigc dostgp do terendow zielonych, czyli miejsc pozwalajacych na
odpoczynek na tonie przyrody, w tym na waly stanowigce element $ciezek rowerowych taczacych miasto
Siechnice z Groblicami i Kotowicami.

6. Uwaga nr 6, wptynela w dniu 11 grudnia 2023 r. i zostata zloZzona przez osobe¢ prawna, o nastepujacej
tresci:

,Dzialajac jako pelmomocnik (------------------- ) S.A., zglaszam nastgpujace uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Siechnice — Centrum III, gmina
Siechnice (dalej: MPZP):

1) Zgodnie z zapisami nowo projektowanego planu miejscowego, dla terenu dzialek 386/1 386/4, 396/1
i fragmentu dziatki 550/4 potozonych w obr. Siechnice, nalezacych do ( ) S.A.
wprowadzono strefe $cistej ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu literg ,,A” (§ 7 ust. 2),
w ktorej zostaje wprowadzony szereg rygorystycznych wytycznych ograniczajacych swobodne
dysponowanie nieruchomosciami Spotki, w tym:

* konieczno$¢ zachowania gabarytow, form i detalu przy przebudowie obiektoéw istniejacych objetych
ochrona. Zapis taki w polaczeniu z nieprecyzyjnym opisem i wskazaniem budynkéw objetych ochrona
ogranicza mozliwosci planowanej rewitalizacji obiektow zabytkowej elektrocieplowni oraz wygeneruje
dodatkowe koszty. Zaznaczenia wymaga, ze przy wykonywaniu wszelkich prac przy obiektach
wpisanych do ewidencji zabytkow, wymagajacych pozwolenia na budowg, projekt budowlany jest
zgodnie z przepisami prawa opiniowany przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dlatego
Spotka nie widzi koniecznos$ci zamieszczania tak szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w tresci
planu miejscowego.

» zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem miejsc wskazanych na rysunku planu
wyznaczonych liniami zabudowy - na terenie dzialki 386/1, na rysunku planu wrysowano linie
zabudowy, ktére wyznaczajg kilka niewielkich obszar6w na terenie nieruchomo$ci gdzie mozliwa
bedzie jej zabudowa. Wyznaczenie obszaro6w mozliwej zabudowy w ten sposob znacznie ogranicza
wladztwo Spotki nad swojg nieruchomo$cig oraz obniza jej potencjal inwestycyjny. W obecnie
obowigzujacym planie miejscowym dla tego obszaru (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w centrum, uchwalonego uchwala nr XXVIII/206/16 z dn.
25 sierpnia 2016r.) nie wystgpuja tak rygorystyczne obostrzenia — wnosimy o usunigcie z tekstu oraz
rysunku mpzp ustalen dotyczacych linii zabudowy na terenie strefy szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej lub zmian¢ przebiegu linii zabudowy w taki sposdb aby nie ograniczaly wtak
znacznym stopniu wykorzystania nieruchomosci.

» zakaz dokonywania podziatdw nieruchomosci powodujacych podzial obiektow budowlanych.
Poprzez obiekt budowlany, w mysl art. 3 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 t.j.) nalezy
rozumie¢ budynki, budowle badz obiekty matej architektury wraz z instalacjami zapewniajacymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, wzniesione zuzyciem wyrobow
budowlanych. Uwzgledniajac definicj¢ obiektu budowlanego oraz wyzej przywotany zakaz,
ograniczeniu podlegaja nie tylko podziaty powodujace podziat budynkéw lecz dotycza niemal calego
terenu EC Czechnica, co w znacznym stopniu ogranicza wladztwo Spotki nad swoimi
nieruchomosciami. Wnosimy o usunig¢cie powyzszego zakazu z ustalen planu miejscowego lub jego
doprecyzowanie.
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» zakaz stosowania przegrodzen wewnatrz historycznego zespotu zabudowan elektrocieptowni (za
wyjatkiem niewielkiego fragmentu w pdétnocno-zachodniej czgsci). Majac na uwadze, ze przez teren (---
————————————————— ) S.A. objety projektowanym planem miejscowym przebiega¢ bedzie infrastruktura
zwigzana z uktadami technologicznymi nowego zaktadu, dla ktérej w przypadku rewitalizacji obiektow
starej EC Czechnica inadania im nowych funkcji, moze okaza¢ si¢ konieczne wygrodzenie stref
ochronnych wcelu zabezpieczenia jej przed dostepem o0sob trzecich oraz wykonywania prac
eksploatacyjno-remontowych przez Spoétke, wnosimy o usunigcie zapisOw dotyczacych zakazu
stosowania przegrodzen.

2) W tekscie (§ 7 ust. 4 podpunkt 1 litera ¢) oraz na rysunku planu zaznaczono obiekty ,,ujete w ewidencji
zabytkow”, ktore do tej pory — zarowno w obecnie obowigzujagcym mpzp jak i ewidencji zabytkow nie byty
wykazywane jako pozycje ujete w ewidencji zabytkow. Wedlug wykazu zabytkéw dostgpnego na
biuletynie informacji publicznej Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (wykaz z data
13.10.2023 r.) jak réwniez zgodnie z kartami adresowymi zabytkoéw (dostepnymi na bip gminy Siechnice)
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdow, nie wystepuja obiekty takie jak:

- budynek administracyjny + taznia zenska i magazyn (prawdopodobnie odpowiada to pozycji o nazwie:
magazyny+ laboratorium ujetej w ewidencji zabytkoéw),

- magazyn modeli i czy$ciwa,
- zbiornik wodny (pozostatosci po dawnej chtodni kominowej),

- chlodnia kominowa (w nowo projektowanym mpzp oraz ewidencji zabytkobw wymienione sg dwie
chtodnie, podczas gdy w dostepnych dokumentacji widnieje jedna chtodnia),

- brama wjazdowa - we wschodniej czesci zespotu,

- stacja transformatorowa nastupowa - we wschodniej czesci zespotu,

- podstacja transformatorowa o bryle w formie wiezy — we wschodniej czesci zespotu,
- budynek garazy — we wschodniej czesci zespotu.

Spotka nie byta powiadamiana w ostatnim czasie o wszczeciu procedury wpisania dodatkowych
obiektow do ewidencji zabytkow oraz nie miala mozliwo$ci uczestniczenia w postgpowaniu
administracyjnym dotyczacym wpisu tych obiektéw do gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 11 maja 2023 r. (sygn. akt P 12/18),
art. 22 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami,
dotyczacy ujmowania w gminnej ewidencji zabytkdw wyznaczonych przez wojta (burmistrza,
prezydenta miasta) w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, w zakresie, w jakim
ogranicza prawo wiasnosci nieruchomosci przez dopuszczenie ujecia nieruchomosci jako zabytku
nieruchomego w gminnej ewidencji zabytkow, bez zapewnienia wlascicielowi gwarancji ochrony
prawnej przed dokonaniem takiego ograniczenia — zostal uznany za niezgodny z Konstytucja RP iz
dniem 18 maja 2023 r. utracit moc w tym zakresie.

W tresci planu jako obiekt objety ochrona zostala wymieniona stacja transformatorowa nastupowa
we wschodniej czesci zespotu, ktorej Spotka nie zidentyfikowata na terenie zaktadu.

Dodatkowo, w szczegdlnosci zbiornik wodny wykazany w tekScie ina rysunku planu jako
zabytkowy (pozostalosci po dawnej chtodni kominowej), w ocenie Spotki nie posiada wartosci
zabytkowych i nie powinien by¢ obejmowany ochrona.

Majac na uwadze powyzsze, Spotka wnosi o nie ujmowanie w tresci i na rysunku planu obiektow,
ktore do tej pory nie podlegaty ochronie.

3) W tek$cie oraz na rysunku planu wystepuje niespojnos¢ dotyczaca budynkow ujetych w ewidencji
zabytkow wskazanych w tekscie planu z budynkami zaznaczonymi na rysunku planu. Na rysunku planu
jako ujety w ewidencji zabytkéw wskazano budynek garazu zlokalizowany w péinocno-wschodniej czesci
dziatki 550/4, podczas gdy nie jest on wymieniony w tekscie mpzp jako obiekt zabytkowy. Budynki
El(rozdzielni) i E2 (nastawni elektrycznej gtéwnej), przylegajace do budynku administracyjnego gtéwnego
roOwniez sg znaczone na rysunku projektowanego mpzp jako ujete w ewidencji zabytkdéw, anie sa
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wymienione w tresci planu jako podlegajace ochronie. W tekscie planu jako obiekt wpisany do ewidencji
nie zostatl uwzgledniony takze budynek TS5 (pompowni wody zasilajacej przylegajacy zachodnig $ciang do
budynku turbogeneratoréow I i II), natomiast jest on zaznaczony na rysunku planu jako chroniony. Wnosimy
uzgodnienie rysunku planu zjego tre$cia oraz z aktualng ewidencja zabytkow w zakresie budynkow
objetych ochrona.

4) W § 29 tekstu planu, zawarto szczegoétowe ustalenia dotyczace przeznaczenia oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1P/U, (obejmujacego m.in. dziatke 386/1 obr. Siechnice). Dla tego obszaru zostata
ograniczona dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m (w obecnie obowigzujacym planie miejscowym dla
budynkow ta wysokos¢ wynosi 30 m). Prosimy o zachowanie dotychczas obowiazujacych wytycznych co
do wysokosci zabudowy.

W odniesieniu do ustalen w tekscie mpzp dotyczacych wymaganych minimalnej liczby miejsc
postojowych — w planie miejscowym wskazano minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? obiektow ustug oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
w przypadku obiektow: produkcji, sktadow, magazynow, baz logistycznych, budownictwa, handlu
hurtowego. Wnosimy o zastosowanie w tekscie planu mniej rygorystycznych zapisow dotyczacych
ilosci wymaganych miejsc postojowych.

5) W § 29 tekstu planu (§ 29 wystepuje dwa razy w tek§cie mpzp) zawarto szczegoétowe ustalenia dotyczace
przeznaczenia oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U, (obejmujacego m.in. dziatke 550/4 obr.
Siechnice).

Dla terenéw tych zostata ograniczona dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 9m (w obecnie
obowiazujacym mpzp dla budynkéw wysokos$¢ ta wynosi 30 m). Prosimy o zachowanie dotychczas
obowiazujacych wytycznych co do wysokosci zabudowy.

W odniesieniu do ustaleh w tekscie mpzp dotyczacych wymaganych minimalnej liczby miejsc
postojowych — w planie miejscowym wskazano minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? obiektow ustug oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
w przypadku obiektow: produkcji, sktadow, magazynéw, baz logistycznych, budownictwa, handlu
hurtowego. Wnosimy o zastosowanie w tekscie planu mniej rygorystycznych zapiso6w dotyczacych
iloéci wymaganych miejsc postojowych.

6) W tekscie mpzp wystepuja niescistosci, ktore wymagaja sprostowania lub doprecyzowania:

» w tekécie planu dwukrotnie wystepuje § 29 — w odniesieniu do ustalen dla terenéw 1P/U oraz dla
terenow 2P/U do 6P/U

* wzapisach § 7 ust. 2 wskazano, ze strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej jest tozsama
z granicg obszaru ujetego w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. Strefe ta zaznaczono na
rysunku planu.

Natomiast w § 7 ust. 3 tekstu planu opisano stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej rowniez
wskazano, ze jest tozsama z granicg obszaru ujetego w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” na rysunku planu obejmuje wigkszy obszar niz strefa ,,A”,
pomimo, ze w teks$cie planu wskazano, ze obie te strefy pokrywajg si¢ z granicg obszaru ujetego
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W ocenie Spotki zapisy odnosnie tych stref iich
pokrywania si¢ z granicami obszaru ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow wymagaja
doprecyzowania.

Wnosimy o uwzglednienie wyzej przedstawionych uwag w calosci lub o wylaczenie z obszaru
objetego opracowaniem planu miejscowego terenu EC Czechnica nalezacego do (------------------ )S.A. -
dziatek 386/1 1 386/4 w Siechnicach.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia wprowadzone w § 7 ust. 2 zostaly wprowadzone do projektu planu zgodnie z wytycznymi
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory uzaleznit uzgodnienie projektu planu od
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ujecia w projekcie takich wymogow. Brak wprowadzenia takich ustalen spotkatl si¢ z odmowa uzgodnienia
projektu planu przez ten organ.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkow, wymienione w § 7 ust. 4 pkt 1 projektu planu, zostaly wskazane
przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Brak ich wskazania w projekcie
skutkowatoby odmowa uzgodnienia projektu planu. Oznaczenie obiektéw oraz ich nazewnictwo zostalo
wprowadzone w uzgodnieniu z w/w organem. Wszystkie obiekty wymienione sa w §7 ust. 4 pkt 1 lit c,
znajdujace si¢ na obszarze Zespolu Elektrocieptowni ,,Czechnica” oznaczone zostaly na rysunku projektu
planu w granicach terenu 1P/U i 3MW. Obiekty te zostaly wskazane przez Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw jako niezbedne do ujecia w projekcie i jeden z warunkow jego uzgodnienia.

Wspomniany w uwadze wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 11 maja 2023 r. (sygn. akt: P 12/18)
dotyczy art. 22 ust. 5 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2022r. poz.840) w zakresie, w jakim ogranicza prawo wlasnosci nieruchomosci przez
dopuszczenie ujecia nieruchomosci jako zabytku nieruchomego w gminnej ewidencji zabytkdéw, bez
zapewnienia wlascicielowi gwarancji ochrony prawnej przed dokonaniem takiego ograniczenia, oraz jego
niezgodnosci z art. 64 ust. 1 1 2 w zwigzku z art. 31 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej.

Ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest natomiast forma ochrony
wskazang w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zgodnie
natomiast z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego uzgadniany jest z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Nie jest
zatem mozliwe uchwalenie planu miejscowego bez uzyskania uzgodnienia Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a z kolei brak uwzglednienia wytycznych tego organu uniemozliwia uzyskanie
jego pozytywnego stanowiska w tym zakresie.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ustalenia projektu w zakresie wysoko$ci zabudowy roéwniez sg efektem
wytycznych Dolno$laskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore maja na celu ochrong
zabytkowego zalozenia zabudowy =znajdujacej si¢ na obszarze elektrocieptowni, a w szczegdlnoSci
dopuszczenie powstania tu w przysztosci nowych obiektow, ktére nie beda dominowaé¢ nad zabudowa
historyczng. Zauwazy¢ nalezy jednak, ze ustalenia projektu zawieraja zapisy dopuszczajace zachowanie
wysokosci istniejacych obiektow na terenie zespotu elektrocieptowni w przypadku koniecznosci ich
przebudowy.

W zakresie zastrzezen dotyczacych minimalnego wskaznika miejsc parkingowych nalezy podkresli¢, ze
sg to ustalenia adekwatne do przeznaczenia terenow P/U.

Z kolei powtodrzenie numeru paragrafu (§ 29) jest pomytka pisarska, polegajaca na niezachowaniu
wlasciwe] numeracji porzadkowej tych jednostek redakcyjnych, ktoéra zostanie skorygowana. Zaznaczy¢
nalezy, ze nie ma to jednak wptywu na ustalenia projektu uchwaty.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXIX/701/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 11 stycznia 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice — ETAP II inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Stwierdza si¢ co nastepuje:

1) Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych;

2) Realizacje zadan, o ktérych mowa w pkt 1, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne;

3) Inwestycje, o ktorych mowa w pkt1, realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci
przeznaczonych srodkow;

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczego6lnych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Siechnice.

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 beda:
1) Srodki whasne gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) Dotacje samorzadu wojewodztwa;
3) Srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych;
4) Kredyty lub pozyczki bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych;

6) udziat inwestorow Iub wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIX/701/24
Rady Migjskiej w Siechnicach

z dnia 11 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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