
 
 

UCHWAŁA NR VI/29/24 
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM 

z dnia 19 sierpnia 2024 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych 
w obrębie miasta Brzeg Dolny 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r. 
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie uchwały Rady Miejskiej w Brzegu 
Dolnym nr LII/332/22 z dnia 26 października 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie miasta Brzeg Dolny oraz uchwały 
nr LXIV/401/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r. zmieniającą uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie miasta Brzeg Dolny i po 
stwierdzeniu, że plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta i gminy Brzeg Dolny (uchwała Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym nr: LXXV/477/24 
z dnia 14 marca 2024 r.) 

Rada Miejska w Brzegu Dolnym uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie 
miasta Brzeg Dolny. 

2. Plan miejscowy, określony w ust 1 niniejszego paragrafu, składa się z: 

1) tekstu planu miejscowego zawartego w treści niniejszej uchwały; 

2) załącznika graficznego nr 1 stanowiący integralną część uchwały – rysunku planu miejscowego w skali 
1:1000. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały, które nie zawierają ustaleń planu miejscowego, są: 

1) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym o sposobie rozpatrzenia uwag 
wniesionych do projektu planu miejscowego; 

2) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym o sposobie realizacji zapisanych 
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy 
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

3) załącznik nr 4 – dane przestrzenne. 

§ 2. 1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) uchwale – rozumie się przez to niniejszą uchwałę; 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA DOLNOŚLĄSKIEGO

Wrocław, dnia 30 sierpnia 2024 r.

Poz. 4409



2) planie miejscowym – rozumie się przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o którym 
mowa w § 1 niniejszej uchwały; 

3) rysunku planu – rozumie się przez to graficzny zapis planu, będący załącznikiem graficznym nr 1 do 
uchwały Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym; 

4) przeznaczenie podstawowe – rozumie się przez to funkcję wyznaczoną do lokalizacji na danym terenie, 
która w ramach realizacji planu winna stać się przeważającą (dominującą) formą wykorzystania terenu, 
a wprowadzenie innych niż podstawowa funkcja jest dopuszczalne wyłącznie pod warunkiem spełnienia 
ustaleń szczegółowych niniejszej uchwały; 

5) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia określająca minimalną odległość od linii rozgraniczającej teren, 
w jakiej mogą znaleźć się budynki; linia ta nie dotyczy: części budynków znajdujących się w całości pod 
poziomem terenu, pochylni, prowadzących do budynku schodów, balkonów, gzymsów, wykuszy, ganków, 
okapów, zadaszeń nad wejściem do budynków, elementów odwodnienia, elementów wystroju elewacji, 
pochylni dla niepełnosprawnych, stacji transformatorowych. Wszystkie w/w elementy nie mogą być 
lokalizowane poza terenem wyznaczonym linią rozgraniczającą;  

6) odpowiednia liczba miejsc parkingowych – rozumie się przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na 
jeden lokal mieszkalny lub jedno miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 40 m2 powierzchni usługowej, 
lub jedno miejsce postojowe na każde rozpoczęte pięć miejsc pracy – (dotyczy miejsc postojowych 
zamkniętych). Na każde 10 miejsc parkingowych należy wyznaczyć jedno miejsce parkingowe 
przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. 

§ 3. 1. Obowiązującymi ustaleniami planu miejscowego są następujące oznaczenia graficzne rysunku 
planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) symbole określające przeznaczenie terenów; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) obiekty ujęte w ewidencji zabytków; 

6) strefa „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej; 

7) strefa „B” ochrony konserwatorskiej; 

8) strefę „K” ochrony krajobrazu kulturowego; 

9) stanowiska archeologiczne; 

10) obszary szczególnego zagrożenia powodzią – obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie i wynosi 10%; 

11) obszary szczególnego zagrożenia powodzią – obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi 1%; 

12) pas technologiczny wzdłuż linii elektroenergetycznych; 

13) strefa kontrolowana wzdłuż gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia DN 250,6.3MPa; 

14) Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 „Łęgi Odrzańskie”; 

15) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 „Łęgi Odrzańskie”; 

16) granica strefy ochronnej związanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu 
terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania urządzeń odnawialnych źródeł energii na 
środowisko; 

17) strefa, w której obowiązują szczególne warunki, wynikające z przepisów odrębnych w zakresie transportu 
kolejowego. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny. 
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§ 4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.  

1. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego określa się następujące ustalenia: 

1) wszelka działalność w obrębie terenu objętego planem miejscowym musi respektować obowiązujące 
przepisy odrębne dotyczące ochrony środowiska, a także respektować zapisy: Obszaru Specjalnej Ochrony 
Natura 2000 „Łęgi Odrzańskie” oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 „Łęgi Odrzańskie”; 

2) dopuszczalna się lokalizację inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska wyłącznie na terenach 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: PS-PEF; 

3) uciążliwość prowadzonej działalności w zakresie emisji hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza, 
substancji złowonnych oraz niejonizującego promieniowania elektromagnetycznego, nie może powodować 
przekroczenia granic własności terenu, na jakim jest lokalizowana; 

4) wprowadza się wymóg utrzymania poziomu hałasu w granicach dopuszczalnych norm określonych 
przepisami odrębnymi na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu miejscowego 
symbolem MW, usług sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US; 

5) nie określa się krajobrazów priorytetowych, określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa; 

6) na terenie objętym planem miejscowym występuje obszary szczególnego zagrożenia powodzią, na którym 
obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych. 

§ 5. Zasady ochrony i kształtowania krajobrazu. 

1. Na obszarze objętym ustaleniami planu miejscowego obowiązują następujące wymogi ochrony 
krajobrazu i zasady jego kształtowania: 

1) ochronę ładu przestrzennego należy realizować przez: 

a) zachowanie określonego w planie miejscowym przeznaczenia terenów, 

b) przestrzeganie określonych planem miejscowym funkcji i standardów przestrzennych, określonej skali 
i formy zabudowy oraz wskaźników wykorzystania i zagospodarowania terenów wyznaczonych liniami 
rozgraniczającymi, 

c) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i użytkowania terenów 
zabudowy, warunków ochrony środowiska, ochrony i korzystania z walorów krajobrazowych środowiska 
na terenach objętych planem; 

2) dopuszcza się modernizację, adaptację i przebudowę pod warunkiem zachowania zgodności z przepisami 
odrębnymi oraz zapisami określonymi w § 9; 

3) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu powinny być sytuowane 
w ustalonych planem liniach zabudowy z wyłączeniem stacji transformatorowych; 

4) zasady kształtowania krajobrazu w zakresie ochrony walorów estetyczno - widokowych zostały określone 
w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy 
dotyczące parametrów zabudowy; 

5) ustala się linie zabudowy w następujących odległościach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub 
przepisami odrębnymi: 

a) 20 m od linii rozgraniczających teren drogi głównej ruchu przyśpieszonego KDR, 

b) 6 m w terenie zabudowanym i 15 m w terenie niezabudowanym od linii rozgraniczających teren drogi 
dojazdowej KDD, 

c) 6 m w terenie zabudowanym i 15 m w terenie niezabudowanym od linii rozgraniczających teren 
komunikacji wewnętrznej KR, 

d) 10 m od granicy terenu kolejowego i nie mniej niż 20m od osi skrajnego toru. 
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych, oraz 
dóbr kultury współczesnej. 

1. Wyznacza się strefę "A" ścisłej ochrony konserwatorskiej dla zespołu pałacowo-parkowego 
z folwarkiem wpisanego do rejestru zabytków dec. nr   A/3028/716/W z dnia 02.11.1995 r. (dla dz. nr 75, AM-
1, ul. Ogrodowa, dz. nr 79/4, 80, AM-1); Działania konserwatorskie w strefie "A" zmierzają do zachowania, 
uczytelnienia historycznego układu przestrzennego i do konserwacji jego głównych elementów: zabudowy, 
rozplanowania, przebiegu głównych ciągów komunikacyjnych, kompozycji wnętrz ruralistycznych, 
historycznych linii zabudowy i układów zieleni zabytkowej. Dąży się też do utrzymania historycznych 
podziałów własnościowych i sposobu użytkowania gruntów. W strefie "A" zakłada się bezwzględny priorytet 
wymagań i ustaleń konserwatorskich nad względami wynikającymi z działalności inwestycyjnej, gospodarczej 
i usługowej; pierwszeństwo mają wszelkie działania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne. Dla zespołu pałacowo-
parkowego z folwarkiem w Brzegu Dolnym obowiązują ustalenia: 

1) w strefie wprowadza się priorytet wymogów konserwatorskich oraz zakaz działań inwestycyjnych 
nie związanych bezpośrednio z konserwacją i rewaloryzacją zabytkowego terenu. Na tym terenie wszelkie 
prace należy uzgadniać z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków oraz prowadzić za 
pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Inwestor winien liczyć się z koniecznością 
zlecenia dodatkowych badań lub opracowań studialnych archeologicznych, architektonicznych, 
stratygraficznych, dendrologicznych i innych; 

2) należy przewidzieć zachowanie i uczytelnienie historycznego układu przestrzennego, konserwację jego 
głównych elementów - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciągów komunikacyjnych, historycznych linii 
zabudowy itp.; 

3) należy odtworzyć zniszczone elementy zespołu urbanistycznego np. historyczny podział działek, szerokość 
frontów zabudowy; należy utrzymać historyczne podziały gruntów; 

4) dla poszczególnych obiektów o wartościach zabytkowych należy wprowadzić wymóg restauracji 
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartości obiektu, a funkcje uciążliwe i degradujące 
wyeliminować; 

5) ewentualna nowa zabudowa winna być zharmonizowana z historyczną kompozycją przestrzenno - 
architektoniczną otoczenia w zakresie lokalizacji, skali, bryły w tym kształtu dachu, układu kalenicy dachu, 
poziomu posadowienia parteru oraz form architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziałów, 
otworów okiennych i drzwiowych, materiału budowlanego i winna nawiązać do lokalnej tradycji 
architektonicznej, nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną; 

6) obowiązuje pierwszeństwo wszelkich działań odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zarówno 
w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, 
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych znajdujących się w gminnej 
ewidencji zabytków architektury i budownictwa oraz obiektów położonych na obszarze objętym strefą; 

7) elementy zagospodarowania terenu projektować przy uwzględnieniu wartości zabytkowych terenu 
i otoczenia; 

8) kolorystyka obiektów winna uwzględniać walory estetyczne otoczenia jak i rozwiązania kolorystyczne 
występujące w zabudowie historycznego Brzegu Dolnego; 

9) przed przystąpieniem do opracowania kolorystyki elewacji, na wszystkich historycznych obiektach 
przeprowadzić wyprzedzające badania stratygraficzne elewacji, kolorystykę budynków ustalić 
z uwzględnieniem wyników badań stratygraficznych, budynki te winny wyznaczać gamę i tonację barw 
budynków nie zabytkowych i współczesnych; 

10) rodzajem i kompozycją nawierzchni nawiązać do historycznych, lokalnych rozwiązań; 

11) linie telekomunikacyjne i energetyczne prowadzić jako kablowe; 

12) obiekty dysharmonizujące lub kolidujące urbanistycznie należy usunąć lub pozostawić do śmierci 
technicznej. Dopuszcza się ich przekształcenie zgodnie z ustaleniami przyjętymi dla nowej zabudowy. 
Analogicznie należy postępować w stosunku do innych elementów zniekształcających założenie 
historyczne (np. błędnych nasadzeń zieleni); 
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13) należy likwidować obiekty tymczasowe; 

14) należy zachować i eksponować wartościowe relikty archeologiczno — architektoniczne. 

2. Dla zapewnienia właściwej ochrony dóbr kultury wyznacza się strefę "B" ochrony konserwatorskiej 
dla historycznych układów ruralistycznych zgodną z historycznym układem urbanistycznym miasta Brzeg 
Dolny ujętym w gminnej ewidencji zabytków. W strefie "B" obowiązują następujące wymogi konserwatorskie: 

1) zachować i wyeksponować elementy historycznego układu przestrzennego tj. rozplanowanie dróg, ulic 
i placów, linie zabudowy, kompozycję: wnętrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespoły zabudowy; 

2) wszelka działalność inwestycyjna musi uwzględniać istniejące już związki przestrzenne i planistyczne; 

3) przy inwestycjach związanych z modernizacją, rozbudową, przebudową obiektów istniejących wymagane 
jest uwzględnienie warunków kształtowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej 
oraz zasad zachowania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek 
winien tworzyć spójną kompozycję z istniejącą częścią (w przypadku obiektów objętych wojewódzką 
i gminną ewidencją zabytków obowiązują odrębne uwarunkowania); 

4) nowa i rozbudowywana zabudowa winna być zharmonizowana z historyczną kompozycją przestrzenno-
architektoniczną w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukształtowania bryły, w tym kształtu 
i wysokości dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziałów otworów 
okiennych i drzwiowych, materiału oraz przy nawiązaniu do historycznej zabudowy poszczególnych 
miejscowości; 

5) nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną, maksymalna wysokość zabudowy winna 
wynosić 9 m, dla terenu oznaczonego symbolem 2MW – 12,5 m, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN – 
9,5 m; 

6) ustala się dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe naczółkowe, o kącie nachylenia połaci 
dachowych w przedziale 38-45°, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN – 30°- 45°; 

7) należy stosować historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka ceramiczna w kolorze ceglastym, 
matowym); w obiektach historycznych, które posiadały inne pokrycie niż ceramiczne stosuje się pokrycie 
historyczne właściwe dla danego obiektu; 

8) kolorystyka obiektów winna uwzględniać walory estetyczne otoczenia jak i rozwiązania kolorystyczne 
występujące w zabudowie historycznej (np. biel, rozbielone beże, piaski, szarości); 

9) elewacje należy kształtować w nawiązaniu do rozwiązań stosowanych w występujących w danej 
miejscowości budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie 
podziałów, detalu, kolorystyki, użytych materiałów elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub 
ceglane; 

10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding, blacha trapezowa) jako materiały okładzinowe; 

11) elementy dysharmonizujące, nie spełniające warunków ochrony strefy konserwatorskiej oraz 
uniemożliwiające ekspozycję wartościowych obiektów zabytkowych, winny być usunięte lub 
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie należy postępować 
w stosunku do innych elementów zniekształcających założenie historyczne (np. błędnych nasadzeń zieleni); 

12) zakaz ustawiania garaży czy obiektów gospodarczych blaszanych; 

13) zakaz lokalizacji konstrukcji wieżowych i masztów związanych z urządzeniami przekaźnikowymi 
telekomunikacji; 

14) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących 
z krajobrazem kulturowym obszaru; 

15) wyklucza się możliwość prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejące 
linie napowietrzne należy sukcesywnie zastępować wziemnymi; 

16) wprowadza się wymóg uzgadniania z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich 
działań inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontów, przebudów i modernizacji 
oraz zmiany funkcji obiektów budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynków. 
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3. Ochroną konserwatorską należy objąć obiekty ujęte w ewidencji zabytków. Obowiązują następujące 
wymogi konserwatorskie: 

1) zachować ich bryłę, kształt i geometrię dachu oraz zastosowane tradycyjne materiały budowlane; 

2) utrzymać, a w przypadku zniszczenia odtworzyć historyczny detal architektoniczny; 

3) zachować kształt, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, 
należy utrzymać - lub odtworzyć - oryginalną stolarkę okien i drzwi; 

4) w przypadku konieczności przebicia nowych otworów, należy je zharmonizować z zabytkową elewacją 
budynku; 

5) stosować kolorystykę i materiały nawiązujące do tradycyjnych lokalnych rozwiązań, w tym ceramiczne lub 
tynkowe pokrycie ścian zewnętrznych; zakazuje się stosowania okładzin ściennych typu "siding"; 

6) należy stosować historyczny rodzaj pokrycia dachowego (drobno formatowa dachówka ceramiczna 
w kolorze ceglastym matowym, lub właściwy z historycznym wizerunkiem obiektu); 

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych należy montować z uwzględnieniem wartości zabytkowych 
obiektów; 

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych należy poprzedzić uzyskaniem 
wytycznych konserwatorskich; 

9) dla obiektów ujętych w ewidencji zabytków a znajdujących się w strefie ochrony konserwatorskiej 
dodatkowo obowiązują ustalenia sformułowane dla strefy "B"; 

10) wykaz obiektów ujętych w ewidencji zabytków: 

Lp. Miejscowość Obiekt Adres Wiek Rejestr 
Zabytków 

1. Brzeg Dolny - 
Warzyń 

Dom mieszk. ul. Krzywa 3 ok. 1920  

2. Brzeg Dolny Willa  ul. 1-go Maja 18 l. 20-te XX  

4. Wprowadza się strefę "K" ochrony krajobrazu kulturowego, obejmującą historyczne obszary oraz 
związane z nimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wyglądzie ukształtowanym w wyniku 
działalności człowieka. Działania konserwatorskie w strefie "K" obejmują restaurację zabytkowych elementów 
krajobrazu urządzonego, ochronę krajobrazu naturalnego, przestrzennie związanego z historycznym 
założeniem, ochronę form i sposobu użytkowania terenów takich jak: układ dróg, miedz, zadrzewień, alei, 
szpalerów, grobli, stawów, przebiegu cieków wodnych, z zaleceniem utrzymania wykształconego sposobu 
parcelacji gruntów i formy użytkowania dla terenów oznaczonych symbolem 1MN i 2MN Obowiązują 
następujące wymogi konserwatorskie: 

1) należy zachować i wyeksponować elementy historycznego układu przestrzennego i kompozycję zieleni; 

2) nowa zabudowa winna być zharmonizowana z historyczną kompozycją przestrzenno-architektoniczną 
w zakresie lokalizacji, skali, bryły, formy architektonicznej, materiału oraz nawiązywać do lokalnej tradycji 
architektonicznej; 

3) nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną, maksymalna wysokość zabudowy winna 
wynosić 9 m; 

4) ustala się dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe naczółkowe, o kącie nachylenia połaci 
dachowych w przedziale 38-45°; 

5) należy stosować historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka ceramiczna w kolorze ceglastym, 
matowym); w obiektach historycznych, które posiadały inne pokrycie niż ceramiczne stosuje się pokrycie 
historyczne właściwe dla danego obiektu; 

6) wszelka działalność inwestycyjna musi uwzględniać istniejące już związki przestrzenne; 

7) należy przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarówno 
w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, 
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instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych, figurujących w wojewódzkiej 
i gminnej ewidencji zabytków; 

8) należy preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie istniejących już form 
zainwestowania terenu; 

9) zakazuje się lokalizacji konstrukcji wieżowych, związanych z urządzeniami przekaźnikowymi 
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych i urządzeń technicznych o gabarytach 
kolidujących z krajobrazem kulturowym obszaru; 

10) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie związanych bezpośrednio z danym obiektem i stanowiących 
element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza się umiejscowienie tablic informacyjnych 
instytucji lub szyldów sklepów i zakładów w miejscach na to wyznaczonych, we właściwej, nie agresywnej 
formie; 

11) wszelkie działania inwestycyjne, polegające na wznoszeniu nowych obiektów kubaturowych oraz 
przebudowie i zmianie wyglądu istniejących obiektów należy uzgadniać z właściwym wojewódzkim 
konserwatorem zabytków. 

5. Stanowiska archeologiczne. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych i w ich bezpośrednim 
sąsiedztwie obowiązują następujące wymogi konserwatorskie: wymagane jest przeprowadzenie 
wyprzedzających inwestycję ratowniczych badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Wyznacza się stanowiska archeologiczne: 

Lp. Numer 
stanowiska 

Obszar AZP Rodzaj 
stanowiska 

Przynależność 
chronologiczno - 

kulturowa 

Uwagi 

1. 3/4 76-26 osada kultura łużycka, okres 
halsztacki C 

 

2. 47/24 76-25 ślad osadnictwa okres wpływów 
rzymskich (?) 

 

§ 7. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala się następujące obszary przestrzeni publicznych: 

1) teren drogi głównej ruchu przyśpieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR; 

2) teren drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ; 

3) teren drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD; 

4) teren usług sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US. 

2. Ustala się następujące zasady kształtowania przestrzeni publicznych, o których mowa w ust. 1: 

1) w pasie linii rozgraniczających dróg, o których mowa w ust. 1, pkt 1- 3, określa się możliwość lokalizacji 
obiektów nie będących technicznymi elementami wyposażenia pasa drogowego, nowych nasadzeń 
szpalerów drzew, pasów zieleni izolacyjnej, obiektów malej architektury, oraz urządzeń technicznych; 

2) zasady kształtowanie przestrzeni publicznych US zawarte są w § 8 punkt 4. 

§ 8. Kształtowanie zabudowy i zagospodarowania terenu. 

Na obszarze objętym planem miejscowym obowiązują następujące zasady zagospodarowania terenów: 

1. 1MW, 2MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla której ustala się  

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach od 0,3 do 3,0; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 50%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 25%; 

4) wysokość zabudowy nie może przekraczać 18 m; 
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5) dopuszcza się dowolne formy i rodzaje pokrycia dachów; 

6) dopuszcza się sieci oraz obiekty lub urządzenia infrastruktury technicznej; 

7) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5; 

8) wymóg kształtowania elewacji w nawiązaniu do historycznych rozwiązań stosowanych w występujących 
w miejscowości budynkach historycznych w zakresie podziałów, detalu, kolorystyki, użytych materiałów 
elewacyjnych – wymagane elewacje tynkowane lub ceglane z wykluczeniem tworzyw sztucznych lub 
blachy trapezowej jako materiałów okładzinowych; 

9) dla terenów położonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje się odpowiednio przepisy § 6; 

10) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 1000 m2. 

2. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej dla której ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach 0,1 – 0,6; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 30%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 30%; 

4) wysokość zabudowy nie może przekraczać 12 m; 

5) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urządzeń technicznych o gabarytach 
kolidujących z krajobrazem kulturowym, w tym masztów; 

6) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu połaci 38°- 45°, dla terenu 1MN 30°- 45°, kryte dachówką 
w kolorze ceglastym matowym, dopuszcza się świetliki, okna połaciowe i lukarny; 

7) wymóg kształtowania elewacji w nawiązaniu do historycznych rozwiązań stosowanych w występujących 
w miejscowości budynkach historycznych w zakresie podziałów, detalu, kolorystyki, użytych materiałów 
elewacyjnych – wymagane elewacje tynkowane lub ceglane z wykluczeniem tworzyw sztucznych lub 
blachy trapezowej jako materiałów okładzinowych; 

8) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia; 

9) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5; 

10) dla terenów położonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje się odpowiednio przepisy § 6; 

11) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 1000 m2; 

13) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN dopuszcza się wprowadzenie zabudowy szeregowej. 

3. 1U, 2U, 3U – teren usług dla którego ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach 0 – 0,9; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 50%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 20%; 

4) wysokość zabudowy nie może przekraczać 10 m; 

5) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urządzeń technicznych o gabarytach 
kolidujących z krajobrazem kulturowym, w tym masztów; 

6) dopuszcza się dachy płaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu połaci 25°- 45°, kryte 
dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym; 

7) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia; 
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8) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5; 

9) dla terenów położonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje się odpowiednio przepisy § 6; 

10) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 1000 m2. 

4. 1US – teren usług sportu i rekreacji dla którego ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach 0 – 0,9; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 50%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 25%; 

4) wysokość zabudowy nie może przekraczać 10 m; 

5) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urządzeń technicznych o gabarytach 
kolidujących z krajobrazem kulturowym, w tym masztów: 

6) dopuszcza się dowolne formy i rodzaje pokrycia dachów; 

7) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia; 

8) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5; 

9) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 4000 m2. 

5. 1PS-PEF, 2PS-PEF, 3PS-PEF – teren składów i magazynów lub elektrowni słonecznej, dla których 
ustala się: 

1) dla terenu składów i magazynów dopuszcza się obiekty służące prowadzeniu działalności gospodarczej 
z zakresu: 

a) magazynowania i składowania, w tym bazy, hurtownie, place składowe, składowiska odpadów, 

b) odzysku, przeróbki lub unieszkodliwiania odpadów lub przeróbki kopalin, 

c) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia; 

2) dla terenu elektrowni słonecznej dopuszcza się sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, 
stacje transformatorowe, magazyny energii; 

3) granica strefy ochronnej związanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu 
terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania urządzeń odnawialnych źródeł energii na 
środowisko zgodnie z rysunkiem planu; 

4) wysokość urządzeń i obiektów, składających się na instalację odnawialnego źródła energii, obiektów 
budowlanych, urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń towarzyszących oraz innych urządzeń 
posadowionych na gruncie nie może przekraczać 6m, z wyłączeniem słupów elektroenergetycznych, 
masztów odgromowych i słupów pod monitoring dla których nie stawia się ograniczeń wysokości pod 
warunkiem zachowania przepisów odrębnych; 

5) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5; 

6) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach 0,01 – 1,0; 

7) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 80%; 

8) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 10%; 

9) wysokość budynków nie może przekraczać 20 m; 

10) dopuszcza się dachy płaskie, dwu lub wielospadowe; 

11) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 
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12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 4000 m2. 

6. 1KO, 2KO – teren obsługi komunikacji dla którego ustala się:  

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach 0 – 0,1; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 60%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 5%; 

4) wysokość zabudowy nie może przekraczać 5 m; 

5) dachy płaskie lub dwuspadowe o nachyleniu połaci od 20°- 45°; 

6) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia. 

7. 1ZD – teren ogrodów działkowych, dla którego ustala się: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy w granicach 0 – 0,1; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 5%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 60%; 

4) wysokość zabudowy nie może przekraczać 5 m; 

5) dachy płaskie lub dwuspadowe o nachyleniu połaci od 20°- 45°; 

6) dopuszcza się sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia; 

7) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić jedno miejsce postojowe na 3 ogródki działkowe, na 
każde 10 miejsc parkingowych należy wyznaczyć jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; 

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek – 300 m2. 

8. 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN – teren rolnictwa 
z zakazem zabudowy dla którego ustala się:  

1) ustala się bezwzględny zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej; 

3) dopuszcza się prowadzenie utwardzonych dróg dojazdowych (gospodarczych); 

4) urządzenia infrastruktury technicznej mogą być lokalizowane poza terenami wymagającymi uzyskania 
zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne. 

9. 1L, 2L – teren lasu, dla którego ustala się: 

1) ustala się bezwzględny zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych; 

2) gospodarkę leśną należy prowadzić zgodnie z wymogami ochrony środowiska oraz w oparciu o plany 
urządzania lasów. 

10. 1WS – teren wód powierzchniowych śródlądowych, dla których ustala się: 

1) dopuszcza się przebudowę, modernizację i realizację nowych urządzeń wodnych pod warunkiem ich 
zgodności z obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

2) ustala się zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych. 

11. 1IE, 2IE – teren elektroenergetyki, dla którego ustala się: 

1) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 90%; 

2) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej - 2%; 

3) ustala się dachy płaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°; 
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4) maksymalna wysokość zabudowy 20 m; 

5) intensywność zabudowy do 0,1 do 2,0; 

6) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

7) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5. 

12. 1IO – teren gospodarowania odpadami, dla którego ustala się: 

1) użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 80%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej 10%; 

4) ustala się dachy płaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°; 

5) maksymalna wysokość zabudowy 8 m; 

6) intensywność zabudowy do 0,1 do 1,0; 

7) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

8) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5. 

13. 1IK – teren kanalizacji, dla którego ustala się: 

1) użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) maksymalny udział powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej - 80%; 

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej - 10%; 

4) ustala się dachy płaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°; 

5) maksymalna wysokość zabudowy 6 m; 

6) intensywność zabudowy do 0,1 do 1,0; 

7) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych; 

8) linia zabudowy została określona w § 5 ust. 1 pkt 5. 

14. 1KKK – teren komunikacji kolejowej – użytkowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów. 

1. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych nie występują. 

2. W granicach opracowania planu występują następujące obszary zasięgu zalewu wodą powodziową: 

1) obszary szczególnego zagrożenia powodzią – obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie i wynosi 10%; 

2) obszary szczególnego zagrożenia powodzią – obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi 1%; 

3) obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy. 

3. Dla terenów położonych w sąsiedztwie obszaru kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii 
kolejowej, działania urządzeń związanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a także bezpieczeństwa ruchu 
kolejowego obowiązują nakazy, zakazu i ograniczenia zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu transportu 
kolejowego. 

§ 10. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym. 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 11 – Poz. 4409



Scalenie i podział nieruchomości dopuszcza się z zastrzeżeniem zachowania: 

1. dla działek w terenie oznaczonym symbolem MW, MN, U, IK, IO, KO: minimalnej szerokości frontu 
działki - 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek - 1000 m2; 

2. dla działek w terenie oznaczonym symbolem US, PS-PEF: minimalnej szerokości frontu działki - 30 m, 
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek - 4000 m2; 

3. dla działek w terenie oznaczonym symbolem ZD: minimalnej szerokości frontu działki - 10m, 
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek - 300 m2; 

4. kąta nachylenia granic nowo wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego - 80o do 90o; 

5. dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia 
działek dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia działki na 
powiększenie działki sąsiedniej lub regulacji granic pomiędzy działkami sąsiednimi. 

§ 11. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu. 

Na obszarze objętym planem miejscowym ustala się następujące szczególne warunki zagospodarowania 
terenów i ograniczeń w ich użytkowaniu: 

1. Wyznacza się pasy technologiczne ograniczonego zagospodarowania dla linii sieci elektroenergetycznej 
wysokiego i średniego napięcia, gdzie obowiązują ograniczenia w ich użytkowaniu w tym zakaz zabudowy 
zgodnie z przepisami odrębnymi: 

a) dla linii napowietrznych WN-110kV – 22 m (po 11 m po każdej ze stron od osi linii), 

b) dla linii napowietrznych SN – 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii), 

c) dla linii napowietrznych nN-0,4kV – 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii), 

d) dla linii kablowych WN-1,0 m (po 0,5 m po każdej ze stron od osi linii), 

e) dla linii kablowych S i nN-0,4kV – 0,5 m (po 0,25 m po każdej ze stron od osi linii), 

f) w pasach technologicznych obowiązuje w szczególności zakaz sadzenia roślinności wysokiej i o 
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiązuje szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na 
trasie linii wg przepisów odrębnych. 

2. Wyznacza się strefy kontrolowane od gazociągów wysokiego ciśnienia DN 250 6,3 MPa (po 30 m, licząc 
od osi gazociągu dla terenu PS-PEF) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrębnymi, w których 
obowiązują ograniczenia: 

a) należy kontrolować wszelkie działania, które mogłyby spowodować uszkodzenie gazociągu lub mieć inny 
negatywny wpływ na jego użytkowanie i funkcjonowanie, 

b) nie należy wznosić obiektów budowlanych, urządzać stałych składów i magazynów oraz podejmować 
działań mogących spowodować uszkodzenia gazociągu podczas jego użytkowania, 

c) dopuszcza się modernizację czy rozbudowę oraz lokalizację sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po 
uzgodnieniu z operatorem gazociągu, 

d) zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociągu), 

e) obowiązek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego 
przemieszczania się wzdłuż gazociągu, 

f) zakaz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas eksploatacji, 

g) wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogą być prowadzone po wcześniejszym uzgodnieniu sposobu 
ich wykonania z właściwym operatorem sieci. 

3. Część obszaru objętego planem znajduje się w granicach zasięgu zalewu wodą. Obowiązują zapisy § 
9 pkt 2. 

4. Wyznacza się strefę, w której obowiązują szczególne warunki, wynikające z przepisów odrębnych 
w zakresie transportu kolejowego. 
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. 

1. Ustala się linie rozgraniczające przestrzeń publiczną w zakresie komunikacji (drogi wraz z urządzeniami 
pomocniczymi). 

2. Ustala się powiązania układu komunikacyjnego na obszarze objętym planem z układem 
komunikacyjnym poza obszarem objętym planem poprzez istniejącą sieć drogową. 

3. Dopuszcza się lokalizację zieleni obiektów malej architektury, ścieżek rowerowych oraz urządzeń 
technicznych. 

4. Wprowadza się następującą klasyfikację dróg: 

1) 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 5KDR – teren drogi głównej ruchu przyśpieszonego (droga 
wojewódzkie nr 341): szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, obsługa 
komunikacyjna obszarów przyległych z dróg niższej klasy i kategorii oraz z przepisami odrębnymi; 

2) 1KDZ – teren drogi zbiorczej (droga powiatowa nr 1353D): szerokość w liniach rozgraniczających 
zgodnie z rysunkiem planu; 

3) 1KDD, – teren drogi dojazdowej szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; 

4) 1KR, 2KR, 3KR - teren komunikacji drogi wewnętrznej szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie 
z rysunkiem planu. 

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej. 

1. Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

2. Obsługę obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury technicznej określa się następująco: 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę obowiązują następujące ustalenia: 

a) ustala się pobór wody z sieci wodociągowej, według technicznych warunków przyłączenia, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się budowę indywidualnych ujęć wody, na zasadach określonych w przepisach odrębnych; 

2) w zakresie odprowadzania ścieków obowiązują następujące ustalenia: 

a) nakazuje się odprowadzenie ścieków systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się stosowanie indywidualnych rozwiązań w zakresie oczyszczania ścieków, pod warunkiem 
spełnienia wymagań przepisów odrębnych; 

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych obowiązują następujące ustalenia: 

a) nakazuje się stosować rozwiązania polegające na zagospodarowaniu wód w całości lub w części 
w miejscu opadu, w szczególności poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsączanie do 
gruntów lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiorników 
wodnych, cieków wodnych lub rowów melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) wyklucza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystanie do tego 
celu kolejowych urządzeń odwadniających; 

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiązują następujące ustalenia: 

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje się zapewnić z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach określonych 
w przepisach odrębnych, 

b) dopuszcza się realizację indywidualnych zbiorników zaopatrzenia w gaz płynny i związanych z nimi 
instalacji, zgodnie z wymogami przepisów odrębnych; 

5) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną obowiązuje następujące ustalenie: 
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a) dopuszcza się budowę nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowę, remont 
i utrzymanie istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisów 
odrębnych, 

b) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zbliżeniu lub na skrzyżowaniu 
z infrastrukturą techniczną elektroenergetyczną podlegają przepisom odrębnym, 

c) umożliwia się budowę nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zastosowaniem: 

- linii elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz z przyłączeniami w wykonaniu kablowym i/lub 
napowietrznym, 

- stacji elektroenergetycznych 110kV (w tym stacji 110kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nN) w wykonani 
wnętrzowym i/lub napowietrznym, 

d) umożliwia się lokalizację infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej 
i elementów energetycznych z nią związanych w liniach rozgraniczających dróg tj. terenach ogólnie 
dostępnych dla prowadzenia sieci, 

e) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nN) będące 
własnością OSD są realizowane jako obiekty naziemne wolnostojące. Nieprzekraczalna linia zabudowy, 
minimalna powierzchnia działki, szerokość frontu działki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczą 
istniejących i planowanych obiektów infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, 

f) dopuszcza się lokalizację stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz 
z możliwością wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zapotrzebowanie w energię elektryczną odbywa się z planowanej, budowanej, przebudowywanej, 
remontowanej i istniejącej infrastruktury technicznej na podstawie przepisów odrębnych, 

h) przeznaczenie terenów dla lokalizacji źródeł energii nie jest jednoznaczne z możliwością przyłączenia do 
sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie możliwości przyłączenia źródła do sieci elektroenergetycznej 
odbywa się zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie telekomunikacji obowiązuje następujące ustalenie: dostęp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje 
się zapewnić kablową lub bezprzewodową siecią telekomunikacyjną; 

7) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje następujące ustalenie: zaopatrzenie w energię 
cieplną nakazuje się zapewnić z indywidualnych lub grupowych źródeł zaopatrzenia w ciepło, w tym 
z odnawialnych źródeł energii, na warunkach określonych w przepisach odrębnych; 

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowiązuje następujące ustalenie: gospodarowanie odpadami 
nakazuje się prowadzić zgodnie z przyjętym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrębnymi; 

9) w zakresie melioracji obowiązuje następujące ustalenie: dopuszcza się realizację nowych rowów 
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmianę przebiegu lub zarurowywanie odcinków istniejących rowów, na 
zasadach określonych w przepisach odrębnych; 

10) w zakresie odnawialnych źródeł energii obowiązują następujące ustalenia: w przypadku lokalizacji 
odnawialnych źródeł energii w sąsiedztwie linii kolejowej panele fotowoltaiczne należy lokalizować tak 
aby słońce padające na nie, nie odbijało się w stronę torów; nakazuje się stosowanie powłok 
antyrefleksyjnych oraz innych rozwiązań i materiałów nie powodujących negatywnego wpływu na ruch 
kolejowy. 

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urządzenia i użytkowania terenów. 

Nie ustala się tymczasowego sposobu zagospodarowania, użytkowania i urządzania terenu. 

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36, ust. 4. 

Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) w wysokości 
30%. 
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§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Brzegu Dolnego. 

§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

  

Przewodniczący Rady Miejskiej: 
Mirosław Dawidowicz 
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ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM NR VI/29/24 Z DNIA 19 SIERPNIA 2024
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ZAŁĄCZNIK NR 2  

DO UCHWAŁY NR VI/29/24 RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM  

z dnia 19 sierpnia 2024 roku 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE DOTYCZĄCE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 

20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  

DLA TERENÓW POŁOŻONYCH W OBRĘBIE MIASTA BRZEG DOLNY 

 

 

Lp. 

 Data 

wpływu, 

uwagi 

 Nazwisko i imię, 

nazwa jednostki 

organizacyjnej i  

 Oznaczenie 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

 Rozstrzygnięcie 

Burmistrza 

w sprawie rozpatrzenia 

uwagi 

Rozstrzygnięcie 

Rady Miejskiej 

w sprawie rozpatrzenia 

uwagi Uwagi 

 uwaga 

uwzględniona 

 uwaga 

nieuwzględnio

na 

 uwaga 

uwzględnion

a 

 uwaga 

nieuwzględnio

na 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1.   Brak nieuwzględnionych uwag  

 

 

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) Rada Miejska we Brzegu Dolnym dokonała 

rozstrzygnięcia uwag zgodnie z załączoną wyżej tabelą. 

 

 

 

Przewodniczący  

Rady Miejskiej 
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ZAŁĄCZNIK NR 3  

DO UCHWAŁY NR VI/29/24 RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM 

 z dnia 19 sierpnia 2024 roku 

 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI  

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEŻĄCEJ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY 

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA 
 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 

977 ze zm.) Rada Miejska w brzegu Dolnym rozstrzyga, co następuje: 

 

1. W związku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów 

położonych w obrębie miasta Brzeg Dolny, nie przewiduje się inwestycji stanowiących zadania 

własne gminy; wszelkie inne koszty i korzyści i ich realizacja określone zostały w prognozie skutków 

finansowych uchwalenia niniejszego planu. 
 

 

Przewodniczący  

Rady Miejskiej 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr VI/29/24 

Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym 

z dnia 19 sierpnia 2024 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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       uchwała Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym Nr VI/29/24 z dnia 19 sierpnia 2024 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych  w obrębie miasta Brzeg Dolny
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           Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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