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UCHWALA NR 111/22/24
RADY GMINY KUNICE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ulicy Akacjowej
w miejscowos$ci Spalona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
7 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), w zwiagzku z uchwalg nr LIX/377/23 Rady Gminy Kunice z dnia 21 wrze$nia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci ulicy Akacjowej w miejscowosci Spalona, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice przyjetego uchwatg nr L1/341/23
z dnia 30 marca 2023 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci ulicy Akacjowej
w miejscowosci Spalona, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czes$ci graficznej planu miejscowego,
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wiasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty prawne;

8) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w § 1 ust. 1, o facznej powierzchni 1,1320 ha,
w granicach zgodnych z czg$cig graficzng planu miejscowego stanowigcg zatgcznik nr 1.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ze wzgledu na zakres i problematyke planu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na zakres i problematyke planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej — poniewaz nie wystgpuja w granicach obszaru objgtego planem,;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw — poniewaz plan
nie wyznacza terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — poniewaz nie wystepuja one w granicach
obszaru objetego planem;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3. Obowiazujace ustalenia na cze$ci graficznej planu miejscowego stanowig:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg terendw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol i oznaczenie graficzne wraz z numeracja okreslajace przeznaczenie terenu;
4) wymiarowanie pasa drogowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Okresla sie granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnos$laskiego, przyjetym uchwatg nr X1X/482/2020
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., jako tozsama z granica obszaru objetego
planem miejscowym.

2. W granicach terenu o ktorym mowa wust. 1, zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnoslaskiego, wyznaczono nastgpujace zadanie o znaczeniu ponadlokalnym:
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1) K180 - Legnica-Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w aglomeracji Legnica. Legnickie Pole-
Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekow na terenie Legnickie Pole
wraz z elementami sieci kanalizacji deszczowe;j.

3. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego w granicach terenu
o ktorym mowa w ust.1, ujeta zostata nastgpujgca postulowana inwestycja — ,,inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego™.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, sciekowej (Scieki: bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

2) obowigzuje stosowanie rozwigzan majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych na
terenach przyleglych do obszaru objetego ustaleniami planu;

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji ustalonego planem przeznaczenia terenu, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielko$ci dopuszczalnych (normatywnych);

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

S)ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegoblne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi;

6) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio §rodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

7) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych izapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami; odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR przepisy odrebne nie okreslaja dopuszczalnego poziomu hatasu.
3. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
4. Zasady ochrony drzew i1 krzewow oraz warunki ich usunig¢cia okreslajg przepisy odrebne.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren oznaczony 1KR stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) w obszarach przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowych;
3) w przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
a) elementy zieleni urzadzone;j,
b) o$wietlenie,
¢) drogowskazy,
d) znaki 1 sygnaty drogowe,
e) obiekty infrastruktury technicznej,
f) wiaty przystankowe.
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, wystepuje:

1) udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Wschodnie”, nr 441;
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2) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Legnica — Pole Wschodnie”, nr 1416;
3) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Szczytniki — p. A, B, C, D”, nr 1404.

2. Na czesci graficznej planu miejscowego wskazuje si¢ nazwy i granice wystepowania zt6z kopalin
wymienionych w ust. 1.

3. Szczegodlnych sposobdéw zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji obszaru w granicach zt6z
wymienionych w ust. 1, nie okresla sie.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci na obszarze narazonym na zalanie wodami powodziowymi
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej dla scenariusza uszkodzenia zapory zb. Shup.

5. Obszar narazony na zalanie, o ktérym mowa w ust.4, nie stanowi obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérego zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo wodne.

§ 8. 1. Granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazdéw zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz sytuowania budynkow i zabudowy kubaturowej;

2) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode w tym zapewnienia hydrantow nadziemnych
wraz z niezbedng infrastrukturg — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w sasiedztwie terenow le$nych, wystepuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych;

4) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2 pkt 4;
5) w strefie kontrolowanej gazociagu $redniego ci$nienia obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2 pkt 5.

§ 10. 1. Objeta ustaleniami planu czesci ulicy Akacjowej w miejscowosci Spalona stanowi uktad
komunikacyjny — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym tj. z droga krajowa nr 94, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, oraz wylacznie
poprzez istniejace drogi, w szczegolnosci poprzez ulice Akacjowa i Les$na.

3. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci dystrybucyjnych iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym:

a) sieci wodociagowej,

b) sieci kanalizacyjnej,
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¢) dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
d) dystrybucyjnej sieci gazowej,

e) sieci cieptowniczej,

f) sieci telekomunikacyjnej;

4) sieci zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekow, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe,
cieplociagi i sieci telekomunikacyjne, nalezy realizowac jako sieci podziemne;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, zapewniajagcych mozliwosé
uzytkowania obiektow zasilanych =z infrastruktury zlokalizowanej w granicy planu, na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. Ustalenia w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod lub indywidualnych systeméw odprowadzania $ciekow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do doldéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub na wlasny teren nieutwardzony na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej; dopuszcza si¢ retencjonowanie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do
celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) ustala si¢ w zakresie linii elektroenergetycznych:

a) wzdtuz przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, bedacej czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, obowiazuje pas technologiczny (pas ochrony funkcyjnej)
o0 szerokosci w poziomie — 14 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) wzdtuz przebiegu kablowych linii elektroenergetycznych SN inN-0,4kV, bedacych czgécig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, obowigzuja pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
o szerokosci w poziomie — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

¢) wyznaczenie pasow technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych nie powoduje wylaczenia
terenu z zagospodarowania, moze wprowadza¢ obostrzenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

d) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zmiana w istniejagcym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) pasy technologiczne nie s3 rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania shuzebnos$ci
przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

f) dopuszcza si¢ budowg niewyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego stacji
elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych SN/nN),

g)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) dla przebiegajacej przez obszar objety planem sieci gazowej $Sredniego cisnienia (§/c), obowigzuje wzdhuz
jej przebiegu, strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w ktdrej wystepuja ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu; zagwarantowanie dostgpnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych — na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ zodnawialnych zrodet energii, wylacznie
wykorzystujace energie promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Dla terenu komunikacji drogowej wewng¢trznej, stanowiacego cze$¢ ulicy Akacjowej w miejscowosci
Spalona i oznaczonego symbolem 1KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) parkingi i miejsca postojowe,
¢) parkingi dla rowerdw,
d) zielen urzadzona,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przebieg linii rozgraniczajacej teren, wskazano na cze$ci graficznej planu miejscowego;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: od 4,7 m — do 14,3 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,
d) dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych i realizacj¢ pasow zieleni urzadzone;j,

e) dopuszcza si¢ nieuciazliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej, jak: pompownie, hydrofornie,
komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 10;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
—30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kunice:
Grzegorz Sieradzki
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 111/22/24
Rady Gminy Kunice
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan miejscowy ustala realizacj¢ drogi wewnetrznej tj. czesci ulicy Akacjowej — ktora bedzie stanowita
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcg do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, finansowane
beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach
publicznych, w tym z budzetu Gminy Kunice.

3. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne izwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111/22/24
Rady Gminy Kunice
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci ulicy Akacjowej
w miejscowosci Spalona, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 24 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 r.

2. Z zachowaniem ustalonego na dzien 6 czerwca 2024 r. terminu, wptyneto jedno pismo zawierajace szes$¢
uwag dotyczacych ustalen projektu planu, sformutowane przez osoby fizyczne.

3. Uwagi do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na $§rodowisko, zostaly wniesione réwniez
ustnie do protokotu podczas dyskusji publicznej przeprowadzonej w Urzedzie Gminy w Kunicach w dniu
14 maja 2024 r.

4. W¢jt Gminy Kunice rozpatrzyt uwagi Zarzadzeniem nr 76/24 z dnia 10 czerwca 2024 r. Lacznie liczba
whniesionych uwag wynosita 11, wszystkie zostaty przez Wojta Gminy nieuwzglgdnione.

5.Rada Gminy Kunice po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia wszystkich 11 wniesionych
w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz przedtozonych jako nieuwzglednione przez
Wojta Gminy uwag, o tresci:

1) ,, Zgtaszamy koniecznos¢ wykonania chodnika wzdtuz catej dtugosci drogi, w tym na jej koncowym odcinku.
Obecnie poruszanie si¢ pieszych spacerujgcych wzdtuz ulicy Akacjowej jest niebezpieczne i zagraza zyciu,
ze wzgledu na duze natezenie ruchu i brak chodnika.” — uznajac uwage za nieuzasadnionq.

Uzasadnienie:

W aktualnym stanie prawnym Gmina Kunice, nie planuje realizacji chodnika w pdtnocnej czesci
ulicy Akacjowej. Szeroko$¢ pasa drogowego wraz z dziatkami bedacymi w zasobie nieruchomosci
gminy, nie pozwala na wydzielenie chodnika ze wzgledu na szeroko$¢ pasa drogowego.

2),,Zgtaszamy koniecznos¢ wykonania odwodnienia drogi na tereny przylegle, w tym rozwazenie likwidacji
istniejgcych kraweznikow przynajmniej z jednej strony drogi tj. od strony terenu zadrzewionego (lasu).
Obecnie woda w czasie ulewnego deszczu gromadzi sie na drodze ze wzgledu na catkowity brak
odwodnienia, a w nastgpnej kolejnosci zalewa posesje usytuowane przy drodze. Krawezniki blokujq odptyw
wody na przylegte tereny zielone.” — uznajac uwage za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zwigzana z ustaleniami planu. Kwestia odwodnienia wskazana do przeanalizowania
i rozwigzania na etapie projektu budowlanego oraz przyjetych rozwigzan technicznych.

3) ,,Niezbedne jest poszerzenie koncowego odcinka drogi do szerokosci niezbednej dla przeprowadzenia
dwoch pasow ruchu (w obu kierunkach). Obecnie droga na tym odcinku jest tylko jednopasmowa i auta
dostawcze muszq cofac sig, aby umozliwi¢ wyjazd samochodom z naprzeciwka, co stwarza zagrozenie
bezpieczenstwa ruchu drogowego iwiqgze sie z dewastacjg prywatnych ogrodzen.” — uznajac uwage za
nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Kwestia poszerzenia potocnego odcinka pasa drogowego ul. Akacjowej byta wielokrotnie
przedmiotem analiz iprac projektowych prowadzonych przez Gmine Kunice. W aktualnym stanie
prawnym Gmina Kunice, nie planuje poszerzenia potnocnej czeséci ulicy Akacjowej, poniewaz nie jest
planowany dalszy rozwoj miejscowosci we tym kierunku.

4) ,, Niezbedne jest wykonanie zjazdow na dziatki sqsiadujqce z drogq.” — uznajac uwage za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:
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Uwaga nie zwigzana z ustaleniami planu. Kwestia wykonania zjazdoéw na dziatki sasiadujace z droga
winna zosta¢ przeanalizowana i rozwigzana na etapie projektu budowlanego oraz przyjetych rozwiazan
technicznych.

5) ,,Niezbedne jest wykonanie progéw zwalniajacych.” — uznajac uwage za nieuzasadniona.
Uzasadnienie:

Uwaga nie zwigzana zustaleniami planu. Kwestia progow zwalniajagcych winna zostaé
przeanalizowana i rozwigzana na etapie projektu budowlanego oraz przyjetych rozwigzan technicznych.

6),, Nalezy wyjasni¢ dlaczego w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kunice (dalej jako BIP)
udostgpniono dokument opisany jako ,, Projekt z dnia 23 kwietnia 2024 r.”, natomiast zamieszczone w BIP
obwieszczenie Wojta Gminy Kunice o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu znak:
GP.6721.3.13.2023.2024, wydane zostato w dniu 16 kwietnia 2024 r. zatem co najmniej 7 dni przez
powstaniem projektu planu miejscowego. Jest to w naszej ocenie blgd formalny procedury wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu, ze o wylozeniu projektu planu zadecydowano w dniu 16 kwietnia
2024 r., tj. w momencie, gdy projekt ten nie zostal jeszcze sporzqdzony, bowiem wyloZony ostatecznie
projekt nosi datg 23 kwietnia 2024 v. W naszej ocenie z uwagi na powyzszy blgd formalny — procedure
wylozenia projektu planu miejscowego nalezy powtorzy¢.” — uznajac uwage za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Rada Gminy zapoznata si¢ z podstawa prawng oraz przebiegiem procedury planistycznej, w tym ze
szczegotowym opisem kolejnosci dziatan podejmowanych przez Wojta Gminy, wymienionych
w Zataczniku nr 1 do Zarzadzenia ws. rozpatrzenia uwag. Stwierdzenie, iz o wyltozeniu projektu planu
zadecydowano w dniu 16 kwietnia 2024 r., tj. w momencie, gdy projekt ten nie zostal jeszcze
sporzadzony, nie jest zgodne ze stanem faktycznym. W ocenie Rady - kolejno§¢ dzialan zostata
zachowana, tryb nie zostal naruszony. Brakow formalnych jak réwniez podstawy do ponowienia etapu
wylozenia - nie stwierdzono.

7) ,,Nalezy wyjasni¢ dlaczego w BIP udostegpniono dokument opisany jako ,, Projekt z dnia 23 kwietnia
2024 r.” natomiast dokument pod nazwgq ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ulicy Akacjowej w miejscowosci Spalona”
Jjest datowana na dzien 23 stycznia 2024r. Jest to w naszej ocenie blgd formalny procedury wytozenia do
publicznego wglgdu projektu planu, ze prognoze oddzialywania na srodowisko dla projektu planu
opracowano 23 stycznia 2024 r. w sytuacji, gdy wytozony ostatecznie projekt nosi date 23 kwietnia 2024 r.
W tej sytuacji nie moze by¢ pewnosci, czy prognoza oddzialywania na srodowisko wykonana 23 stycznia
2024 r. odnosi si¢ do projektu datowanego na 23 kwietnia 2024 r. W naszej ocenie z uwagi na powyzszy
blgd formalny — procedure wytozenia projektu planu miejscowego nalezy powtorzy¢.” — uznajac uwage za
nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Rada Gminy zapoznala si¢ z przebiegiem procedury planistycznej, w tym ze szczegdtowym opisem
kolejnosci dziatan podejmowanych przez Wojta Gminy, wymienionych w Zataczniku nr1 do
Zarzadzenia ws. rozpatrzenia uwag. Stwierdzono, iz ustawowo wskazane organy opiniujace projekt
planu w zakresie ochrony s$rodowiska, nie stwierdzity braku zgodnosci przedtozonej prognozy
z ustaleniami planu mimo, iz mialy one inne daty w opisach. Organy opiniujace iuzgadniajace
nie wniosty zadnych zastrzezen, ktére skutkowalyby koniecznoscig aktualizacji tego dokumentu.
Prognoza pozostala bez zmian w wersji wyjSciowej tj. z dnia 23 stycznia 2024 r. W ocenie Rady -
kolejno§¢ dziatan zostata zachowana, tryb nie zostal naruszony. Brakow formalnych jak réwniez
podstawy do ponowienia etapu wytozenia - nie stwierdzono.

8) ,, Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga w jaki sposob
w odniesieniu do terenu objetego tq uchwalg, bedq obowigzywaé przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady Gminy Kunice nr XV/88/08 z dnia 19 marca
2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej rejonu ul. Lesnej iul. Akacjowej obreb Spalona, co prowadzi¢ bedzie do
sprzecznosci pomiedzy tymi dwoma uchwatami — obowiqzujgcq i przyszlg. Sprzecznos¢ wystgpi m. in.
zuwagi na kolizje w zakresie wykonania chodnika dwustronnego dla terenow oznaczonych w mpzp
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z2008 r. jako: IKD L1/2 droga lokalna, 1KD D1/2 drogi dojazdowe oraz IKDW drogi wewnetrzne.
Z uwagi na faktyczne zajecie terenu dziatek o numerach 284/177, 284/178 oraz 284/179 do granicy z dz. nr
255/4 przez przedsiebiorce prowadzgcego dziatalnos¢ na dz. nr 539 — poprzez wykonanie ogrodzenia —
nie bedzie mozliwosci aby wykonac chodnik dwustronny dla odcinka drogi zlokalizowanej na dz. nr 255/4
wzdluz dz. nr  284/177, 284/178 oraz 284/179. Wykonanie ogrodzenia na terenie ww. dziatek stoi
w Sprzecznosci z tresciqg obowigzujgcej uchwaty nr XV/88/08 z dnia 19 marca 2008 r.” — uznajac uwage za
nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Wejscie w zZycie planu
miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich
czesci odnoszgcych sie do objetego nim terenu.

Tym samym, w momencie wejscia w zycie przedmiotowego planu miejscowego, dla objetych jego
ustaleniami cze$ci dziatek nr 284/151, 284/180, 300, z mocy prawa przestang obowigzywac ustalenia planu
poprzedniego z 2008 r. Dziatki nr 284/177, 284/178 oraz 284/179, na ktorych wykonano wzmiankowane
ogrodzenie, nie sg objete ustaleniami procedowanego projektu planu. Dla dziatek tych obowiazujg ustalenia
uchwaty nr XXXIV/225/21 Rady Gminy Kunice zdnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 539, 284/176, 284/177, 284/178,
284/179 oraz 284/69 (cze$¢), obrgb Spalona. W aktualnym stanie prawnym sg to dziatki prywatne
przeznaczone pod: U — teren zabudowy ustugowej; US — teren sportu irekreacji; M — teren zabudowy
zamieszkania zbiorowego.

Nie stwierdza si¢ sprzecznosci pomiedzy obowigzujacymi planami a planem procedowanym.

9) ,,Wskazujemy, iz ul. Akacjowa w obrebie terenu oznaczonego w projekcie planu jako 1KR — na calej jej
diugosci powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ wykonania chodnika dwustronnego — takze na wysokosci
dziatek o numerach 284/177, 284/178 oraz 284/179, analogicznie do zapisow mpzp z roku
2008 dotyczqgcych wszystkich pozostatych kategorii drog. Brak realizacji chodnika na wysokosci ww.
dziatek stanowi o braku spelnienia warunku zawartego w§ 10ust.3 projektu planu w brzmieniu:
,Dostepnos¢  komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.”. Jako niesprawiedliwe i dyskryminujgce traktowanie czesci mieszkancow rejonu ulicy
Akacjowej nalezy uznac sytuacje, w ktorej wigkszos¢ drog posiadaé bedzie chodniki dwustronne, a ulica
Akacjowa na odcinku objetym miejscowym planem nie bedzie mie¢ dwustronnych chodnikow. Postulujemy,
aby projektem planu objgé rowniez dziatki nr 284/177, 284/178 oraz 284/179, przewidzie¢ na ich terenie
droge oraz dwustronne chodniki a takze dqzy¢ do wyegzekwowania postanowien mpzp.” — uznajac uwage
za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Kwestia obustronnych chodnikow w pasie ul. Akacjowej byla wielokrotnie przedmiotem analiz,
negocjacji 1iprac projektowych prowadzonych przez Gming Kunice. Ostatecznie uchwala
nr XXXIV/203/18 z dnia 28 lutego 2018 r. Rada Gminy w Kunicach przystapita do sporzadzenia planu,
ktory m. in. dziatki nr 284/177, 284/178 oraz 284/179 przeznaczyt na cele ustug, sportu i rekreacji oraz
mieszkalnictwa zbiorowego. Plan ten uchwalono 30 grudnia 2021 r. ijest on obowigzujagcym aktem
prawa miejscowego. W aktualnym stanie prawnym Gmina Kunice, nie planuje chodnika dwustronnego
w potnocnej czesci ulicy Akacjowej. Nie przewiduje si¢ tez zmiany ustalen planistycznych dla terenu
dziatek nr 284/177, 284/178 oraz 284/179 obrgb Spalona.

10) ,, Stanowczo sprzeciwiamy sie ustalonej w § 13 projektu planu wysokosci stawki procentowej optaty
planistycznej - ustalonej na poziomie 30% - awiec maksymalnym poziomie dopuszczonym ustawq
(art. 36 ust.4). W tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatq Rady
Gminy Kunice nr XV/88/08 z dnia 19 marca 2008 r. ustalono zroznicowane stawki oplaty planistycznej:
20% - dla terenow przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, 10% dla terenow przeznaczonych pod
sport irekreacje. Nie zmnajduje uzasadnienia zarowno ustalenie stawki procentowej w maksymalnej
mozliwej wysokosci, jak rowniez zroznicowanie stawki. Wejscie w zZycie planu bedgcego w formie projektu
oznaczac¢ bedzie niesprawiedliwe i dyskryminujgce zroznicowanie sytuacji prawnej mieszkancow
miejscowosci Spalona. Rowniez nie znajduje uzasadnienia zastosowanie maksymalnej stawki 30% dla
wszystkich terenow — bez zroznicowania, czy chodzi o tereny zabudowy jednorodzinnej, czy tez o tereny



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 3551

przeznaczone pod sport irekreacje czy tez tereny przeznaczone pod dziatalnosé¢ ustugowq — ktore takze
znajdujq sie na obszarze, na ktory wplywa ma uchwalenie miejscowego planu bedgcego obecnie projektem
i podlegajgcemu wylozeniu. Ze wszystkich wskazanych powyzej powodow - stawka oplaty planistycznej
w wysokoSci maksymalnej tj. 30% - powinna ulec znacznemu obniZeniu, co najmniej do poziomu
okreslonego w mpzp z 2008 r.” — uznajac uwage za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu odnoszg si¢ tylko i wyltacznie do terenu 1KR i nie zmieniajg ustalen, w tym
dotyczacych renty planistycznej, obowigzujacych dla terenow sasiednich - nie objetych procedura
planistyczna. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wltasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Wszystkie dzialki objete projektem planu sg aktualnie wilasnoscia Gminy Kunice. W zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego wartos¢ nieruchomosci objetych planem nie wzrosnie, ponadto
gmina nie planuje pasa drogowego ul. Akacjowej sprzedaé, a tylko w takim przypadku dochodzi do
naliczenia tzw. renty planistycznej. Kwesti¢ t¢ porusza Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
mpzp sporzadzona przez Uprawnionego Rzeczoznawce Majatkowego, ktora w pkt 7.1 zawiera zapis
w brzemieniu: ,,Optata planistyczna nie wystapi”. 30% stawka nie zostanie wiec nigdy naliczona.

11) ,, Przewidywana w projekcie mpzp szerokos¢ jezdni ul. Akacjowej jest za mata w stosunku do potrzeb
i wystepujqgcego na tym terenie ruchu pojazdow. Ulicq tq poruszajq si¢ maszyny rolnicze, stuzb lesnych,
a takze klienci lowiska specjalnego, uczestnicy zawodow, mieszkancy oraz klienci i kontrahenci
przedsigbiorcow prowadzgqcych na tym terenie dziatalnos¢ gospodarczq. Obecnie ulica jest zbyt wqska
a jedynym miejscem mijania si¢ pojazdow jest wjazd na naszq posesje, zuwagi na zwezenie pasa
drogowego na wysokosci dziatek o numerach 284/177, 284/178 oraz 284/179 z powodu wybudowania
ogrodzenia, praktycznie do granicy dziatki nr 255/4. Pojazdy te regularnie uszkadzajqg nam wjazd do
posesji, w tym brame wjazdowq. Istotng okolicznos¢ stanowi wydanie przez Wojta Gminy Kunice decyzji
o warunkach zabudowy dla dz. nr 277 obr. Spalona przewidujqcej powstanie zabudowy rekreacyjnej
i letniskowej, co przelozy sie na dodatkowe zwigkszenie ruchu pojazdow po ulicy Akacjowej. W naszej
ocenie szerokos¢ jezdni ul Akacjowej powinna zostaé zwigkszona, tak aby zapewni¢ mozliwos¢
bezpiecznego wymijania si¢ pojazdow na catej dtugosci ulicy.

Wnosimy o dokonanie niezbednych zmian i poprawek, a nastepnie o powtorzenie procedury wylozenia
projektu planu do publicznego wglgdu.” — uznajac uwage za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Kwestia poszerzenia pasa drogowego ul. Akacjowej byla wielokrotnie przedmiotem analiz i prac
projektowych prowadzonych przez Gmine Kunice. W aktualnym stanie prawnym Gmina Kunice,
nie planuje poszerzenia potnocnego odcinka ulicy Akacjowej, poniewaz nie jest planowany dalszy
rozw6j miejscowosci we tym kierunku. Ponadto, w oparciu o specjalistyczne opracowania, stwierdza
sie, ze poszerzenie jezdni nie przyniesie efektu w postaci uspokojenia ruchu czy zwigkszenia
bezpieczenstwa na przedmiotowej drodze, skutek takiego poszerzenia bedzie wrecz odwrotny. Kwestie
mozliwo$ci nawracania pojazdow na zwezonym odcinku drogi, gmina postara si¢ rozwigza¢ w innym
trybie niz przedmiotowy plan miejscowy. Podstawy do ponowienia etapu wylozenia - nie stwierdzono.

Nalezy podkresli¢, iz celem uchwalenia planu jest stworzenie jednolitej podstawy prawnej
umozliwiajagcej pozytywne zakonczenie prowadzonego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Legnicy postgpowania legalizacyjnego, dotyczacego inwestycji obejmujacej budowe
drogi wewnetrznej tj. ul. Akacjowej w miejscowosci Spalona. W przypadku braku uchwalenia planu,
zostanie wydany nakaz rozbidrki drogi — tym samym przedtuzanie procedury planistycznej jest
spotecznie i ekonomicznie nieuzasadnione.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/22/24
Rady Gminy Kunice
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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