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UCHWALA NR I111.19.2024
RADY GMINY UDANIN

z dnia 18 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dz. nr 413, 414, 489, 415, 416 obreb R6zana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z uchwala nr LXXVIL.310.2023 Rady Gminy Udanin
zdnia 19 grudnia 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dz. nr 413, 414, 489, 415, 416 obrgb Rozana uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial I.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dz. nr 413,
414, 489, 415, 416 obrgb Ro6zana nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Udanin przyjetego uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja
2021 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dz. nr 413,
414, 489, 415, 416 obreb Rozana.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,8150 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu - czg$¢ graficzna zmiany planu miejscowego,
stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - czgs¢ graficzna zmiany planu miejscowego - sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
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f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych "OW" — tozsama z obszarem ujetym
w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych,

g) wymiarowanie odleglosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna.
3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty, skladajg sie z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia og6lne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegotowe do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa §1 niniejszej uchwaty;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gtéwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupeinia i wzbogaca;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

7) ustugach rolniczych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ rolniczg stuzaca wylacznie produkcji rolniczej
lub produkc;ji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od os6b
fizycznych i podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czes$ci budynkow, z wytgczeniem:

a) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wiat, zadaszen, ramp, schodow, urzadzen dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, zbiornikéw wodnych,
przekraczajacych linie inne wigcej niz 2,0 m oraz z wylgczeniem sieci uzbrojenia technicznego;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny
zabudowy zagrodowej lub zabudowy obiektami budowlanymi (budynkami ibudowlami) produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz zrealizacjg sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu objetego ustaleniami planu i wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej Ilub zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolem 1RZM-RZP o powierzchni 0,8150 ha.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1RZM-RZP jest zabudowa zagrodowa
w tym zabudowa mieszkalna wraz zurzadzeniami towarzyszacymi lub zabudowa budynkami i budowlami
stuzacymi do produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi.
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4. Przeznaczeniem uzupelniajacym terenu oznaczonego symbolem 1RZM-RZP s3 urzadzenia
infrastruktury technicznej isieci uzbrojenia technicznego, komunikacja wewngtrzna, place manewrowe
i parkingi dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw rolniczych, retencyjne zbiorniki wodne, zielen
urzadzona, w tym zadrzewienia izakrzewienia, obiekty agroturystyki, obiekty matej architektury, altany,
zadaszenia.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) dla budynku znajdujacego si¢ w cato$ci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania;

4) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu i1 koloru pokrycia dachow;

5) geometria, pokrycie i kolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego — zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla terendw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,

6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

8) nakazuje si¢ stosowania materiatbw pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska;
blachodachowka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkow
gospodarczych; budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach ptaskich;

9) zakazuje si¢ materialow wykonczeniowych elewacji typu ,siding” oraz budowy domow z bali
drewnianych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci o ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice dzialki, do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow zajmujacych si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem
odpadow;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikdéw wodnych bez zgody
organow wlasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

4) nakazuje sie obowigzek gromadzenia, segregacji iskladowania odpadéw zgodnie zzasadami
gospodarowania odpadami w gminie Udanin;

5) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych w sposob
zorganizowany;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas oraz zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddziatywanie na s$rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wglebnych), zdrowie i zycie ludzi;

8) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

9) ustala si¢ wprowadzenie roslinnosci w miejscach wolnych od zainwestowania;
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10) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ponadnormatywnego oddzialywania istniejacej wiezy
elektrowni wiatrowe;j;

11) tereny objete miejscowym planem zostaly zaliczone do terenéw ochrony przed halasem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego "K";

2) dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K' ustala si¢:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej
1 wspblczesnej oraz nawigzanie formami istosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) przekrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym,

c) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant architektonicznych, wtym wurzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym,;

3) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest polozony w strefie obserwacji
archeologicznej ,,OW” (granica strefy jest tozsama zobszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych);

4) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymaga sig
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji
a ich aktualizacja nie powoduje koniecznos$ci zmian ustalen planu.

§ 11. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy dla obiektow o funkcji chowu i hodowli zwierzat.
§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.

2. Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazy¢ w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j:

1) sie¢ wodociggowa - dla celow bytowych, gospodarczych i ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celéow przeciwpozarowych, sie¢
wodociggowa nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo lub za pomocg istniejacych
lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow:
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a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zbudynkow ibudowli oraz
z utwardzonych nawierzchni terenéow placow manewrowych i parkingdw poprzez rozwigzania
indywidualne do zbiornika retencyjnego,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej - docelowo okresla si¢ obsluge z sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig¢
realizacje szamb oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw, bez koniecznosci ich podiaczania do
zrealizowanej sieci;

4) sie¢ gazowq - docelowo siecig dystrybucyjna, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig¢
zaopatrzenie ze zbiorniko6w na gaz ptynny;

5) sie¢ elektroenergetyczng - zasilanie z istniejgcej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy w terenach ogdlnie dostepnych, dla
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczna  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ obowiagzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) sie¢ telekomunikacyjna - obstuga terenu poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym szerokopasmowe;

7) zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obsluge z alternatywnych zrodet pozyskiwania energii o mocy do
500 kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) inne uzbrojenie, jesli zaistnicje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu, w tym wewnetrzne instalacje zasilajagce wraz z przylaczami;

10) w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach gminnego
systemu gromadzenia iusuwania odpadéw, odpadéw innych niz bytowo-gospodarcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci wramach opracowania projektu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz planowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m ( po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m ( po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV- 0,5 m ( po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
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5. Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Obsluge
komunikacyjng  terenu objetego planem miejscowym pelnig istniejgca iprojektowana komunikacja
wewngtrzna oraz istniejagce iplanowane place manewrowe. Zewnetrzny uklad komunikacyjny powigzany
z terenem objetym planem stanowig publiczne powiatowe igminne drogi dojazdowe usytuowane poza
obszarem opracowania planu.

2. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, wtym w zakresie parkowania pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy zagrodowej lub zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci ipotrzeb programowych
zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy zagrodowej min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy zagrodowej z funkcja uslugowa min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

c) dla zabudowy budynkami i budowlami stluzacymi do produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych min. 2 miejsca postojowe na 300 m? pow. uzytkowej, przy czym nalezy zapewni¢ minimum
2 miejsca parkingowe na pojazdy wielkotonazowe do przewozu materialow sypkich lub 2 miejsca
parkingowe dla pojazdow rolniczych.

d) nie wymaga si¢ z zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy poza obszarami i terenami
gorniczymi.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy poza granicami obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — jezeli
istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdziat I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 16. 1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM-RZP ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa w tym zabudowa mieszkalna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
lub zabudowa budynkami ibudowlami stuzacymi do produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, lokalizacja rolniczych skladow
1 magazyndw oraz silosow zbozowych,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej isieci uzbrojenia technicznego, komunikacja
wewnetrzna, drogi wewnetrzne o szer min, 5,0 m, place manewrowe i parkingi dla samochodow
osobowych oraz pojazdéw rolniczych, retencyjne zbiorniki wodne, zielen urzadzona, w tym
zadrzewienia i zakrzewienia, obiekty agroturystyki, obiekty malej architektury, altany, zadaszenia,
lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy do 500 kW;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odl. 8,0 m od granicy dzialek,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow oraz budowli oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1a;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% w odniesieniu do terenu objgtego planem,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60% w odniesieniu do terenu objetego planem,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie powinna
przekroczy¢ 12,0 m i trzech kondygnacji,

¢) maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,
f) maksymalna wysokos¢ dla garazy - do 6,0 metréw,
g) maksymalna wysoko$¢ dla sktadéw, magazynow i siloséw zbozowych - do 20,0 metrow,

h) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 32° - 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasy,

1) dla budynkow gospodarczych, magazynowych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o0 jednakowym nachyleniu potaci co najmniej 25°, w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi
lub techniczno-konstrukcyjnymi nie ogranicza si¢ formy dachu,

j) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobng i izolacyjna,

k) teren jest potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja
ustalenia § 10;

4) obsluga komunikacyjna terenu komunikacja wewnetrzng i placami manewrowymi powigzana z publicznym
uktadem komunikacyjnym znajdujgcym si¢ poza obszarem opracowania planistycznego.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do
5lat od dnia w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowiazujacy, w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego
symbolem 1RZM-RZP.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111.19.2024
Rady Gminy Udanin
z dnia 18 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy Udanin rozstrzyga, co
nastgpuje:

Przepisy zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
dz. nr 413, 414, 489, 415, 416 obreb Rozana nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢
W powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I111.19.2024
Rady Gminy Udanin
z dnia 18 czerwca 2024 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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