DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 czerwca 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 19.06.2024 11:43:07

Poz. 3449

UCHWALA NR LXXXIV/797/2024
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w po6lnocno — zachodniej cze$ci obrebu Mitkéw w gminie Podgorzyn - ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 1., poz. 40 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXX/287/2020 Rady
Gminy Podgérzyn z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poinocno — zachodniej czgsci obrebu Mitkow
w gminie Podgérzyn iuchwata nr LXXIV/701/2023 z 07.09.2023 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn przyjetego
uchwata nr XLI1/417/2002 r. Rady Gminy Podgorzyn z dnia 28.1X. 2002 r. ze zm., uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pdétnocno —
zachodniej cze¢sci obrebu Mitkow w gminie Podgorzyn - ETAP 1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2.Nie maja =zastosowania ustalenia wynikajace zart. 15 wust.2 pkt7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, terenow goriczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas technologiczny od dystrybucyjnej linii 110 kV.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla klase
przeznaczenia terenu.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dach dwuspadowy - nalezy przez to rozumie¢, ze gldwny, najwyzszy dach sklada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym moga wystgpowaé lukarny i wybudéwki,
ktorych szczyty zadaszen sa co najmniej o lm nizsze niz kalenica dachu glownego. Do dachu
dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z naczoétkami,

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach zagospodarowania dysharmonijnych zotoczeniem - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie wprowadzajace w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takie jak np.: wprowadzenie
obiektow roznigcych sie znacznie forma, wysokoscia, kolorystyka od budynkéw istniejacych, czy tez brak
kontynuacji zabudowy w istniejacych uktadach urbanistycznych;
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4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od frontu dziatki (czesci
dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke), na ktorej jest
zlokalizowany budynek lub elewacje budynku na ktérej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhuz ktoérych sa juz polozone lub mogg by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkow,
z wylgczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wylacznie czgsci nadziemnych budynkow, nie dotycza
podziemnych parkingéw i garazy;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly i rysunek planu);

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktoére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu.

11) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

12) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego, z uwzglednieniem ustalen

§5:
a) urzadzenia budowlane,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-
rowerowe, Sciezki rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzezeniem, ze elementy okreSlone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajagcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym,;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni
danej dziakki;

16) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow okreslona zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a dla pozostatych obiektow budowlanych - wysoko§¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na
ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, anajwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu; Do
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wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki, tgcznikéw, kominow
wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i wentylacjg budynkow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:
1) teren drogi dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie

z definicja zawartg w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen
drogowych, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni i infrastruktury techniczne;j;

2) teren drog wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
ogoblnodostgpnej drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen drogowych, ciggdéw pieszych i Sciezek
rowerowych, parkingéw, zieleni, miejsc na odpady komunalne;

3) teren ciagu pieszo - rowerowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ drogi lub
jej czesci przeznaczone do wspdlnego ruchu pieszych irowerzystow wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie zieleni i infrastruktury technicznej;

4) teren ushug - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow budowlanych,
w szczegolnosci budynku lub zespolu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie:
urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych,
stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obstuga dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe 1prawne, ushugi finansowe — banki, uslugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
g) ustug informatycznych i tgcznosci,

h) wystawiennictwa i dzialalno$ci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworcze;j,
j) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
oswiaty 1nauki, administracji publicznej, taczno$ci, bezpieczenstwa publicznego, obstugi
komunalnej),

m) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

n) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi z wykluczeniem:
demontazu pojazdoéw, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
w tym krematoriow;

5) teren ustlug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci budynku lub zespotu budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
zwigzanym z ustugami stuzacymi rekreacji wypoczynkowi, obstudze turystycznej w zakresie: hotelarstwa,
zamieszkania zbiorowego, konferencji, gastronomii, rekreacja, rozrywka, wraz z uslugami towarzyszacymi
wbudowanymi w obiekty ushug turystyki. Do ustug turystyki zaliczajg si¢ rowniez pola namiotowe,
campingi;
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6) teren laséw — nalezy przez to rozumiec lasy i grunty lesne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) teren zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form
zieleni, w tym zieleni urzadzonej, majacej niwelowa¢ uciazliwo$ci wynikajace z sasiedztwa funkcji, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen budowlanych, ciggdéw pieszych, ciggdw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, placow zabaw, oczka wodnego;

8) teren infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, sieci i1budowli, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: zadaszen, budowli
terenowych;

9) teren wod powierzchniowych $rédladowych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie wody stojace i ptynace
na powierzchni ladu.

DZIAL 1I.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Glowne przeznaczenie terenéw ustala si¢ w kolumnie 213 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupehniajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1

Symbol cyfrowy
i literowy klasy przeznaczenia
terenu

Nazwa klasy przeznaczenia Nazwy klas przeznaczen
terenu uzupelniajacych

1 2 3 4

1) teren parkingu

2) teren drog wewngetrznych
3) teren ciagu pieszo-
rOWerowego

4) teren zieleni izolacyjnej
5) teren infrastruktury
technicznej

6) teren wod
powierzchniowych
srodladowych

2. |1.U Teren ushug

1) teren parkingu

2) teren drog wewngetrznych
3) teren ciagu pieszo-
rOWerowego

4) teren zieleni izolacyjnej
5) teren infrastruktury
technicznej

6) teren wod
powierzchniowych
srédladowych

3. | L.UT+2.UT Teren ustug turystyki

1) teren ciagu pieszo-
rowerowego

2) teren infrastruktury
technicznej

4. | 1.ZL-7.ZL Teren lasow

1) teren ciggu pieszo-
rOwerowego

2) teren infrastruktury
technicznej

5. | 1.Z1-2.Z1 Teren zieleni izolacyjne;j
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Teren wod powierzchniowych 1) teren infrastruktury

6. | 1L.WS ¢rodladowveh technicznej
adowy 2) teren akwakultury
1) teren infrastruktury
7. | 1.KDD Teren drogi dojazdowej technicznej

2) zielen izolacyjna

Teren komunikacji drogowe;j 1) teren infrastruktury

8. | LKDW +2.KDW . technicznej
wewnetrzne) C
2) zielen
1) teren infrastruktury
9. | 1.Kpr Teren ciagu pieszo - rowerowego technicznej
2) zielen izolacyjna
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig, ze:
1) uksztattowania wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach ustugowych,
¢) kompozycje zieleni w zespotach ustugowych.
2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, kompozyty, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, teczy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 27° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blacho
dachoéwka, blacha na rabek uktadana, z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni,
brazu Iub szarosci. Na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, jednorodny
ciag zabudowy co do formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie
materiatu i kolorystyki - w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

6) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej
oraz tymczasowych obiektow na potrzeby obstugi inwestycji.

4. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej cato$ci budynku po rozbudowie lub przebudowie;
2) obowiazuja zasady okreslone w ust. 3 i ustaleniach szczegoétowych w rozdziale 11;

3) geometria dachu powinna nawigzywac do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci
do 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 11.

5. Szczegotowe ustalenia shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 3, 4, 51 11 niniejszej uchwaty.
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§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowych zespotoéw zieleni:
1) na terenie ustug oraz ustug turystyki ksztattowac:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw (wzdhuz terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladéw  w miejscach  reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie;

2) roslinno$¢ gatunkowo zrdznicowaé ze wzgledu na wysokos$¢, walory ozdobne oraz zmienne wiasciwosci
w roznych porach roku;

3) zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkéw roslin obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami: U i UT potozonych w obszarze planu obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenéw musza spelnia¢
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia ludnosci,
ajej ewentualne oddzialtywanie nie moze wykracza¢ poza granicg dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

4. Ustala si¢ wymog zachowania wartos$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U, gdzie bgdg realizowane funkcje zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem UT, gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze sportem i rekreacja —
jak dla terenoéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UT, gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

5. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych nalezy stosowaé rozwigzania budowlane ograniczajace przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 10. 1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terendw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikdéw, skweréw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong =zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowiacej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence,
zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpaddw;
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3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:
1) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow;
2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sig¢, ze do ogolnodostepnych przestrzeni publicznych nalezy:

1) teren drogi dojazdowe;j, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem Kpr.
2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementéw infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w rozdziale 9;

2) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terendw drog, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 10, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na rysunku
planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych w ust. 1, w granicach,
ktorych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami zawartymi
w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi stosuje si¢ do terendw przeznaczonych w planie na cele inne, niz rolne i le$ne.
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Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. W granicach planu przebiegajg istniejace dystrybucyjne linie elektroenergetyczne 110 kV.
2. Dla ww. linii ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 30 m (po 15 m od osi w obu kierunkach).

3.Na terenach zlokalizowanych w pasie technologicznym nalezy postepowaé zgodnie przepisami
odregbnymi, w tym nie nalezy sadzi¢ drzew, krzewdw 1 innej zieleni, ktdrej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwala adaptacj¢ wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury techniczne;j,
a takze zmiany ich przebiegdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowe;j, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie $ciekow komunalnych ibytowych systemem sieci iurzadzen do
odprowadzenia $ciekdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej lub urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrddel odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem energii wiatrowej. Urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ odnawialna nalezy
montowaé wylacznie jako inne niz wolnostojace.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sig:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska transmisja substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepisOw antysmogowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
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1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 18. 1. Gléwny uktad drég publicznych obstugujacych obszar planu tworzy droga dojazdowa 1KDD.

2. Uzupehiajacy uktad drogowy obstugujacy obszar planu tworza tereny komunikacji drogowej
wewngetrznej: 1KR, 2KR i 3KR.

3. Obstluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sie nastepujace elementy zagospodarowania:
1) chodniki;
2) $ciezki rowerowe;
3) zatoki postojowe;
4) parkingi;
5) pasy zieleni;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Uzupetniajacy uktad drég obslugujacych obszar planu tworza tereny komunikacji drogowej
wewnetrzne]  dopuszczone do  realizacji  w poszczegélnych  terenach  wramach  przynaleznego
zagospodarowania.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych dréog wewnetrznych, dopuszczonych do realizacji na
poszczegdlnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej dziatki - 8 m.
Dopuszcza si¢ ich zwezenie, jezeli drogi te beda obstugiwac nie wigcej niz 3 posesje.

3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej bez dwustronnego pofaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach
odrebnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikoéw okreslonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych,
ilo$ci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3

1. | domki na wynajem tygodniowy | 1 mp/ 1 apartament

1 mp / 100 m? pow. uzytkowej do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
pomieszczen technicznych, magazynowych, socjalnych

2. | biura i administracja
3

hotele, hostele 1 mp / 2-4 miejsc noclegowych lub 0,5 mp / 1 lokal
1 mp / 50 m? pow. uzytkowej do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
4. | restauracje, kawiarnie, bary pomieszczen technicznych, magazynowych, socjalnych lub 1 mp / 10

miejsc konsumenckie

ustugi sportu i rekreac;ji

ushugi turystyki min. 10 mp

7. | pozostata ustugowa 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych
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2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych i oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w formie napowierzchniowych parkingéw, garazy podziemnych, wbudowanych garazy w budynki
ushugowe.

§ 21. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na kazde pelne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

DZIAL III.
Ustalenia szczegotowe dla terendow wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 11.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 22. Ustalenia szczegdétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu: 1.U:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu gléwnego: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 27° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej: 50 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7 i 8.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
§ 23. Ustalenia szczegdétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenéw o symbolach 1.UT + 2.UT:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:0,50.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu gléwnego: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 27° - do 45°;
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4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej: 50 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?.
7. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 24. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terendow o symbolach 1.ZL+7.ZL:
1. Zakaz zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie zgodne
z planami urzadzenia lasow.

3. Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.

§ 25. Ustalenia szczegdétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenéw o symbolach 1.ZI, 2.Z1:
1. Zakaz zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.

3. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.

§ 26. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlane;j dla terenu o symbolu 1.WS:

1. Dopuszcza si¢ budowe pomostow, ktadek, altanek.

2. Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 27. Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbolu 1.KDD:

1. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
1 potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 28. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw o symbolach 1. KDW + 2. KDW:
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — od 3 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.Kpr:

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo - rowerowego — od 3 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

2.Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi zobslugg komunikacji rowerowej
i potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 30. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Podgorzyn.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy Podgorzyn:
Bartosz Polaczek
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXIV/797/2024
Rady Gminy Podgorzyn

7 dnia 26 kwietnia 2024 r. I
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXIV/797/2024
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w poélnocno — zachodniej czeSci obrebu Milkéw w gminie
Podgorzyn - ETAP Ina podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potnocno — zachodniej czgéci obrgbu Mitkow w gminie Podgoérzyn - ETAP I, stwierdza sig, ze w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie
14 dni od zakonczenia wytozenia projektu planu nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXIV/797/2024
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potnocno — zachodniej czesci obrebu Mitkow w gminie Podgorzyn - ETAP I, po stronie Gminy Podgorzyn
moga wystapi¢ nowe zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej - budowa
drogi dojazdowej 1KDD oraz budowa sieci infrastruktury technicznej) nalezace do zadan wtasnych gminy.

Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywaé ze $rodkéw wiasnych gminy oraz wszelkich $rodkéw
pomocowych, funduszy unijnych zmozliwoscia partycypacji innych jednostek organizacyjnych
i inwestoréw indywidualnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXIV/797/2024
Rady Gminy Podgorzyn

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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