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UCHWALA NR LXXXIII/753/23
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz.40ze zm.) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXII/231/20 Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej zdnia 29 stycznia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Slaska, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy teren
w obrebach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz, zawarty w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

4. Zbior danych przestrzennych stanowi zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreSlona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkow, budowli iurzadzen w przypadkach ich budowy z wyltaczeniem
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,
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b) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

4)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej S00kW wraz z ich strefami ochronnymi.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) caty obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska”,
w ktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslania.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PP-PEF-PS, 1G, s3 tozsame z granicami lokalizacji
urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 500 kW wraz zich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza surowca ceramiki
budowlanej ,,Chwalimierz I1”’; (1G);

3) obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem obszaru gorniczego i terenu gorniczego Chwalimierz 11;
4) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego Qio, 1 Qjgu;
5) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PP-PEF-PS:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60
do 90;

2) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10
do 90.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budynki i budowle zwigzang z obstugg ogniw fotowoltaicznych;

2) dla istniejacych gazociagdw przesylowych wysokiego ci$nienia o $rednicy DN300 i DN100 i ci$nieniu PN
6.3 MPa relacji Jeleniow - Radakowice, obowigzuje:

a) strefa kontrolowana o szerokosci 50 m (po 25 m liczac od osi gazociagu), dla terenow: 1PP-PEF-PS, 1G,
b) strefa kontrolowana o szeroko$ci 30 m (po 15 m liczac od osi gazociagu) dla terenu 1RN;

3) dla istniejgcego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia o $srednicy DN500 i ci$nieniu MOP 8.4
MPa relacji Taczalin - Wroctaw - Czeszoéw, obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 8 m (po 4 m
liczac od osi gazociagu), dla terendw: 1G, 1RN;

4) dla gazociggow, o ktorych mowa wpkt2 i3 obowigzuje pas zagrozenia ipas ochronny wyrobisk
odkrywkowych o szerokosci 20 m (po 10 m liczac od osi gazociagu), dla terenu 1G;

5) w granicach stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego ci$nienia nalezy zapewni¢ swobodny dostep
zapewniajacy mozliwo$¢ remontu linii lub gazu;

6) w obrebie stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, lokalizacja obiektow, urzadzen oraz sposdb
zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrgbnymi;

7) na terenie znajduja si¢ linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, dla ktérych nalezy zapewni¢ swobodny
dostep, zapewniajacy mozliwos¢ remontu linii.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) powigzania terenu 1G z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi
przylegte do granic terenow;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci, obiektow lub urzadzen uzbrojenia na wszystkich terenach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terenow: nie okresla si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PEF-PS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji przemystowe;j,
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b) teren elektrowni stonecznej,
c) teren sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug, zwykluczeniem wushlug: handlu (w tym handlu
wielkopowierzchniowego), turystyki, gastronomii, kultu religijnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 3,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 20 m;
4) wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 40 m;
5) dopuszcza sig¢:

a) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 25°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 30 m od pdéinocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6 m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na 10 zatrudnionych, 1 stanowisko na 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag wiloSci wynikajacej
z przepiséw odrebnych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren gornictwa i wydobycia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren produkcji przemystowe;j,

b) teren sktadow i magazynow,

¢) teren elektrowni stoneczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 20 m;
4) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1G w odlegtosci 10-49 m od wschodniej granicy terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) place sktadowe i manewrowe na terenie wtasnym,
b) nadktad nad ztozem nalezy zdejmowac¢ selektywnie (oddzielnie gleba i skata ptonna),
¢) nadktad nalezy hatdowac poza granicami udokumentowanego zloza i po zakonczeniu eksploatacji,

d) wykorzysta¢ do rekultywacji tereny poeksploatacyjne,
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e) po wyczerpaniu ztoza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé w kierunku rolnym,
wodnym lub lesnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na
10 zatrudnionych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego;
2) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 13 pkt 2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé¢ 10 m;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli — 20 m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;
5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
7) ustalenia dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania,

b) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

3. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 poprzez teren 1PP-PEF-PS.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren
gazownictwa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 12 m;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 20 m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;
5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
7) ustalenia dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania,

b) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 m do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Krycinski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr LXXXI11/753/23

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
Z dnia 28 grudnia 2023 r.
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr LXXXIII/753/23

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 28 grudnia 2023 r.


Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 398

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr LXXXIII/753/23
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr LXXXIII/753/23
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebach miasto Sroda Slaska i Chwalimierz, nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXIII/753/23
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
7 dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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