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UCHWALA NR LXXVI11/490/24
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM

z dnia 29 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie
gminy Brzeg Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024,
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2023. poz. 977 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym nr LII/331/22
z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie gminy Brzeg Dolny i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brzeg Dolny (uchwata Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym nr LXXV/477/24 z dnia 14 marca 2024 r.)

Rada Miejska w Brzegu Dolnym uchwala, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
gminy Brzeg Dolny.
2. Plan miejscowy, okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:

1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zatacznikdw graficznych nr 1 - 6 stanowigce integralng cze$¢ uchwaty — rysunki planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zatacznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 8 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 9 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1| niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1-6 do
uchwaly Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym;

4) przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji na danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okres$lajgca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej teren,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy: czgsci budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci pod
poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodow, balkonow, gzymséw, wykuszy, gankéw,
okapow, zadaszen nad wejsciem do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementow wystroju elewacji,
pochylni dla niepelnosprawnych, stacji transformatorowych. Wszystkie w/w elementy nie moga by¢
lokalizowane poza terenem wyznaczonym linig rozgraniczajaca;

6) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustugowe;j,
lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pig¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych
zamknietych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

6) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

8) strefa ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
10) stanowiska archeologiczne;

11) specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,L.egi Odrzanskie”;

12) gtéwny zbiornik wod podziemnych nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska”;

13) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

14) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

15) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

16) wat przeciwpowodziowy wyznaczajacy obszar mi¢dzywala;
17) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego;

18) linie sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia;

19) linie sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia — 110kV;
20) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznych;

21) gazociag wysokiego ci$nienia DN 250 6,3 MPa;

22) strefa kontrolowana wzdhiz gazociagu, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu;
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23) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen odnawialnych zrodet energii na
srodowisko;

24) strefa, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego;

25) trasa rowerowa Via Regia.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dzialalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym musi respektowaé obowigzujgce
przepisy odrgbne dotyczace ochrony s$rodowiska dotyczace, atakze respektowac zapisy Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,L¢gi Odrzanskie”;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

3) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/RZM, zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem RZM;

4)nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego polozenie na obszarze Gléwnego
zbiornika wod podziemnych nr 319 ,,Prochowice - Sroda Slaska” i powinno by¢ zgodne z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami, w szczegélnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-
sciekowe;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony
krajobrazu i zasady jego ksztattowania:

1) ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:
a) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikdw wykorzystania i zagospodarowania terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania iuzytkowania terenow
zabudowy, warunkow ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska
na terenach objetych planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, adaptacj¢ i przebudowe pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz zapisami okreslonymi w § 9;

3) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy z wylaczeniem stacji transformatorowych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy;

5) ustala si¢ linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub
przepisami odrgbnymi:
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a) 20 m od linii rozgraniczajacych teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDR,

b) 8 m w terenie zabudowanym i 20 m w terenie niezabudowanym od linii rozgraniczajacych teren drogi
gtéwnej KDG,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi lokalnej KDL,

d) 6 m w terenie zabudowanym i 15 m w terenie niezabudowanym od linii rozgraniczajacych teren drogi
dojazdowej KDD,

e) 6 m w terenie zabudowanym i15 m w terenie niezabudowanym od linii rozgraniczajacych teren
komunikacji wewnetrznej KR,

f) 10 m od granicy terenu kolejowego potozonego stycznie do planu i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego
toru.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej.

1. Wyznacza sie¢ strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej dla parku patacowego w zespole patacowo -
folwarcznym w Zerkowie obowigzuja ustalenia: Teren zabytkowego parku powinien stanowi¢ jedng cato$¢
i celem zapewnienia wlasciwej ochrony powinien pozosta¢ w rgku jednego wilasciciela.

1) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
2) obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci;
3) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni;

4) rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestru zabytkéw (odtworzenie drog i $ciezek, nowe nasadzenia,
elementy matej architektury) moze odbywac si¢ wytacznie za pozwoleniem konserwatorskim.

2. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
dla historycznych uktadéw ruralistycznych wsi ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W strefie ,,B"
obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowa¢ i1 wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy;

2) wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkéw ksztalttowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca cze$cia (w przypadku obiektow objetych wojewodzka
i gminng ewidencja zabytkéw obowigzuja odrebne uwarunkowania);

4) nowa irozbudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otwordéw
okiennych idrzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy poszczegdlnych
miejscowosci;

5) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng, maksymalna wysoko$¢ zabudowy winna
wynosic¢ 9 m;

6) ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 38-45°;

7) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

8) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej (np. biel, rozbielone beze, piaski, szaro$ci);
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9) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w danej
miejscowosci  budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane;

10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding, blacha trapezowa) jako materialy oktadzinowe;

11) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje warto§ciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac
w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btgdnych nasadzen zieleni);

12) zakaz ustawiania garazy czy obiektow gospodarczych blaszanych;

13) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

14) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszar;

15) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac wziemnymi;

16) wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remonty, przebudowa
i modernizacja oraz zmiany funkcji obiektoéw budowlanych, jak i wznoszenie nowych budynkow zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Ochrong konserwatorska nalezy obja¢ obiekty i obszary objetych ewidencjg zabytkow - (historyczne
budynki mieszkalne i 0 zachowanych cechach stylowych), stanowigce wartos¢ w skali lokalnej i ponadlokalne;.
Dla ww. obiektow budowlanych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowac ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacja
budynku;

5) stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding";

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (drobno formatowa dachdéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym matowym, lub wlasciwy z historycznym wizerunkiem obiektu);

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich;

9)dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw a znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowigzuja ustalenia sformutowane dla strefy ,,B";

10) wykaz obiektow i obszarow objetych ewidencja zabytkow:

Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Rejestr
Zabytkow

1. Godzigcin Dom mieszk. nr 41 k. XIX

2. Godziecin Stodota nr 41 XIX/XX

3. Godzigcin Dom mieszk. nr 43 1. 80-te XIX

4. Godziecin Stodota nr 51 2 pot. XIX, XX

5. Godziecin Dom mieszk. nr 53 XIX/XX
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6. Godzigcin Dom mieszk. nr 55 XIX/XX,
ok. 1925-30

7. Godziecin Stodota nr 59 p. XX
8. Godziecin Dom mieszk. nr 67 k. XIX, XX
9. Godzigcin Stodota nr 69 XIX/XX
10. Godzigcin Dom mieszk. nr71 XIX/XX
11. Godziecin Stodota nr 73 XIX/XX
12. Godziecin Dom mieszk. nr 75 k. XIX, XX
13. Godziecin Dom mieszk. nr 76 k. XIX, XX
14. Godzigcin Dom mieszk. nr 79 k. XIX, XX
15. Godziecin Stodota nr 79
16. Godzigcin Stodota nr 81 XIX/XX
17. Godziecin Dom mieszk. nr 91 p. XX
18. Godzigcin Stodota nr 91 p. XX

19. | Stary Dwor Zespot miynski: nr 50

a. | Stary Dwor Dom mieszk. z mtynem | nr 50 1844

b. | Stary Dwor Bud. gosp. nr 50 2 pot. XIX

c. | Stary Dwor Stodota nr 50 2 pot. XIX

4. Wprowadza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca historyczne obszary oraz
zwigzane znimi tereny krajobrazu przyrodniczego lub obszary o wygladzie uksztalttowanym w wyniku
dziatalno$ci czlowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K" obejmuja restauracje zabytkowych elementow
krajobrazu urzadzonego, ochron¢ krajobrazu naturalnego, przestrzennie zwigzanego z historycznym
zatozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei,
szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu
parcelacji gruntow i formy uzytkowania. Obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac 1 wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;

2) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materiatu oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng, maksymalna wysoko$¢ zabudowy winna
wynosi¢ 9 m;

4)ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 38-45°;

5) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

6) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglgdniac istniejace juz zwigzki przestrzenne;

7) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zarowno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury techniczne;,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych, figurujacych w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

8) nalezy preferowac te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie istniejacych juz form
zainwestowania terenu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

10) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
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instytucji lub szyldow sklepow i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej

formie;

11) wszelkie dzialania inwestycyjne, polegajace na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stanowiska archeologiczne. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych iw ich bezposrednim

sgsiedztwie obowigzujg

nastepujace

wymogi

konserwatorskie:

wymagane

jest przeprowadzenie

wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne:

Lp. | Numer stanowiska | Rodzaj stanowiska | Przynaleznos$¢ chronologiczno - Uwagi
kulturowa
Obszar 75-26 AZP Godziecin
1 7/17 osada XIV + XV wiek
osada okres nowozytny
2 8/18 slad osadnictwa kultura tuzycka
osada XVI + XVII wiek
3 9/19 osada okres nowozytny
Obszar 76-25 AZP Pyszaca
4. 7/71 osada neolit RZ nr
osada okres latenski 878/Arch./78
Obszar 76-25 AZP Pogolewo Male
5. 30/82 osada okres wplywow rzymskich RZ nr
$lad osadnictwa pradzieje 879/Arch./78
osada wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
Obszar 76-26 AZP Waly
6. 3/28 $lad osadnictwa kultura przedhuzycka
cmentarzysko kultura tuzycka
ciatopalne

6. Dla czgSci obszaru objgtego opracowaniem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW"

zabytkow archeologicznych rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nast¢pujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDR;
2) teren drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG;
3) teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
4) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1: okresla
si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego,
nowych nasadzen szpalerow drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, oraz urzadzen
technicznych.

§ 8. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktorej
ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,6;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

3) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

5) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, w tym masztow;

6) linia zabudowy zostata okreslona w § 5 ust. 1 pkt 5;

7) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym
matowym, dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) wymog ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do historycznych rozwiazan stosowanych w wystgpujacych
w miejscowosci budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane z wykluczeniem tworzyw sztucznych lub
blachy trapezowej jako materiatow okladzinowych;

9) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

11) dla terenéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6;
12) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych.

2. 1IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, SMN-RZM, 6MN-RZM, 7MN-RZM, 8MN-
RZM, 9MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej dla ktorej
ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

3) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

7) linia zabudowy zostata okreslona w § 5 ust. 1 pkt 5;

8) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego o szeroko$ci min. 6 m;

9) dla teren6w potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek MN — 1000 m?;

11) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych.

3. IMN-UT-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki lub zabudowy
zagrodowej dla ktorej ustala sig:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 — 0,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

3) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;
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5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materialem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
7) linia zabudowy zostata okre§lona w § 5 ust. 1 pkt 5;
8) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego o szeroko$ci min. 6 m;
9) dla terenow potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek MN i UT — 1000 m?;
11) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
4. 1RZM, 2RZM - teren zabudowy zagrodowej dla ktérej ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

3) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) linia zabudowy zostata okre§lona w § 5 ust. 1 pkt 5;
7) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
8) dla terenéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6;
9) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych.
5.1U, 2U - teren ustug, dla ktérych ustala sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy 0 — 0,9;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

3) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m;

5) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, w tym masztéw;

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 25°- 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym;

7) linia zabudowy zostata okreslona w § 5 ust. 1 pkt 5;
8) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

9)dla terenow potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” lub ,,OW” stosuje si¢
odpowiednio przepisy § 6;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

11) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
6. 1P, 2P, 3P, 4P, 5P — teren produkcji, dla ktorych ustala sie:

1) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

2) dopuszcza si¢ produkcje energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0 — 1,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 80%;

5) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 20 m;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 25°- 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,;

8) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego odziatywania urzadzen odnawialnych zrodet energii na srodowisko
zgodnie z rysunkiem planu;

9) linia zabudowy zostata okreslona w § 5 ust. 1 pkt 5;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 4000 m?;
11) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

7. 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF,
14PEF, 15PEF, 16PEF — teren elektrowni slonecznej, dla ktorych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ — sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacje transformatorowe,
magazyny energii, urzadzenia infrastruktury technicznej iurzadzenia towarzyszace, atakze miejsca
postojowe;

2) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen odnawialnych zrédet energii na
srodowisko zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysoko$¢ urzadzen i obiektow, skladajacych si¢ na instalacj¢ odnawialnego zrodla energii, obiektow
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen towarzyszacych oraz innych iurzadzen
posadowionych na gruncie nie moze przekraczaé 6m, z wylaczeniem shipow elektroenergetycznych,
masztow odgromowych i stupow pod monitoring dla ktérych nie stawia si¢ ograniczen wysokosci pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych;

4) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 2°- 45°;
5) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miegjsc parkingowych;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 80%;

7) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy 0 — 0,8;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 4000 m?, nie dotyczy stacji transformatorowych
oraz magazynow energii;

10) linia zabudowy zostata okreslona w § 5 ust. 1 pkt 5.

8. 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN,
16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN,
31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN - teren rolnictwa z zakazem
zabudowy dla ktorego ustala sig:

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane poza terenami wymagajacymi uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazujg zapisy zawarte w § 9 ust. 2;
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5)dla terenu oznaczonego symbolem 2RN ustala si¢ lokalizacje trasy rowerowej Via Regia w ramach
programu Dolno$laska Cyklostrada, o minimalnej szeroko$ci 3 m zgodnie z rysunkiem planu.

9.1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L — teren lasu, dla ktérego ustala sig:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

10. TWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych, dla
ktorych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, modernizacje irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
11. 1N — teren niesklasyfikowany, obsluga gospodarki lesnej, dla ktorego ustala sig¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

3) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachoéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna polaciowe i lukarny, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

6) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
7) linia zabudowy zostata okre§lona w § 5 ust. 1 pkt 5;
8) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
12. 1IE - teren elektroenergetyki, dla ktérego ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 90%;

2) minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
2%:;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°;
4) intensywnos$¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wystepuja.

2. W granicach opracowania planu wystepuja nastgpujace obszary zasiegu zalewu wodg powodziowa:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4) obowiagzuje zakaz lokalizacji  jakiejkolwiek zabudowy; zakaz ten nie dotyczy budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych iobiektow zwigzanych z gospodarka wodng (tj. obiektow
hydrotechnicznych, hydroenergetycznych, itp.);
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5) wyznacza si¢ strefe ochrony watu przeciwpowodziowego, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

3. Wyznacza si¢ pasy technologiczne ograniczonego zagospodarowania dla linii sieci elektroenergetycznej
wysokiego i $redniego napigcia, gdzie obowiazujg ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla linii napowietrznych WN-110kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych SN — 24 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii napowietrznych nN-0,4kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
4) dla linii kablowych WN-1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

5) dla linii kablowych S i nN-0,4kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

6) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 10
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisoOw odrgbnych, dopuszcza si¢ zagospodarowanie pasow technologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Wyznacza si¢ strefy kontrolowane od gazociggdw wysokiego cisnienia DN 250 6,3 MPa oraz
podwyzszonego Sredniego, ci$nienia DN 100 PN 1,6 MPa (po 30 m, liczac od osi gazociagu dla terenu P, po
25 m, liczac od osi gazociggu dla terenu PEF, po 15 m, liczac od osi gazociagu dla terenéw RN) zgodnie
z rysunkiem planu w ktérych obowigzuja ograniczenia:

1) nalezy kontrolowaé¢ wszelkie dziatania, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny
negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie;

2) nie nalezy wznosi¢ obiecktéw budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow i magazyndéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ modernizacje czy rozbudowe oraz lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu z operatorem gazociagu;

4) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu);

5) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

6) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji;

7) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone po wczes$niejszym uzgodnieniu sposobu
ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci.

5. Wyznacza si¢ strefg, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki, wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie transportu kolejowego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1. dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem MN, U, UT, N: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki -
20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

2. dla dzialek w terenie oznaczonym symbolem P, PEF z wylaczeniem stacji transformatorowych oraz
magazynoéw energii: minimalnej szerokosci frontu dzialki - 30 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek - 4000 m?;

3. kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°;

4. dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i droég oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powickszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1. Dla terendéw potozonych w granicach stref ochronnych i kontrolowanych, okreslonych na rysunku planu
miejscowego dla linii elektroenergetycznych przesylowych oraz istniejacego gazociggu, obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terené6w potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja szczegolne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6.

3. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach zasiggu zalewu wodg obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dla terenow potozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego obowigzujg nakazy, zakazu i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi).

2. ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objgtym planem poprzez istniejacg sie¢ drogowa.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni obiektow malej architektury, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
technicznych.

4. Wprowadza si¢ nast¢pujaca klasyfikacje drog:

1) 1IKDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, SKDR - teren drogi gléwnej ruchu przySpieszonego (droga
wojewddzkie nr 341): szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, obsluga
komunikacyjna obszarow przylegtych z drog nizszej klasy i kategorii oraz z przepisami odrgbnymi;

2) 1IKDG, 2KDG - teren drogi gtéwnej (droga wojewodzka nr 340): szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu, obstuga komunikacyjna obszaréow przylegltych z drég nizszej klasy i kategorii
oraz przepisami odrgbnymi;

3) 1IKDL - teren drogi lokalnej (droga powiatowa nr 1353D): szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

4)1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - teren drogi dojazdowej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

5) 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR - teren
komunikacji drogowej wewnetrznej szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisOw odrebnych;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiornikow
wodnych, ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystanie do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ zrozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje nastgpujace ustalenie:

a) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
iutrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw
odrebnych,

b) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczna podlegaja przepisom odrebnym,

¢) umozliwia si¢ budowe¢ nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN inN wraz z przylgczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych 110kV (w tym stacji 110kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nN) w wykonani
wnetrzowym i/lub napowietrznym,

d) umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog tj. terenach ogolnie
dostepnych dla prowadzenia sieci,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej na podstawie przepisoéw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddet energii, takich jak baterie stoneczne
(zabrania si¢ na terenie opracowania planu lokalizacje elektrowni wiatrowych) o mocy wigkszej niz
500kW zgodnej z przepisami odrgbnymi,

h) przeznaczenie terenow dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia przylaczenia do
sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrodla do sieci elektroenergetycznej
odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
sie zapewni¢ kablowg lub bezprzewodow3 siecia telekomunikacyjna;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: zaopatrzenie w energic
cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9)w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie odnawialnych zrddel energii obowiazuja nastgpujgce ustalenia: w przypadku lokalizacji
odnawialnych zrodet energii w sgsiedztwie linii kolejowej panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ tak
aby stonce padajace na nie, nie odbijalo si¢ wstrone torow; nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow nie powodujacych negatywnego wptywu na ruch
kolejowy.

§ 14. Sposoby i t