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UCHWALA NR XVII11/149/2023
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Debowej w obrebie Stary Zdréj MPZP STARY ZDROJ - UL. DEBOWA 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpézn. zm.) w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3,
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr VIII/77/2022 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Debowej w obrebie Stary
Zdroj, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdroj, uchwalonego uchwala nr XLVIII/337/2006 z dnia
24 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulicy Debowej w obrebie Stary Zdr6j, MPZP STARY ZDROJ - UL. DEBOWA II, ktoérego obowigzujace
ustalenia zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego obowiazujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone
dla danego terenu, przy czym:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b)o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, ktore uzupelniaja ijednocze$nie nie sg sprzeczne z przeznaczeniem
podstawowym, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ w formie wbudowanej - na maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

c) powierzchni¢ okre§long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupehniajace,

d)o ile wustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem uzupehliajacym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementow towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

6) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej $ciana elewacji
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolna lokalizacj¢ na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) warstw ocieplenia budynkow wraz z wykonczeniem,

d) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy beda spetniaé lacznie nastepujagce
warunki:

- beda zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- wysokos$¢ pomiedzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajaca cze¢scig budynku w najnizszym
miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

- nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m,
e) podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, wjazdow do parkingdow
podziemnych,
f) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami;

7) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é, ktéra nie zostata zaliczona do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie si¢ rowniez przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisow prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

8) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegolnosci:
garaze, pomieszczenia gospodarcze - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

9) BUDYNKU GLOWNYM - nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym z wylagczeniem tgcznikow;

10) LACZNIKU - nalezy przez to rozumie¢ odrgbny budynek stanowiacy potaczenie budynkow gtéwnych
i przeznaczony do obstugi komunikacyjnej laczonych budynkéw glownych, realizowany wedtug
nastgpujacych zasad:

a) w taczniku dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z komunikacja, w szczeg6élnosci: wiatrotapy, schody,
korytarze, przejscia, windy atakze pomieszczenia zwigzane z obsluga obiektu oraz klientow,
w szczegolnosci: recepcja, sekretariat, szatnie, hol,

b)na kondygnacjach podziemnych tacznika dopuszcza si¢ dodatkowo miejsca parkingowe wraz
z niezbedng komunikacja oraz infrastruktura,

c¢) forma 1 skala tgcznika powinna podkresla¢ dominujacy charakter bryt taczonych budynkow gléwnych,
tzn. tacznik powinien by¢ nizszy przynajmniej o 3 m od nizszego z taczonych budynkow glownych,

d) dla facznikéw dopuszcza si¢ dach zgodny z dachem budynku gltéwnego lub dach ptaski o dowolnym
kolorze i rodzaju pokrycia dachowego lub dach zielony,

e) material uzyty na elewacji powinien wyraznie odréznia¢ budynek tacznika od taczonych budynkoéw
gtéwnych - dopuszcza si¢ w szczegolnosci szklo,

f) w linii elewacji tacznik nalezy cofna¢ o minimum 2 m w stosunku do linii elewacji faczonych budynkow
glownych,

g) dlugos¢ budynkow (wraz z tacznikami) nie przekroczy w kazdym kierunku 120 m,

h) powierzchnia zabudowy lacznika moze stanowi¢ maksymalnie 10% powierzchni zabudowy laczonych
budynkow;

11) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do
zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

12) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem, przy czym parametr dotyczy czgsci
nadziemnej budynku;

13) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslajacy wysokos¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkow, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglos¢ od projektowane;
powierzchni gruntu w najnizej polozonej czesci budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, kominow, przy czym w przypadku okre$lania maksymalnej ilosci
kondygnacji do ww. parametru nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

14) DACHU PLASKIM - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni;

15) DACHU ZIELONYM - nalezy przez to rozumie¢ stropodach o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowy
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
4 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny ushug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1UT-UZ, 2UT-UZ dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) nieucigzliwe ustugi turystyki,

b) nieucigzliwe ushugi zdrowia w szczegolnosci ustugi zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym,;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: nieucigzliwe ushugi zwiazane z obstugg kuracjuszy oraz ruchu turystycznego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nieucigzliwych uslug zwigzanych zobstuga kuracjuszy oraz ruchu
turystycznego tylko w formie funkcji wbudowanej, na zasadach okre$lonych dla przeznaczenia
uzupetniajacego,

b) gabaryty budynkow:

- wysokos¢ elewacji budynkow gtownych - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 18 m, minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- ostatnig kondygnacj¢ w budynkach gtownych nalezy zrealizowac jako poddasze uzytkowe, przy czym
na ostatniej kondygnacji dopuszcza si¢ Scian¢ kolankowa o wysokoséci maksymalnie 1,2 m,

- dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje podziemne,

- szerokos¢ kazdej elewacji budynku gtownego bez wliczania tacznikdéw - maksymalnie 35 m,
¢) wysokos¢ obiektow nie bedgcych budynkami:

- dla obiektow infrastruktury technicznej - maksymalnie 12 m,

- dla pozostatych obiektow - maksymalnie 6 m,

d) powierzchnia sumaryczna zabudowy wszystkich budynkéw wraz z tgcznikami nie moze przekroczy¢
25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy poszczegodlnych budynkow - maksymalnie 250 m?,
f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 1,35,

h) dopuszcza si¢ budowe tacznikow - na zasadach okreslonych dla tacznikéw w § 2,
1) parametry dachéw budynkéw glownych:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 30°- 45° lub dach mansardowy
o tradycyjnych dla regionu proporcjach oraz katach nachylenia: 25°-30° dla gornych polaci oraz 50°-
60° dla dolnych potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym: czerwonym,
ceglastym lub grafitowym,

-w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 20%
powierzchni rzutu dachu dla takich elementow jak: zadaszenia nad wejsciem, taczniki, ganki, tarasy
oraz lukarny,
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j) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku planu miejscowego w odleglosci:

- 6 m od ulicy Debowej w potnocnej czesci terenu 1UT-UZ,
-4 m od terenu 1KR,

k) przy projektowaniu poszczegélnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatlce budowlanej, na ktorej bedzie realizowana
inwestycja,

¢) miejsca parkingowe przeznaczone dla ustug zwigzanych z obstuga kuracjuszy oraz ruchu turystycznego
nalezy projektowac jako ogdélnodostepne,

d) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych migjsc parkingowych wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,

e) powyzsze wspdlczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisdw
odrebnych,

f) ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej ,,A” obszaru uzdrowiska, ilo$¢ miejsc postojowych podlega
ograniczeniom okreslonym w odpowiednich przepisach odrgbnych;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 2500 m?, przy czym zasada nie dotyczy
dzialek wydzielanych na polepszenie dzialek sasiednich.

3. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona w tym w szczegolnosci: parki, zielence, ogrody;
2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwdj zieleni,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow oraz wiat.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale
4 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
6 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegodlnos$ci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacj¢ dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen
odwadniajacych,

- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

na catym obszarze obj¢tym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

2. Powiazanie z zewng¢trzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii - wyklucza si¢ lokalizacje
urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru, biogaz rolniczy oraz gltgbinowych pomp ciepta.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociaggu miejskiego - po rozbudowie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej iplanowanej sieci 1iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem ust. 3;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych - z zastrzezeniem ust. 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem

w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych

w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnos$ci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace
przepisy - z zastrzezeniem ust. 1;

2) dla istniejacych dystrybucyjnych sieci gazowych nalezy zachowa¢ odpowiednie strefy kontrolowane nad
gazociggami niskiego i Sredniego ci$nienia o szerokosci 1 m, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa;

3) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny - na
zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:

1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow;
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2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanego zagospodarowania terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w szczegélnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny oraz
dzialania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych dla $wiadczenia uslug w formie

tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust. 1.
Rozdzial 4.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. W zakresie ochrony przyrody — caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach
otuliny Parku Narodowego Gor Stolowych, dlatego nalezy uwzgledni¢é wytyczne zawarte w aktualnych
przepisach prawa.

§ 7. 1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w graniach GZWP nr 341 Niecka
Wewnatrzsudecka Kudowa Zdoj - Bystrzyca Klodzka, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte
w aktualnych przepisach prawa dotyczace ww. GZWP.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wod
leczniczych ,,Polanica-Zdrdj” oraz obszaru iterenu gorniczego dla niego ustanowionego, w zwigzku
z czym nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczacych ww. zloza;

2) dziatania podejmowane w granicach terenu gorniczego utworzonego dla eksploatacji wod leczniczych ze
ztoza ,,Polanica Zdr6j” w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji ilikwidacji inwestycji
powinny uwzgledni¢ potrzebg zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami ilo$ciowymi i jako$ciowymi
ztoza wadd leczniczych ,,Polanica-Zdr6;j”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

3) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A”
obszaru uzdrowiska, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w Statucie Uzdrowiska oraz aktualnych
przepisach prawa dotyczacych ww. strefy;

4) ochrong przed halasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku tj. dla terendw oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolem UT-UZ, jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Polanica-Zdr6j wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 489/681/Wt decyzja z dnia
08.12.1977 r. obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania
drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej
zieleni,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 325

b) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty
zabudowy,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i1bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1wspoélczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna,

d) ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

e) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektéw, jak réwniez ustala si¢ obowigzek maskowania obiektéw iurzadzen
telekomunikacyjnych;

2)ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem miejscowym na terenie obszaru obserwacji
archeologicznej dla s$redniowiecznej miejscowosci w najstarszej czesci Zdroju (uktad urbanistyczny
wpisany do rejestru) oraz d. wsi Altheide obowigzuja nastepujace zasady:

a)na obszarze wyszczegélnionym w wykazie zabytkow, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
atakze wobszarze wsi o metryce S$redniowiecznej wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych zaleca si¢, by
zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) projektowane budynki w zakresie elewacji powinny posiadaé wysokie walory architektoniczne
szczegoblnie w zakresie materiatow uzytych do budowy oraz ksztaltowania rzezby elewacji (wyklucza si¢
dlugie i ptaskie elewacje),

c) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacji budynkow.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolem UT-UZ, nie mniej niz 20 m,
b) dla pozostatych terenéw - nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dzialek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem UT-UZ, nie mniej niz 2500 m?,
b) dla pozostatych terenow - nie mniej niz 1 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
a) dla terendw oznaczonych symbolem UT-UZ, od 60 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terenow - od 20 do 90 stopni;
4) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:
a) wydzielanych pod dojazdy do dziatek, dla ktorych nalezy zachowaé minimalng szeroko$¢ 5 m,
b) wydzielanych pod dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 3 m,

c) wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac
minimalng powierzchnie 1 m?,
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d) stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

Rozdzial 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 9. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic isposobOéw zagospodarowania: obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow
i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrdj.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVII1/149/2023

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 grudnia 2023 r.

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

'\l
K @ / / I\Iﬁ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

: dla obszaru potozonego w Polanicy-Zdroju w rejonie ulicy Debowej w obrebie Stary Zdroj

MPZP STARY ZDROJ - UL. DEBOWA i

SKALA 1:1000
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CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:
- HISTORYCZNEGO UKLADZIE URBANISTYCZNYM MIASTA POLANICA-ZDROJ
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW POD NR 489/681/WtDECYZJAZ DNIA 08.12.1977R,,
- OBSZARU OBSERWACJIARCHEOLOGICZNEJ DLA SREDNIOWIECZNE
MIEJSCOWOSCI W NAJSTARSZEJ CZESCI ZDROJU, DAWNEJ WSI ALTHEIDE
(UKLAD URBANISTYCZNY WPISANY DO REJESTRU),
- ZLOZAWOD LECZNICZYCH "POLANICA - ZDROJ’ (KOD 7924),
- TERENU | OBSZARU GORNICZEGO ZLOZA "POLANICA-ZDROJ",
- STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ "A".

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIESTANOWIACE
USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

KOMUNIKACJA POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

W TERENY PODSTREFY IV - UZMT O FUNKCJI WIODACEJ i N
V&7 g | ECZNICTWO UZDROWISKOWE ORAZ USLUGI ZWIAZANE WH
Z 0BSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO 2% ul. Debowa NAZWY ULIC

SKALA 125000
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWA | KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA Uktad wspotrzednych: PL-2000, STREFA 6 CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:
PRZESTRZENNEGO MIASTA POLANICA-ZDRO] UCHWAEA NR XLVIll/337 /2006 RADY Mapa zasadnicza - licencja nr GK.6642.2828.2022_BG5_0208_CL1 - GZWP NR 341 NIECKA WEWNATRZSUDECKA KUDOWA - ZDROJ - BYSTRZYCAKL..,

- OTULINY PARKU NARODOWEGO GOR STOLOWYCH

MIEISKIE) W POLANICY-ZDROJU Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2006 ROKU 7 PON. M.
Z /
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI11/149/2023
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP STARY ZDROJ - UL. DEBOWA 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 zp6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 1. poz. 977 zpdézn. zm.) w brzmieniu okre§lonym zgodnie z art. 67, ust. 3,
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz stanowiska Burmistrza Miasta Polanicy-Zdroju
z dnia 17 listopada 2023 r. o braku uwag wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ - UL. DEBOWA II dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Debowej w obrebie Stary Zdroj, odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI11/149/2023
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu okre§lonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z pézn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja ustalen MPZP STARY ZDROJ - UL.
DEBOWA 1I dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Dgbowej w obrebie Stary Zdrdj w zakresie infrastruktury
drogowej oraz infrastruktury technicznej nie bgdzie generowaé nowych kosztow. Projekt nie przewiduje
budowy nowych droég publicznych, a dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sig
z zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdrd;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI111/149/2023
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

7 dnia 27 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8764/020805-MPZP/mapa_DEBOWA2/20220831T000000   PL.ZIPPZP.8764/020805-MPZP mapa_DEBOWA2 20220831T000000 2022-08-31T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDRÓJ - UL. DĘBOWA II dla obszaru położonego w rejonie ulicy Dębowej w obrębie Stary Zdrój - MPZP STARY ZDRÓJ - UL. DĘBOWA II      2022-10-31 plan miejscowy został wykonany na kopii mapy zasadniczej pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Kłodzku       5587417.3 6393639.14 5587455.01 6393632.84 5587462.55 6393635.53 5587457.6 6393655.04 5587455.54 6393669.25 5587453.46 6393703.74 5587453.44 6393705.38 5587416.86 6393699.7 5587416.69 6393723.2 5587416.78 6393733.73 5587416.8 6393736.04 5587416.83 6393740.86 5587414.93 6393765.6 5587414.064824452 6393771.2610851005 5587387.75 6393766.15 5587386.8 6393762.96 5587346.85 6393754.08 5587348.0 6393758.18 5587356.59 6393788.96 5587306.57 6393803.74 5587299.55 6393793.73 5587293.45 6393775.87 5587296.71 6393745.83 5587334.98 6393749.98 5587335.63 6393744.01 5587344.66 6393745.69 5587344.22 6393710.8 5587346.86 6393667.53 5587339.68 6393652.09 5587417.3 6393639.14     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.8764/020805-MPZP/akt_DEBOWA2   PL.ZIPPZP.8764/020805-MPZP akt_DEBOWA2 Uchwała nr ................... Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia .............. 2023 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulicy Dębowej w obrębie Stary Zdrój - MPZP STARY ZDRÓJ - UL. DĘBOWA II    2022-08-31  utworzenie https://sip.gison.pl/polanicazdroj    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8764/020805-MPZP/rys_DEBOWA2/20220831T000000   PL.ZIPPZP.8764/020805-MPZP rys_DEBOWA2 20220831T000000 2022-08-31T00:00:00 rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulicy Dębowej w obrębie Stary Zdrój - MPZP STARY ZDRÓJ - UL. DĘBOWA II https://sip.gison.pl/polanicazdroj http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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