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UCHWALA NR LXX/619/23
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Slawecice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) oraz uchwaty nr VII/61/19 Rady
Miejskiej Gory z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb Stawecice, Rada Miejska Gory po stwierdzeniu
zgodno$ci ze studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gora
zatwierdzonym uchwala nr XL/277/13 Rady Miejskiej Gory z dnia 24 maja 2013 r. i zmienionym uchwatami
Rady Miejskiej Gory nr XVI/120/15 z dnia 27 listopada 2015 r. oraz nr LIX/532/23 z dnia 13 lutego 2023 r.,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb Stawecice.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg nastgpujgce zataczniki:

1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1, arkusze 1, 2, 3 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pozniejszymi zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gory;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposodb zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;
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7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegoélnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem i numerem;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana gléwna
elewacja frontowa budynku mieszkalnego, przed ktéra moga by¢ wysuniety jedynie okap dachu o nie
wiecej niz 0,6 m, schody o nie wiecej niz 1,5 m do wysokosci 0,6 m od gruntu oraz inne niekubaturowe
elementy budynkow do 0,3 m;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktdrg nie mogg znajdowac si¢
zadne elementy zabudowy;

12) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

13) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach specjalistycznej produkcji
rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich;

14) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki produkcyjne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustalenia mi planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terendw;
6) strefy ochronne od istniejacych linie elektroenergetycznych SN;
7) gazociag wraz ze strefa kontrolowana;
8) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;
9) wymiarowanie w metrach;
10) obszar Natura 2000 PLH020084 ,,Dolina Dolnej Baryczy”;
11) Krzywinsko — Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu;
12) granice obszaru goérniczego;
13) granice terenu gorniczego;
14) granice zloza gazu Goéra GZ 4667,
15) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym;
16) zespoty zabudowy w ewidencji zabytkow;
17) obiekty w rejestrze zabytkow;
18) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow;
19) obiekty wartosciowe architektonicznie;

20) strefa ochronna 700m od elektrowni wiatrowych.
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2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 4-12 1 § 33, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem —
MNU 1 - MNU 19;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem —
MWU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RM 1 — RM 20;

4) tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — RU 1 - RU
4

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem — U 1 - U 3;

6) tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem — UK

7) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem — UT;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R1- R2;

9) tereny rolnicze predysponowane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem — RZL;

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZP;

12) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZR;

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;

14) tereny pokolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem — KK1 — KK3;

15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem — E1 — E2;
16) tereny infrastruktury technicznej gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem — G1-G4;
17) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — K;

18) tereny drog glownych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDG 1 — KDG 3;
19) tereny drog dojazdowych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD;

20) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW;

21) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong fadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata wtym usytuowanie budynkow jedynie
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych parametrow okreslonych w § 13-32, zachowanie
okreslonych gabarytoéw budynkow oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obregbie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong¢ S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego nalezy
realizowa¢ poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, zgodnie z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem elementoéw infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala sie¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwo$ci generowane przez budynki hodowlane zawieraly sig
w granicach do ktorych inwestor posiada tytul prawny.

3. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, MWU i UT ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UK ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow: kapliczka przydrozna A/3609/2057 z dnia 2 czerwca
1972 r. potozona w obrebie terenu RM 11;

2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: historyczny uktad ruralistyczny wsi tozsamy
ze strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zespot folwarczny
w obrebie terenu MNU 6 i RM 12, zespo6t dworca kolejowego w obrgbie terenu MWU i MNU 11, budynek
gospodarczy w obrebie terenu MWU, dom mieszkalny w obrebie terenu MNU 11, budynek mieszkalny
w obrebie terenu MNU3, MNU 9, MNU 14, RM 4, RM 12, RM 16, budynek mieszkalny i gospodarczy
w obrebie terenu RM 12 i RM 15, stodota w obrgbie terenu RM 19 i RU 1; budynek wartownika w obrebie
terenu RM 5, most nad rowem w obrebie terenu KDG 1;

3) stanowiska archeologiczne nr: 1/24/67-24 AZP (Slad osadnictwa z okresu $redniowiecza XIV-XV w.,
pradziejowego, osada zneolitu), 2/25/67-24 AZP (osada zneolitu, $lad osadnictwa kultury luzyckiej),
2/57/67-23 AZP (osada zokresu S$redniowiecza XIV-XV w.), 3/26/67-24 AZP ( $lad osadnictwa
pradziejowego iz okresu epoki kamienia, osada z okresu $redniowiecza XIV-XV w.), 4/28/67-24 AZP
($lad osadnictwa pradziejowego iz okresu neolitu), 5/46/67-24 AZP ($lad osadnictwa pradziejowego iz
okresu neolitu), 6/47/67-24 AZP ($lad osadnictwa pradziejowego), 7/49/67-24 AZP ($lad osadnictwa
pradziejowego iz okresu neolitu), 8/50/67-24 AZP ($lad osadnictwa pradziejowego, osada z neolitu
i kultury tuzyckiej), 9/52/67-24 AZP (cmentarzysko z epoki kamienia), 10/53/67-24 AZP (osada z epoki
kamienia), 11/54/67-24 AZP (cmentarzysko calopalne kultury tuzyckiej i z okresu latenskiego), 12/114/68-
24 AZP (obozowisko zepoki kamienia, osada z wczesnego S$redniowiecza), 13/45/67-23 AZP (slad
osadnictwa pradziejowego), 14/67/67-24 AZP (Slad osadnictwa pradziejowego ikultury przeworskiej),
15/68/67-24 AZP ($lad osadnictwa z okresu $redniowiecza inowozytnego), 16/75/67-23 AZP ($lad
osadnictwa kultury pucharow lejkowatych, kultury przeworskiej, z okresu $redniowiecza, osada kultury
luzyckiej iz okresu nowozytnego)  17/74/67-23 AZP ($lad osadnictwa nowozytnego) zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) obiekty wartosciowe architektonicznie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla budynkéow wpisanych do rejestru zabytkow, podlegajacych ochronie iopiece na podstawie
przepisow odrebnych, ustala si¢ w przypadku jakiejkolwiek ingerencji w zabytkowa substancje wymog
uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie ochrony konserwatorskie;.

3. Dla budynkoéw i budowli wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ dopuszczenie remontu,
odbudowy, przebudowy irozbudowy zzachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
konserwatorskiej.
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4. Dla zespotu dworca kolejowego oraz zespotow folwarcznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wyltacznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow lub
jako logicznego uzupehienia uktadu tej zabudowy, z nawigzaniem do form historycznych.

5. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
obowiazuja nastgpujgce wymogi:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia;

2) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otwordéw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

3) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowac¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci, kryte dachéwka ptaskg matowa w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktore
posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne witasciwe dla
danego obiektu;

4) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, w obiektach historycznych
o ceglanych elewacjach obowigzuje wymodg ich zachowania;

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej jako materiatdéw okladzinowych;
6) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

7)nalezy stosowaé kolory pastelowe, z gamy bezy, piaskéw, ugroéw, ztamanej bieli, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkow;

8) wymodg zachowania i uzupeiania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow drzew;

9) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

10) zakaz lokalizacji elementéw wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
11) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
12) zakaz stosowania wolno stojacych siloséw, z dopuszczeniem silos6w obudowanych;
13) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych (*);

6. W strefie ochrony konserwatorskiej OW zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony konserwatorskiej (*).

7.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, przy inwestycjach wymagajacych prac
ziemnych w obrebie stanowisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony konserwatorskie;.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat i scalanie zgodnie z warunkami szczeg6élowymi oraz przepisami odrebnymi.

D (*) zgodnie z postanowieniem nr 592/2020 z dnia 17 wrzes$nia 2020 r. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu
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3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?.
4. Dla terendw przeznaczonych na cele rolne ilesne ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) wraz ze strefy
ochronng o szerokosci Sm od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

3. Na rysunku planu oznaczono przebieg istniejacego gazociagu wraz ze strefa kontrolowang o szerokos$ci
50m, po 25m od osi gazociagu w kazda ze stron, w obrgbie ktorej ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych, zakaz urzadzania stalych sktadow, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Zakaz sadzenia drzew w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociggu.

5. W liniach rozgraniczajacych terenow infrastruktury technicznej gazownictwa, oznaczonych na rysunku
planu symbolem G1 — G4 ustala si¢ granice strefy zagrozenia wybuchem, w obrebie ktorej obwigzuje zakaz
realizacji budynkow z zachowaniem przepisow odrebnych.

6. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do budynkow
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ksztaltowania dachu
z zachowaniem kierunku glownej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7.Na rysunku planu oznaczono stref¢ ochronng 700 m od elektrowni wiatrowych w obrgbie ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

8. Dla budynkéw istniejacych potozonych poza liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢
mozliwos¢ ich remontu i przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy.

9. Zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

10. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 10.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem jest polozony czesciowo w Obszarze Natura 2000 PLH020084 ,,Dolina
Dolnej Baryczy” oraz czg$ciowo w obrebie Obszaru Chronionego krajobrazu ,,Dolina Baryczy™.

2. Obszar objety planem jest potozony czgsciowo w obrebie udokumentowanego ztoza gazu ziemnego
,»Gora” GZ 4667.

3. Na rysunku planu pokazano granice terendw iobszaréw goérniczych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

4. Na rysunku planu oznaczono przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefag kontrolowana
o szerokosci 80 m — po 40 m od osi gazociagu w kazda ze stron, w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz realizacji
obiektow budowlanych, zakaz urzadzania statlych skladow i1magazynow oraz zakaz sadzenia drzew
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

5. Dla nowych gazociagéw obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 6 m — po 3 m od osi gazociagu
w kazdg ze stron, w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, zakaz urzadzania statych
sktadow i magazynéw oraz zakaz sadzenia drzew z zachowaniem przepisow odrgbnych.

6. W liniach rozgraniczajacych tereny infrastruktury technicznej gazownictwa, oznaczonych na rysunku
planu symbolem G 1 — G 4 ustala si¢ granice strefy zagrozenia wybuchem, w obregbie ktorej obwigzuje zakaz
realizacji budynkow z zachowaniem przepisow odrgbnych.

7. W zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobow zagospodarowania.

Rozdzial 11.

Warunki szczegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1 — MNU 19 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw ustugowych irzemiosta, stanowigcych obiekty wolno stojace lub lokali uslugowych
wbudowanych w inne budynki;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehiajgca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych,
b) obiektoéw matej architektury i altan,
¢) dojazdow i parkingow,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepisoéw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci: 30° - 45°,
z uwzglednieniem zapisow lit .c,

¢) dla obiektow potozonych w obrebie strefy konserwatorskiej ,,B” obowigzuje geometria dachu budynkow:
dach symetrycznie dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 38° - 45°,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych oraz budowli —
9,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
f) wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

7) zachowanie istniejacych gabarytéw budynku mieszkalnego oraz magazynowego ujetego w ewidencji
zabytkdw polozonego w obregbie terenu MNU 6 oraz prawo do przebudowy z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony konserwatorskiej;

8) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w obrebie budynku
garazowego lub parkingu otwartego;

9)dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;
11) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45 m?;

13) na jednej dzialce budowlanej moze znajdowac si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny ijeden
budynek uslugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy lub jeden wolno stojacy budynek ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy, gospodarczo — garazowy lub garazowy.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) wbudowanych w budynek wielorodzinny ustug nieuciazliwych,

¢) budynkow ustlugowych, stanowigcych obiekty wolno stojace;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehniajgca;

4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) nowych budynkéw gospodarczych,
b) obiektoéw matej architektury,
¢) dojazdéw i parkingow,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych, z zachowaniem
przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 45%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 35%;
6) gabaryty obiektow:

a)ustala si¢ ksztaltowanie budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych jako obiektow
o maksymalnie III kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkoéw: dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 38° - 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych — 12,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych oraz budowli — 8,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 6,0 m;

7) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w obrebie budynku
garazowego lub parkingu otwartego;

8) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastruktura techniczng o minimalnej wielko§¢ dziatki
budowlanej: 45 m?;

10) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ jeden wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny
i jeden wolno stojacy budynek ustugowy lub jeden wolno stojacy budynek mieszkalno-ustugowy ijeden
wolno stojacy budynek ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy.

§ 15. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 1 — RM 20 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w obrebie dziatki budowlanej;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow i budowli rolniczych,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupetniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektoéw malej architektury i altan,

b) dojazdéw i parkingow,
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c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztatltowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
z uwzglednieniem zapisow lit .c,

c¢) dla obiektow potozonych w obrgbie strefy konserwatorskiej ,,B”” obowigzuje geometria dachu budynkow:
dach symetrycznie dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 38° - 45°,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 9,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 12,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m,

h) wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

7) zachowanie istniejgcych gabarytow budynku mieszkalnego oraz magazynowego ujetego w ewidencji
zabytkdw potozonego w obrgbie terenu RM 13 oraz prawo do przebudowy z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony konserwatorskiej;

8) ustala si¢ maksymalna obsad¢ w budynku inwentarskim: 40 DJP;

9) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

10) dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;
12) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m?;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45 m?.

§ 16. Dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem RU1 — RU4 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa magazynowa, zabudowa ustugowa;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) budynkow hodowlanych do 60 DJP,

c¢) budynkow sktadéw i magazynow;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna, zabudowa gospodarcza i uzupeiniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) powiazanych z przeznaczeniem podstawowym budynkow gospodarczych, garazowych i biurowych,

b) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg, rozbudoweg inadbudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 45%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie I kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do maks. 45°, z uwzglednieniem zapisow lit .c,

c) dla obiektow potozonych w obrebie strefy konserwatorskie;j ,,B” obowiagzuje geometria dachu budynkow:
dach symetrycznie dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 35° - 45°,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,

e) wysokos¢ okapu budynkow o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu,
f) maksymalna wysokos¢ budynkdéw o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20,0 m z uwzglednieniem zapisow lit. h,

h) maksymalna wysokos¢ budowli potozonych w obrgbie strefy konserwatorskiej ,,B”— 9,0 m;

7) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej w obrgbie parkingu otwartego;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielkos¢ dziatki
budowlanej: 45 m?;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi.
§ 17. Dla terenow ushug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w tym tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug kultury, zabudowy letniskowej;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehiajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wbudowanej funkcji mieszkaniowej do maks. 30% pow. uzytkowej budynku lub maks. 1 budynku
mieszkalnego wolno stojacego,

b) budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) ushug sportu,

d) zieleni urzadzonej,
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e) obiektow malej architektury,
f) dojazdow 1 parkingow,

g) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 10%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 70%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do maks. 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym — 4,0 m,

e) wysokos¢ okapu budynkow o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 4,5 m od poziomu terenu,
f) maksymalna wysokos¢ budowli — 12,0 m;

7) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

8) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi;
9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1500 m?;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45 m?.

§ 18. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U 1 — U 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu iinnych ustug
nieucigzliwych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehiajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) dojazdow i parkingow,

c¢) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do maks. 45°
z uwzglednieniem zapisow lit. c,

c¢) dla obiektow potozonych w obrgbie strefy konserwatorskiej ,,B”” obowigzuje geometria dachu budynkow:
dach symetrycznie dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 35° - 45°,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 9,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m,

f) wysoko$¢ okapu budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu,
g) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,0 m;

7) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

8) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastruktura techniczng o minimalnej wielko§¢ dziatki
budowlanej: 45 m?.

§ 19. Dla terenow ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z funkcja kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza;
3) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych,

b) ustug sportu,

¢) zieleni urzadzone;j,

d) obiektow matej architektury,

e) ogrodkow jordanowskich i placow zabaw,

f) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;

6) gabaryty obiektow:
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a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkow jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych,

b) geometria dachu budynkow: dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 9,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m,

e) wysokos¢ okapu budynkow o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu,
f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 9,0 m;

10) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

11) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi.
§ 20. Dla terenow pokolejowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK1 — KK3 ustala si¢:
1) prawo realizacji drog i parkingow;
2) prawo realizacji §ciezek pieszo-rowerowych;
3) prawo realizacji ogrodéw jordanowskich i placéw zabaw;

4) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drog i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejgcych linii
sredniego napigcia z zachowaniem przepisow odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych stacji transformatorowych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli 9,0 m;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielkos¢ dziatki
budowlanej: 45 m?.

§ 21. Dla terendw infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem E
1 - E 2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty stacji transformatorowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: liniowe urzadzenia naziemne i podziemne infrastruktury technicznej zwigzane
z elektroenergetyka;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania
realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcych budynkéw wiezowych stacji transformatorowych w istniejgcej formie
architektonicznej,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 40%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 10%;
5) gabaryty obiektow:

a) zachowanie istniejacych gabarytow budynku wiezowe;j stacji transformatorowe;j,

b) zachowanie istniejgcej geometrii dachu budynkow,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 321

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli — 12,0 m.

§ 22. Dla terendéw infrastruktury technicznej gazownictwa, oznaczonych na rysunku planu symbolem G 1-
G 4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej gazownictwa;

2) prawo lokalizacji infrastruktury technicznej nadziemnej ipodziemnej zwigzanej z funkcja stacji
redukcyjnej gazu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 40%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 20%;
5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli 4,0 m.

§ 23. Dla terenow infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem K
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura zwigzana z funkcjg przepompowni Sciekdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja przepompowni
Sciekow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3,0 m.
§ 24. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R 1- R 2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dla terenéw R 1:
a) dojazdow rolniczych,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych zaopatrzeniu rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz
utylizacji Sciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi, pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dla terenow R 2:
a) budynkow i budowli rolniczych w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, dojazdéw rolniczych,
b) dojazdow rolniczych,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j - 1%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 80%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie Il kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkow: dach symetrycznie dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 35° - 45°,
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¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12,0 m;

7) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, w obrebie w obrebie parkingu otwartego;

8) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi;
9) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m?;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45 m?;

11) od strony terenow zabudowanych wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie
gatunkowym odpowiadajagcym miejscowym warunkom siedliskowym.

§ 25. Dla terenow rolniczych predysponowanych do zalesienia, oznaczonych na rysunku planu symbolem
RZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z mozliwo$cia zalesienia;
2) zakaz lokalizacji trwatych obiektow budowlanych z uwzglgdnieniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojazdow rolniczych,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) prawo zalesienia i prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 26. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrgbnymi przepisami.
§ 27. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) klombow, fontann, drog pieszych;
2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego lokalizacje:
a) ogrodow jordanowskich,
b) placow zabaw, boisk,
c) obiektoéw malej architektury,
d) pomnikdw;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli - 4,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury i altan - 2,5 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 28. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
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2) dopuszcza sig realizacj¢ drog pieszych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obowiazek przeznaczenia min. 90% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) zakaz likwidowania drzew i krzewow z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 29. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiso6w odregbnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0 m.

§ 30. Dla terené6w drog dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz
drog gtéwnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG ustala sig:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD zmienna, min. 6,0 m, maks.
19 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych drég gtéwnych KDG 1 zmienna, min. 10,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog glownych KDG 2 min. 27,0 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog gtownych KDG 3 min. 40,0 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

5) dla terenu KDG 1 ustala si¢ obowiazek zachowania historycznego mostu drogowego w istniejacej formie
z dopuszczeniem  rewaloryzacji, zzachowaniem  przepisow  odrebnych  w zakresie  ochrony
konserwatorskiej;

6) prawo realizacji jezdni, chodnikoéw, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

7) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektow inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drog i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejacych linii
sredniego napiecia z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) na terenach KDD poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych
stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) maksymalna wysoko$¢ budowli 9,0 m.
§ 31. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajagcych zmienna, min. 4,0 m, maks. 11 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
4) maksymalna wysokos¢ budowli 9,0 m.
§ 32. Dla terenow ciggoéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 3,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych w obrgbie linii rozgraniczajacych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
4) maksymalna wysokos¢ budowli 9,0 m.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa

§ 33. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég w powiazaniu z uktadem drog publicznych
i wewnetrznych majgcych swoj przebieg poza granicami planu;

2) dla terenéw potoznych w obrebie dréog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu nalezy zapewnic
realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terendw nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych, istniejagcymi
liniami napowietrznymi $redniego (15kV) i niskiego napigcia (0,4kV) lub istniejacymi i projektowanymi
liniami kablowymi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) adaptuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne idopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupelienie oraz
mozliwo$¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie kablowe doziemne;

9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych mozliwos¢ ich skablowania z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

10) tymczasowo odprowadzenie S$ciekéw bytowych lub komunalnych do bezodpltywowych szczelnych
zbiornikow wybieralnych iich wywoz do oczyszczalni $ciekow, docelowo poprzez projektowany system
kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczyszczalni §ciekow;

11) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe dla ktorych nie przewiduje si¢ realizacji zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ w obrebie wyznaczonych linii zabudowy realizacje przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

12) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150 mm;

13) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach poszczegolnych dziatek budowlanych do
gruntu, odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych z projektowanych ciggéw komunikacyjnych do
istniejacych rowoéw melioracji szczegotowej przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych, docelowo do
systemu kanalizacji deszczowej;

14) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

15) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego;

16) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80 mm,;

17) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody (studni);
18) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;
19) zasilanie w gaz z istniejgcych i projektowanych zbiornikéw gazu oraz sieci gazowych;

20) zaktada si¢ docelowg gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;
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21) minimalne przekroje sieci gazowych 25 mm;

22) w budynkach nalezy do celow grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowac paliwa ptynne,
gazowe 1 stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci;

23) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen shuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

24) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 34. Zgodnie z artykulem 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU 1 — MNU 19) - 30%;
2) dla terenow zabudowy wielorodzinnej z ustugami (MWU) - 30%;

3) dla terené6w zabudowy zagrodowej (RM 1 — RM 20) - 30%;

4) dla terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych (RU1 — RU4) - 30%;
5) dla terenow ustug turystyki (UT) - 30%;

6) dla terenow ustug kultury (UK) - 30%;

7) dla terenow ustug (U1-U2) - 30%;

8) dla terenéw pokolejowych (KK1 — KK3) — 30%;

9) dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki (E 1 — E 2) — 30%;
10) dla terenow infrastruktury technicznej gazownictwa (G 1- G4) — 30%;

11) dla terendéw infrastruktury technicznej kanalizacji (K) — 30%;

12) dla terenow rolniczych (R1- R2) - 1%;

13) dla terendw rolniczych predysponowanych do zalesienia (RZL) - 1%;

14) dla terendéw lasow (ZL) - 1%;

15) dla terendéw zieleni urzadzonej (ZP) - 1%;

16) dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) - 1%;

17) dla terenéw wod powierzchniowych (WS) - 1%;

18) dla terendéw drog gtownych publicznych (KDG1 - KDG3) - 1%;

19) dla terenoéw drog dojazdowych publicznych (KDD) - 1%;

20) dla terenéw drog wewnetrznych (KDW) - 1%;

21) dla terenéw ciagow pieszych (KDP) - 1%.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Arkadiusz Szuper
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXX/619/23
Rady Migjskiej Gory

z dnia 21 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GORY

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora, Obrgb Stawecice

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie sporzadzanego przez Burmistrza Gory wykazu z dnia 10 listopada 2023 r. o braku
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach 29 wrze$nia 2023 r.
do 20 pazdziernika 2023 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LXX/619/23
Rady Migjskiej Gory

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Gora oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to budowa
drég gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i1 funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okresSlony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/619/23
Rady Miejskiej Gory

7 dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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