DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 19.04.2024 11:05:47
Poz. 2521
OBWIESZCZENIE

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly nr XIV/336/07 Rady Miejskiej Wroclawia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
péinocno-zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nr XIV/336/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 listopada 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-zachodniej czesci
obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 305, poz. 4169), z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwalg nr LVII/1531/22 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocno-zachodniej czesci
obszaru K¢pa Mieszczanska we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 4543);

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje § 1, 314
uchwaty nr LVII/1531/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podinocno-zachodniej czgsci obszaru Kepa
Mieszczanska we Wroctawiu, ktore stanowig:

»9 1. 1. Zmienia si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-
zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XIV/336/07 Rady
Miejskiej Wroctawia zdnia 15 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poéinocno-zachodniej cze$ci obszaru Kepa Mieszczanska we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 305, poz. 4169), zwany dalej planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdétnocno-zachodniej czgsci
obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu, zwana dalej zmiang planu, dotyczy czgdci tekstowej planu.

3. W zmianie planu nie okreéla sig:

1) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
poniewaz zostaty one okre§lone w planie;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaly one okreslone w planie;
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — poniewaz zostaty one okre$lone w planie;
4) zasad ksztattowania krajobrazu — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz zostaly one
okreslone w planie;
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7) maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

8) granic isposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — ze wzgledu na brak takich terenoéw, obszarow, obiektow oraz krajobrazow
priorytetowych;

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
poniewaz zostaty one okreslone w planie;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

11) stawek procentowych, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

12) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

13) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

14) granic terendow oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

16) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

17) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

18) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

19) granic terendow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

20) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

21) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji.

4. Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zalacznik
nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.”.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Sergiusz Kmiecik
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Zalacznik do obwieszczenia
Rady Miejskiej Wroclawia
UCHWALA NR XIV/336/07 z dnia 14 marca 2024 r.
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 15 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno-zachodniej
czesci obszaru Kepa Mieszezanska we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 1463 11688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.Y) oraz w zwigzku zuchwalg nr LVII/3375/06 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocno-zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska
we Wroclawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia nr 11, poz. 393) Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodniej czgsci obszaru Kepa
Mieszczanska we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak takiej potrzebys;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci ze wzgledu na brak
takich obszarow;

5) (uchylony);»

6) » granic obszarow wymagajacych rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obszarow;

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych ze wzgledu na brak ich wystepowania.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
naziemnych czesSci budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli, linia ta nie dotyczy
balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw i innych podobnych
elementow;

3) nosnik reklamowy - budowla stuzaca reklamie;

4) obowigzujaca ciggla linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku na catej dtugosci tej linii;

5) obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.

2 Uchylony przez § 2 pkt 1 lit. a uchwaty nr LVII/1531/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrze$nia 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodniej czgéci obszaru Kgpa Mieszczanska we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 4543), ktora weszta w zycie z dniem 11 pazdziernika 2022 r.

3) W brzmieniu ustalnym przez § 2 pkt 1 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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6) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewnetrznym
obrysem w poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu - obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé na danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelia Iub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

10) obiekt wbudowany w budynek - wyodrgbniona grupa powigzanych ze soba pomieszczen stanowigca
cato$¢ funkcjonalng nalezaca do danej kategorii przeznaczenia iznajdujaca si¢ w budynku, ktérego co
najmniej 70% powierzchni uzytkowej zajmuja pomieszczenia zaliczone do jednej, innej kategorii
przeznaczenia;

11) szczeg6lne wymagania architektoniczne - wymodg wysokiego poziomu estetycznego nakladany
na planowang zabudowe i zagospodarowanie oraz obowigzek podwyzszania poziomu estetycznego
zabudowy i zagospodarowania istniejacego;

12) punkt szczeg6lny - fontanny, pomniki, rzezby, formy plastyczne, obiekty symboliczne iinne podobne
do nich obiekty;

13) szpaler drzew - pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew;

14) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;

15) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupelniajaca;

16) teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

17) wydzielenie wewnetrzne - cze$¢ terenu wyodrebniona liniami wydzielenia wewnetrznego, na ktorej
obowiazuja dodatkowe ustalenia poza ustaleniami obowigzujacymi na catym terenie;

18) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne,
i anteny oraz inne podobne.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame =z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkow archeologicznych i granicami strefy ochrony konserwatorskiej;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) linie wydzielenia wewnetrznego;

4) symbole terenow;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) obowiazujace ciagle linie zabudowy;

9) budynki objete ochrong bryty;

10) budynek objety ochrong najbardziej znaczacych elementow architektonicznych.

3. Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub ich zespot, a takze czg¢sci budynkdéw niemieszkalnych, w ktorych
znajdujg si¢ wiecej niz 2 mieszkania wraz z obiektami towarzyszacymi nie nalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ czg¢sci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych
znajdujg si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

3) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zamieszkiwania
cztonkow wspolnot religijnych, wtym klasztory idomy zakonne, domy ksiezy, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m? oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi
nie nalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

6) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotowki, obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do inngj
kategorii przeznaczenia terenu;

7) rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale
bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

8) drobne ustugi rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ kawiarnie internetowe, gabinety wrozek i astrologow,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) widowiskowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) wystawy 1ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) obiekty sakralne - nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne ikatechetyczne, atakze obiekty do nich
podobne, nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki, wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzana
z zarzgdzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
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rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$ciag wydawnicza, reklama, tlumaczeniami, przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa,
policja, strazg pozarng i stluzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi,
konserwacja 1inaprawa maszyn biurowych, atakze podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢
w budynkach lub ich czeséciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) hotele - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele,
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty
wynajmu i wypozyczania, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

18) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

19) szpitale - nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢ catodobowych
swiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-lecznicze, zaktady
pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty lecznictwa zwierzat;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szkoty, nie nalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) uczelnie wyzsze;

23) obiekty naukowe ibadawcze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty penitencjarne - nalezy przez to rozumie¢ areszty, wigzienia, zaktady poprawcze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) obiekty wystawienniczo-targowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

26) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) telekomunikacja - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zapewniajace tacznos¢ telefoniczng i radiows, w tym
centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komorkowej, a takze obiekty do nich
podobne, nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) budowle przeciwpowodziowe - nalezy przez to rozumie¢ budowle shuzgce ochronie przed powodzig wraz
z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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29) zielen parkowa;
30) skwery;
31) place zabaw;

32) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

33) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, w tym stuzgcymi przepuszczaniu wod powodziowych, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem
bulwarow, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) przystanie;

35) ulice;

36) obiekty do parkowania;
37) place;

38) drogi wewnetrzne;

39) ciagi piesze;

40) ciagi pieszo-rowerowe;
41) stacje transformatorowe;
42) stacje gazowe;

43) urzadzenia wodociggowe - nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezagce do innej kategorii przeznaczenia terenu,

44) urzadzenia telekomunikacyjne - nalezy przez to rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy kablowe,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

45) urzadzenia kanalizacyjne - nalezy przez to rozumie¢ przepompownie S$ciekow, zbiorniki Sciekdw,
urzadzenia podczyszczajace $cieki, atakze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia;

46) % obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

47) 9 edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoty, wraz zobicktami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkol wyzszych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ushugi, obejmujace kategorie przeznaczen:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy,

b) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B,

¢) gastronomia,

d) rozrywka,

€) pracownie artystyczne,

f) biura,

g) hotele,

4 Dodany przez § 2 pkt 2 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.
3) Dodany przez § 2 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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h) produkcja drobna;
2) ustugi towarzyszace, obejmujace kategorie przeznaczen:
a) drobne ustlugi rozrywki,

b) ustugi drobne z wyjatkiem pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich, punktéw napraw artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego,

¢) poradnie medyczne,
d) obiekty lecznictwa zwierzat,
e) produkcja drobna,
f) kryte urzadzenia sportowe;
3) nauka, obejmujaca kategorie przeznaczen:
a) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
b) obiekty naukowe i badawcze;
4) ustugi kultury, obejmujace kategorie przeznaczen:
a) obiekty upowszechniania kultury,
b) wystawy i ekspozycje,
c) obiekty sakralne;
5) zielen obejmujaca kategorie przeznaczen:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
¢) place zabaw;
6) infrastruktura drogowa, obejmujaca kategorie przeznaczen:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) obiekty do parkowania;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej, nastgpujace kategorie przeznaczen:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) urzadzenia wodociagowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne;
8) bulwar spacerowy, obejmujace kategorie przeznaczen:
a) ciaggi pieszo-rowerowe,
b) zielen parkowa,
c) przystanie.

3. Na kazdym terenie lub w kazdej strefie dopuszcza si¢ zielen, malg architekture i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie lub w tej strefie.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.

2. Liczba kondygnacji naziemnych budynkdéw, w ktorych zlokalizowano obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m?, nie moze by¢ mniejsza niz dwie, na co najmniej 50% ich obszaru zabudowanego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych wylgcznie z bezposrednim dostepem do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki bez dostgpu do drogi wylacznie w przypadku, kiedy stuzy to
powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;;

4) 9 na terenie 1MU/4 dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 7. 1. Obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne dla zabudowy i zagospodarowania terendow.
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow informacyjnych dotyczacych elementow
historycznych oraz stuzacych informacji turystycznej o wysokosci nie wigkszej niz 3 m.

4. Na budynkach dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje nosnikow reklamowych:

1) urzadzenia w formie tablic lub banerow itemu podobnych, umieszczanych na elewacji budynku,
o powierzchni nie zajmujacej wigcej niz 10% powierzchni elewacji, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia
inaczej;

2) neony azurowe, umieszczane na dachu, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;
3) obiekty kubaturowe, umieszczane na dachu.
5. Ustala si¢ zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania masztow antenowych:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie masztow antenowych wyltacznie na dachach budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie anten innych niz telewizyjne, na elewacji budynku pod warunkiem takiego ich
zamaskowania, aby antena wraz z maskownicg wkomponowywata si¢ w elewacje budynku pod wzgledem
uksztaltowania, koloru i rodzaju zewngtrznej powierzchni;

3) wysoko$¢ masztow antenowych, o ktérych mowa w pkt 1, wraz zich urzadzeniami technologicznymi
nie moze przekracza¢ 5 m.

2. Urzadzenia techniczne, inne niz wymienione w ust. 1 pkt 1, lokalizowane na dachach budynkéw winny
mie¢ takie zamaskowanie, aby nie byly widoczne z obszaréw przeznaczonych na cele publiczne, o ktorych
mowa w § 14.

§ 9. 1. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych.

2. Obowiazuja standardy akustyczne takie jak okre§lone przepisami szczegdlnymi dla terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg mieszkaniowa i koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

% Dodany przez § 2 pkt 3 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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§ 10. 7 1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na catym obszarze planu.
2. Zakres ochrony obejmuje:

1) istniejagce obiekty historyczne objete ochrong bryly, wskazane na rysunku planu, zlokalizowane poza
terenem 1MU/4;

2) istniejace obiekty historyczne objete ochrong znaczacych elementéw architektonicznych, wskazane
na rysunku planu;

3) istniejace obiekty historyczne objete ochrong bryty, wskazane na rysunku planu, zlokalizowane na terenie
1IMU/4.

3. W zakresie ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, zlokalizowanych poza terenem 1MU/4,
ustala sig:

1) zachowanie bryly budynku;

2) zachowanie istniejacej wysokosci;

3) zachowanie historycznych podzialow i detali elewacji;

4) mozliwos$¢ wlaczenia obiektéw historycznych w strukture nowych obiektow;

5) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy oraz adaptacji.
4. W zakresie ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, ustala sie:

1) obowiazek zachowania charakterystycznych elementéw architektonicznych budynkow;

2) obowiazek zachowania historycznych materiatéw elewacji;

3) zalecenie wigczenia elementow obiektow historycznych w strukture nowych obiektow.
5. W zakresie ochrony obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, ustala si¢:

1) teren 1MU/4 potozony jest w granicach historycznego ukladu przestrzennego Kepy Mieszczanskiej,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) na terenie 1MU/4 ochronie podlegaja nastgpujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek administracyjny regimentu koszar artylerii potozony przy ul. Romana Dmowskiego 17,
b) budynek koszarowy regimentu koszar artylerii potozony przy ul. Romana Dmowskiego 17b;

3) w odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2, ochronie podlegaja:

a) gabaryty,

b) bryla,

c¢) forma i historyczny materiat zadaszenia,

d) uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,
e) detal architektoniczny;

4) w odniesieniu do budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2, obowiazuje:
a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz montazu urzadzen technicznych na eksponowanych i opracowanych architektonicznie elewacjach
oraz na dachach,

c) zakaz zewngtrznego docieplania budynkow,
d) mozliwosc¢ rozbudowy wylacznie w zakresie niezbednym do zapewnienia komunikacji,

e) mozliwos¢ dziatan odtworzeniowych na podstawie materialow zrodtowych.

7) W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 4 uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca zabytkow archeologicznych obejmujaca caty
obszar planu.

2. Zakres ochrony obejmuje:
1) relikty zabytkowej architektury obronne;j;
2) zabytki archeologiczne.

3. W obrebie strefy, o ktorej mowa wust. 1, w przypadku wykonywania prac ziemnych, obowiazuje
przeprowadzenie badan architektoniczno-archeologicznych za pozwoleniem wilasciwych shuzb ochrony
zabytkow.

4. W przypadku lokalizacji obiektow podziemnych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania archeologiczne.
§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazujag miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — 6 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
sprzedazy,

¢) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego B - 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki — 6 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla widowiskowych obiektow kultury — 7 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw iekspozycji — 6 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla hoteli — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,

i) dla poradni medycznych, szpitali, obiektow ksztalcenia dodatkowego — 5 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

j) dla uczelni wyzszych — 8 miejsc postojowych na 100 studentéw i stanowisk pracy,
k) dla obiektow naukowych i badawczych — 6 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowa¢ na dzialce lub dziatkach, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem pkt 3;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d, dopuszcza si¢ sytuowac na terenach ulic wewngtrznych;
4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
5) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych.
§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;
4) sieci cieplownicze dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
5) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

6) linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.
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§ 14. Nastegpujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D,
2KB, 3WS.

§ 15. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 3%.

§ 15a. ® Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztalcen tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1MU/4.

§ 15b. 9 Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1MU/4.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MU tamane przez numery porzadkowe
od 1 do 4 jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
2) ustugi;
3) ustugi kultury;
4) uczelnie wyzsze;
5) 19 obiekty opieki nad dzieckiem, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 10;
6) 'V edukacja, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 10.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ustepie 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajace:
1) mieszkania towarzyszace;
2) ustugi towarzyszace;
3) nauka;
4) obiekty kongresowe i konferencyjne;
5) widowiskowe obiekty kultury, z zastrzezeniem ust. 3;
6) obickty wystawienniczo-targowe;
7) szpitale, z zastrzezeniem ust. 3;
8) telekomunikacja, z zastrzezeniem ust. 3;
9) zielen;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej;
11) infrastruktura drogowa.
3. W ramach przeznaczenia:
1) widowiskowe obiekty kultury nie dopuszcza si¢ oper, filharmonii i cyrkow;

2) szpitale nie dopuszcza si¢ prewentoriow, sanatoridw, zakladow opiekunczo-leczniczych, zaktadow
pielegnacyjno-opiekunczych, osrodkow terapii uzaleznien, izb wytrzezwien, hospicjow;

3) telekomunikacja nie dopuszcza si¢ central telefonicznych i radiokomunikacyjnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji obiektow przeznaczenia uzupelniajacego:

8) Dodany przez § 2 pkt 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
% Dodany przez § 2 pkt 5 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
10) Dodany przez § 2 pkt 6 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
1D Dodany przez § 2 pkt 6 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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1) ustugi towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane;

2) szpitale, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7, dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane o liczbie t6zek
nie wiekszej niz 15;

3) w budynkach posadowionych w obrgbie obowigzujacych linii zabudowy i obowigzujacych cigglych linii
zabudowy, w pierwszej kondygnacji naziemnej, dopuszcza si¢ wyltacznie obiekty z nastgpujacych grup lub
kategorii przeznaczenia:

a) ustugi,
b) ustugi towarzyszace,
¢) ustugi kultury,
d) ustugi nauki,
e) uczelnie wyzsze,
f) obiekty kongresowe i konferencyjne,
g) widowiskowe obiekty kultury, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5;
h) obiekty wystawienniczo-targowe;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.

5. Na terenie, oznaczonym symbolem 1MU/1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace
kompozycji urbanistycznej, zagospodarowania terenu i uksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowys;
2) obowiazujace ciagle linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
najwyzej potozonego punktu attyki lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu, do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 6 m;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku pokazanym na rysunku planu;
7) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenig co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (ZP) obowigzuje urzadzenie
zieleni;

9) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow SKD-D, 3KDW i 4KDW.

6. Na terenie, oznaczonym symbolem 1MU/2 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace
kompozycji urbanistycznej, zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy:

1) obowiazujace ciagle linie zabudowy;
2) obowiazujace linie zabudowy;

3) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu,
najwyzej potozonego punktu attyki lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wiekszy niz 30 m;

4) wymiar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu, do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 9 m;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku pokazanym na rysunku planu;
6) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenig co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 2KD-D 1 4KDW.
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7. Na terenie, oznaczonym symbolem 1MU/3 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe dotyczace
kompozycji urbanistycznej, zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy:

1) obowiazujace ciagle linie zabudowy;
2) obowiazujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (H1) wymiar pionowy budynkéw,
mierzony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, najwyzej polozonego punktu attyki
lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wickszy niz 16 m;

5) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem (H2) wymiar pionowy
budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, najwyzej polozonego
punktu attyki lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

6) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu, do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 9 m;

7) obowiazuje szpaler drzew na odcinku pokazanym na rysunku planu;
8) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenig co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie z terenow 1KD-D, 2KD-D i ulicy Dmowskiego.

8. Na terenie, oznaczonym symbolem 1MU/4 obowigzujg nast¢pujace ustalenia szczegdtowe dotyczace
kompozycji urbanistycznej, zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy:

1) obowiazujace ciagle linie zabudowy;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzuje lokalizacja akcentu architektonicznego na budynku, w miejscu orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

5)w wydzieleniach wewng¢trznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem (H2) wymiar pionowy
budynkow, mierzony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, najwyzej polozonego
punktu attyki lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wiekszy niz 22 m;

6) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (H3) wymiar pionowy budynkow,
mierzony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, najwyzej potozonego punktu attyki
lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigkszy niz 28 m;

7) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu, do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 9 m;

8) 2 ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenia co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem pkt 12;

9) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od terenow SKD-D, 1KD-D i 3KDW;

10) '» obiekty opieki nad dzieckiem i edukacj¢ dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie 1IMU/4;

11) ¥ dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢
rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze przekroczy¢ wartosci 4,5;

12) 9 dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 6 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.
13) Dodany przez § 2 pkt 6 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 2.
14) Dodany przez § 2 pkt 6 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
15) Dodany przez § 2 pkt 6 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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13) 9 dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

14) 1 dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja
migjsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej
w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miegjsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KB ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - bulwar spacerowy;
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty do parkowania,
c¢) budowle przeciwpowodziowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji obiektow przeznaczenia uzupetniajacego:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty podziemne;
2) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi dla rowerow.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace
kompozycji urbanistycznej, zagospodarowania terenu:

1) zaleca si¢ lokalizacj¢ punktow szczegolnych;
2) obowigzuje lokalizacja elementéw wyposazenia w postaci tawek, o§wietlenia i tym podobnych;
3) lokalizacje zej$¢ do wody dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca wody;

4) przy zejsciach do wody, o ktérych mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ budowe pomostu i przystani dla obiektow
pltywajacych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe;
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciag pieszy,

C) cigg pieszo-rowerowy,

d) przystanie,

e) urzadzenia wodne.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.

3. W wydzieleniu wewngetrznym, oznaczonym symbolem (KB-M) dopuszcza si¢ zuwzglgdnieniem
przepisow szczegdlnych:

1) ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy;
2) lokalizacj¢ zej$¢ do wody.

16) Dodany przez § 2 pkt 6 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
17) Dodany przez § 2 pkt 6 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ulica;
2) uzupetiajace:
a) urzadzenia telekomunikacyjne,
b) obiekty do parkowania.
2. Obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty podziemne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowiazuja obustronne chodniki.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 4KDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — droga wewnetrzna;
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia telekomunikacyjne,
b) obiekty do parkowania.

2. Obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty podziemne.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.'®)

18) Uchwata zostata ogloszona w dniu 27 grudnia 2007 r.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr X1V/336/07
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 listopada 2007 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POENOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI OBSZARU KEPA MIESZCZANSKA WE WROCEAWIU

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr XIV/336/07
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 listopada 2007 r.

Stwierdzenie zgodnoSci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poéinocno-zachodniej czgsci
obszaru Kg¢pa Mieszczanska we Wroctawiu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 6 lipca 2006 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia nr 8, poz. 25).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XIV/336/07
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 listopada 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgloszone uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodniej czgséci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu.

Imi¢ i nazwisko,

ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,

nazwa jednostki tres¢ uwagi Ktorei dot rozstrzygnigcie uzasadnienie
lp. organizacyjnej ore) dotyczy uwaga
1 2. 3. 4. 3. 6.
W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu dla
poétnocno-zachodniej czgéci obszaru Kegpa Mieszczanska we Wroctawiu Dolno$laski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw wystapit z wnioskiem, o ustalenie m.in. maksymalnej wysokos$ci na
— zwigkszenie wysokosci Kepie Mieszczanskiej odpowiadajacej wysokosci bryty Rafinerii (obecny budynek Herbapolu) do
zabudowy na fragmencie gzymsu koronujacego (ok. 21 m). Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi projekt planu
dziatki w granicach terenu przewiduje podstawowa wysokos¢ dla zabudowy 22 m, a takze uwzglednia wysoko$ci budynkow
oznaczonego symbolem 1. Ustalenia szezeedlowe dla terendw: zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru opracowania planu. Ponadto Dolnoslaski Wojewodzki
IMU/1 do co najmniej 30 m 1 ) IMU/I — max %v Sokosé 22 m: ’ Konserwator Zabytkow zalecit opracowanie szczegétowych wytycznych konserwatorskich dla
— podwyzszenie wysokosci 2) IMU/3 — max wysokoéé " w ? dz. wewn obszaru koszarowego, ktore zostaty dla tego obszaru opracowane w kwietniu 2007 r.
zabudowy do co najmniej 28 (H1) - 16 m; max wysokoéé W Wy dz. wewn. Zgodnie z ,,Szczegbtowymi wytycznymi konserwatorskimi do miejscowego planu
m na terenie IMU/4 (H2) - 22 mf y yaz. ) Uwaga zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci obszaru Kepy
Kizvsatof - dopuszczeple mpzllWOSCI 3) IMU/4 -’max wysokosé w wydz. wewn. uwzgledniona Mleszczansklej.vs{e Wroctawiu” zaleca si¢ lo‘l'<allza(.:]q dommapt, w postaci podwyzszema. )
zysztol, rozbudowy istniejacego . zesci zabudowy w miejscach, dawnych fortyfikacji naroznych Bastionow (teren 1MU/4, wydzielenie
Krystyna Motyka budynku na terenie 1MU/3 (Fzgliéivm’ d ; W esese wewnetrzne H3).
1 w wydz. wewnetrznym (H1) 5 )Stre fa oc;lr(;r?giz:les‘:rrigartzorrlz].(ie' . W oparciu o powyzej przytoczony wniosek WKZ oraz wytyczne konserwatorskie, opracowany
: litera B - 0 jedng dodatkowa akr b Y Xo! J Zarzadzenie zostat projekt planu, wraz z koncepcja dla czesci pozostajacej poza obszarem opracowania,
Ewa. Marian kondygnacje - w sposob, z zakresem ochrony: nr 1962/07 objetej uchwata Nr LVII/3374/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2006 roku,
- ktory nie narusza elewacji 1) istniejcych obiekiow historycznych Prezydenta ktora przewiduje lokalizacje dominant w obrebie dawnych bastionéw obronnych oraz
Gomulkiewicz . ! objetych ochrong bryly (B); Wroclawia z dnia ey Je ol ¢ A oy
i bryty budynku 2) istnicjacych obicktow historycznych 24102007 1. podniesienie zabudowy w rejonie planowanego w przysztosci placu publicznego - w celu

— zmiana przeznaczenia drogi
wewngtrznej 3KDW na
publiczng i zmniejszenie
szerokosci tej drogi jako drogi
wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych do
minimalnej dopuszczalnej
szerokosci

objetych ochrong znaczacych elementow
architektonicznych (E).

3. Strefa ochrony konserwatorskiej
dotyczaca zabytkéw archeologicznych.

uzyskania wysokiej jako$ci uktadu urbanistycznego, z dominantami w obszarach dawnych
bastionow, ktore sa jednoczesnie obrzezami Kepy w rejonie mostéw i cypla, a takze

z wykreowaniem wyraznego uktadu centralnego w potaczeniu z planowanym obszarem
publicznym.

W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe zwigkszenie wysokosci zabudowy na fragmencie
dziatki w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MU/1 do co najmniej 30 m oraz
podwyzszenie wysokos$ci zabudowy do co najmniej 28 m na terenie IMU/4, poniewaz

nie znajduje to zadnego uzasadnienia przestrzennego i znieksztalcitoby planowane zatozenie
urbanistyczne.

W ,,Szczegbtowych wytycznych konserwatorskich do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci obszaru Kepy Mieszczanskiej we
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Wroctawiu” wskazano takze budynki do objecia ochrong ze wzglgdu na ich warto$¢ z punktu
widzenia uktadu urbanistycznego, a takze ze wzgledu na wartosci architektoniczne, w tym
przedmiotowy budynek przy ul. Dmowskiego 15. Zgodnie z wytycznymi, budynek ten wskazano,
jako objety ochrong bryty, ktora polega m.in. na zachowaniu istniejacej wysokosci budynku.
Rozbudowa budynku o dodatkowa kondygnacj¢ zmienitaby wysoko$¢ lub ksztatt bryty budynku,
co jest niezgodne z wytycznymi konserwatorskimi. W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe
dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku na terenie IMU/3 w wydz. wewngtrznym (H1)
litera B - o jedng dodatkowa kondygnacje.

Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu, oznaczonego symbolem 3KDW jako droge
wewngtrzng. W zwiazku z konieczno$cia zapewnienia dostgpu z terendw drog publicznych do
dziatek bedacych we wladaniu roznych osob, nalezy przeznaczy¢ czes¢ w/w drogi na ulice
publiczna. Jednoczes$nie nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych ze wzgledu na konieczno$¢ pozostawienia rezerwy terenu na przeprowadzenie
sieci infrastruktury technicznej. Minimalna dopuszczalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie pozwala na przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ,,Katalogiem
przekrojow ulic wraz ze strefowaniem podziemnej infrastruktury technicznej”, opracowanym
w czerwcu 2007 r., bedacym zalacznikiem do zarzadzenia Nr 1749/07 Prezydenta Wroclawia
z dnia 17 wrzesnia 2007 r. w sprawie zasad i trybu opracowywania koncepcji drogowych oraz
wprowadzenia Katalogu przekrojow ulic wraz ze strefowaniem podziemne;j infrastruktury
technicznej, dla ulic wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
IMU/3: Wroctawia”, przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006
1) max wysoko$¢ w wydz. wewn. (H1) - roku, w/w dzialka znajduje si¢ w zespole urbanistycznym wielkomiejskiego centrum. Jednymi z
_ zwickszenie maksymalnej 16 m; glownych geléw polityki przc?strzennej jest pod‘n~iesien%e jflk(?é(%i oraz 'zwiqkszenie kompletnosci
wysokosci zabudowy na 2) max wysokos$¢ w wydz. wewn. (H2) - zabudowy_l zaggspodarqwama ol?szaru_, rozwdj 1 podniesienie jakosci systemu ogolnodostepnych
fragmencie dzialki 22 m; _ przestrzeni publicznych Jakq spoiwa w1qu‘ceg0‘ ze soba Posz_czegélne elementy _struktury
w granicach terenu 1MU/3 3) przeznaczenie podstawowe: funkcjonalno — przestrzennej. Dopuszczenie dziatalnosci zwigzanych z obstuga i naprawa
symbol (H1) do 26 m a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, pojazdoéw mechanicznych uniemozliwi wykreowanie wizerunku prestizowego zespotu, nie jest
~ zwickszenie maksymalnej b) us}ug.i, wsk_azanci na wnioskowanych dziatkach réwni4e2 Z uwagi na niepoie}dar{e w tym przypadku
wysokosci zabudowy na ¢) ushugi !(ultury, obcwlie‘:me‘ uktadu tr:ansportowego rugh;m zwigzanym z obsmgq d;la%kl, 'ktéra w wypadkp ustug
fragmencic dzialki d) uczelnie wyi'sze. N Uwagg ob§1ug1 poy_izd(')w wielokrotnie bardziej obciaza uktad komunikacyjny, niz w przypadku innych
Przedsigbiorstwo | w granicach terenu 1MU/3 4 przeznaczeme uzupelniajace: uwzglqdr,n(_)na dzlaialnos'.m. . . Lo . L
Transportowe symbol (H2) do 28 m a) mleszkanla towarzyszace, W €Zgsc1 W odpowiedzi na ;anadorplenle o przystqpl;nlu do sporzadzenia miejscowego plar}u dl’fi .
Handlu Tikwidacja wolnej b) ustugi towarzyszace, potnocno-zachodniej czgscei obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu Dolnoslaski Wojewodzki
2. Wewnetrznego przestrzeni w obszarze IMU/3 c) nagka, _ ) Zarzadzenie Kon;erwgtor Zabytl_«’)_w wyste;pil z mioskiem, o Austalenie m.in._ _maksymalnej wysokos$ci na
Wroclaw micdzy wydzicleniami d) ol?lekty kongresqwe i konferencyjne nr 1962/07 r Kepie MleSZCZiill"lSkle_] odpowiadajace;j wysokos’m bryty Raﬁnern (obecny b}ldyqek Herbapolu) do
Sp. 20.0 wewnetrznymi (H1) i (H2) w e) w1_do»\_/15kowe obiekty kul?l'lljy, Prezydenta gzymsu k_oronu]qcego (ok. 21 m). Zgodnie z wytycznymi konserwatorsklr_nl projekt pl_anu
U ! ek ia w kierunk z wyjatkiem oper, filharmonii i cyrkow, Wroclawia z dnia | przewiduje podstawowa wysokos$¢ dla zabudowy 22 m, a takze uwzglednia wysokosci budynkow
ceu powigkszenia w kierunku f) obiekty wystawienniczo-targowe, 24.10.2007 r. zlokalizowanych na obszarze opracowania planu, w wydzieleniu wewngtrznym (H1) — 16 m.

potnocnym wydzielenia (H1)
- dopuszczenie dziatalnosci
zwigzanych z sprzedaza
detaliczna, obstuga i naprawa
pojazdéw mechanicznych
oraz czgSci i akcesoriow

do pojazdow mechanicznych

g) szpitale, z wyjatkiem prewentoriow,
sanatoriow, zaktadow opiekunczo-
leczniczych, zaktadow pielggnacyjno-
opiekunczych, osrodkow terapii uzaleznien,
izb wytrzezwien, hospicjow,

h) telekomunikacja, z wyjatkiem central
telefonicznych i radiokomunikacyjnych,

i) zielen,

j) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

k) infrastruktura drogowa.

Ponadto Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow zalecit opracowanie szczegétowych
wytycznych konserwatorskich dla obszaru koszarowego, ktdre zostaly dla tego obszaru
opracowane w kwietniu 2007 r.

Zgodnie z ,,Szczegbtowymi wytycznymi konserwatorskimi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci obszaru Kepy
Mieszczanskiej we Wroctawiu” zaleca si¢ lokalizacj¢ dominant, w postaci podwyzszenia
zabudowy w miejscach, dawnych fortyfikacji naroznych bastionow (teren 1MU/4, wydzielenie
wewngetrzne H3).

W oparciu o powyzej przytoczony wniosek WKZ oraz wytyczne konserwatorskie, opracowany
zostat projekt planu, wraz z koncepcja dla czesci pozostajacej poza obszarem opracowania, objeta
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2. Obowigzujace linie zabudowy. uchwatg nr LVII/3374/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2006 roku, ktora
3. Strefa ochrony konserwatorskiej przewiduje lokalizacj¢ dominant w obrebie dawnych bastionéw obronnych oraz podniesienie
z zakresem ochrony: zabudowy w rejonie planowanego w przysztosci placu publicznego - w celu uzyskania wysokiej
1) istniejacych obiektow historycznych jakosci uktadu urbanistycznego, z dominantami w obszarach dawnych bastionow, ktore sa
objete ochrong bryty (B); jednoczesnie obrzezami Kepy w rejonie mostow i cypla, a takze z wykreowaniem wyraznego
2) istniejacych obiektow historycznych uktadu centralnego w potaczeniu z planowanym obszarem publicznym.
objetych ochrong znaczacych elementow W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zwigkszenie wysokosci zabudowy na fragmencie
architektonicznych (E). dziatki w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MU/3 symbol H2 do 28 m oraz
podwyzszenie wysokosci zabudowy do 26 m na terenie 1MU/3 symbol H1, poniewaz nie
znajduje to zadnego uzasadnienia przestrzennego i znieksztatcitoby planowane zatozenie
urbanistyczne.
Projekt planu ustala obowiazujace linie zabudowy, podkreslajace dawna kompozycje
urbanistyczna na obszarze Ke¢py Mieszczanskiej. Zachowane w ten sposob zostaja dawne ciagi
komunikacyjne i uktady pierzei zabudowy koszarowej. Wnioskowana likwidacja linii zabudowy
zaburzy podstawowe zatozenia kompozycyjne i historyczny uktad urbanistyczny, ktore zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi nalezy chronic.
W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu dla
potnocno-zachodniej czgscei obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw wystapit z wnioskiem, o ustalenie m.in. maksymalnej wysokos$ci na
Kepie Mieszczanskiej odpowiadajacej wysokos$ci bryty Rafinerii (obecny budynek Herbapolu) do
gzymsu koronujacego (ok. 21 m). Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi projekt planu
przewiduje podstawowa wysoko$¢ dla zabudowy 22 m, a takze uwzglednia wysokosci budynkow
zlokalizowanych na obszarze opracowania planu, w wydzieleniu wewngtrznym (H1) — 16 m.
~ przesuniceie obowigzujace] o o . N Ponadto Dolnoslaski Wojewédzki Konserwator Zabytkow zalecit opracowanie szczegétowych
i obowiazujace] ciaglej linii 1. Obowiazujace i obowiazujace ciagle linie wytycznych konse;wa}orslqch dla obszaru koszarowego, ktore zostaty dla tego obszaru
zabudowy na terenach 1MU/2 Zabudowy: opracowane w kwietniu 20(.)7 r . - ..
MU 2. Ustalenia szczegotowe dla terenu Zgodnie z ,,Szczegblowymi wytycznymi konserwatorskimi do miejscowego planu
. IMU/3: zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej i potnocno-zachodniej czgsci obszaru Kepy
- wprolwad%eme lokalnych 1) max wysoko$¢ w wydz. wewn. (H1) - U Mieszczanskiej we Wroclawiu” zaleca si¢ lokalizacj¢ dominant, w postaci podwyzszenia
podwyzszen zabudowy A waga L .. . L L
16 m; ; : zabudowy w miejscach, dawnych fortyfikacji naroznych Bastionow (teren 1MU/4, wydzielenie
w charakterystycznych . nieuwzgledniona
micjscach obszaréw 1MU/2 2) max wysokos$¢ w wydz. wewn. (H2) - wewn(;tr'zne H3). - _ _
RAFIN Sp. 2 0.0.- | i IMU/3, takich jak 22 m; . Zarzadzeni w oparciu 0 powyzej przytoczony w_mosek WKZ oraz wytyczne konserwatorskie, opracowany
3. Sp . skrzyzov:/ania drog 3. Strefa ochrony konserwatorskiej arfg;z%l;e zostat projekt planu, wraz z koncepcja dla czgsci pozostajacej poza obszarem opracowania,
o i zamknigeia osi widokowych z zakresem ochrony: gr d objetej uchwatg nr LVII/3374/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2006 roku,
~likwidacja wolnej 1) istniejacych obiektow historyeznych Wrozf:\i//izfrzlt?mia ktora przewiduje lokalizacje dominant w obrebie dawnych Pgstionéw obronnych oraz
przestrzen w obszarze IMU/3 objete ochrong bryty (B); 24102007 1. podniesienie zabudowy w rejonie planowanego w przysztosci placu publicznego - w celu

miedzy wydzieleniami
wewnetrznymi (H1) i (H2)
w celu powigkszenia

w kierunku pétnocnym
wydzielenia (H1)

2) istniejacych obiektow historycznych
objetych ochrong znaczacych elementow
architektonicznych (E).

4. Strefa ochrony konserwatorskiej
dotyczaca zabytkow archeologicznych

uzyskania wysokiej jakosci uktadu urbanistycznego, z dominantami w obszarach dawnych
bastiondw, ktore sa jednoczesnie obrzezami Kepy w rejonie mostow i cypla, a takze z
wykreowaniem wyraznego uktadu centralnego w potaczeniu z planowanym obszarem
publicznym.

W zwiagzku z powyzszym nie jest mozliwe zwigkszenie wysokosci budynkéw na wskazanych
fragmentach, poniewaz brak jest co do tego uzasadnienia kompozycyjnego. Zgodnie z
zaktadanym rozwojem architektoniczno-urbanistycznym Kepy Mieszczanskiej, podwyzszenia
zabudowy lokowane winny by¢ w innych miejscach, nie wyklucza to wytworzenia miejscowych
akcentow architektonicznych, poprzez wykorzystanie maksymalnej, dopuszczalnej wysokosci
zabudowy i obnizenie wysokosci pozostatych budynkow.

Projekt planu ustala obowigzujace i obowigzujace ciagte linie zabudowy, podkreslajace dawna
kompozycj¢ urbanistyczna na obszarze K¢py Mieszczanskiej. Zachowane w ten sposob zostaja
dawne ciagi komunikacyjne i uktady pierzei zabudowy koszarowej. Wnioskowana likwidacja i
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przesunigcie linii zabudowy zaburzy podstawowe zatozenia kompozycyjne i historyczny uktad
urbanistyczny, ktore zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi nalezy chronic.
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Zatgcznik nr 4

do uchwaly nr XIV/336/07
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 listopada 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkéw
zewngtrznych.
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