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Poz. 278

UCHWALA NR LXXIX.525.2023
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40) oraz art. 21 ust. I pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 725), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2024-2028 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.

§ 3. Z dniem wejécia w zycie ninigjszej uchwaly, traci moc uchwata nr V.46.2019 Rady Gminy Chojnoéw
z dnia 1 lutego 2019 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Chojnow na lata 2019-2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik do uchwaly nr LXXI1X.525.2023
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 18 grudnia 2023 r.
Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogotem 47 mieszkan. Laczna powierzchnia wynosi
2312,03 m?, z tego 7 budynkdéw obejmuje tacznie 39 lokali, ktore stanowig wylaczna wilasnos¢ gminy.
Pozostate lokale zlokalizowane sg we wspdlnotach jako udzial gminy.

2. Zasoby mieszkaniowe okre$la wg formy wlasno$ci tabela nr 1 — uwzgledniajaca jednocze$nie stan

techniczny.
Tabela nr 1
Ilos¢ Powierzchnia Forma wtasnosci | Stan techniczny
Lp. Adres budynku gminnych uzytkowa lokali (gminne, budynku
lokali gminnych wspotwlasnos¢)
1. Zamienice 55 7 258,55 gminne zty
2. Dobroszéw 24 1 78,50 gminne dobry
3. Biata 81 1 82,11 gminne dobry
4. Konradowka 58 1 52,37 wspotwlasnosé $redni
5. Krzywa 34 1 29,48 wspotwlasnos¢ $redni
6. Krzywa 74 1 42,27 wspotwlasnos¢ zty
7. Okmiany 30 O 1 78,04 wspotwlasnosé dobry
8. Rokitki 70 2 120,51 wspotwlasnos¢ $redni
9. Groble 24 d 1 15,58 wspotwlasnose $redni
10. Groble 24 ¢ 1 52,88 wspotwlasnose $redni
11. Okmiany 30 j 6 328,20 gminne dobry
12. Okmiany 30 i 6 324,44 gminne dobry
13. Okmiany 30P 9 424,55 gminne dobry
14. Okmiany 30N 9 424,55 gminne dobry

3. Za stan dobry uwaza si¢ budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji;

- za stan §redni — te, w ktorych jest wymagany drobny remont z wytaczeniem elementéw konstrukcyjnych,

- za stan zly — te budynki, ktére wymagaja znacznego zakresu remontowego lacznie z wymiang elementow
konstrukcyjnych (remonty kapitalne).

4. Wielkos$¢ zasobow mieszkaniowych w poszczegolnych latach okresla tabela nr 2.

Tabela nr 2
Stan wyjsciowy Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028
47 47 47 46 53 53
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Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata, wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoéltwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 2. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz od stanu ich utrzymania.

2. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontdw 1 modernizacji w zakresie naprawy dachow, remontdw elewacji, kominow, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych iodgromowych, jednakze zuwagi na ich wiek ibrak w przesztosci
przeprowadzanych niezbgdnych remontow, jest dostateczny.

§ 3. 1. Powazne remonty wymagajace wymiany elementow konstrukcyjnych dotycza budynkow:

- brak

2. Remonty biezace polegajace przede wszystkim na naprawianiu pokry¢ dachowych lub wymiany stolarki
dotycza budynku pod adresem Zamienice 55.

3. Wydatki na potrzeby remontowe, okreSlone w tabeli 3 sag warto$ciami szacunkowymi i w zaleznos$ci
od réznych czynnikdéw, w tym od sytuacji finansowej Gminy, moga ulec zmianie.

Tabela nr 3
Potrzeby remontowe w poszczegélnych latach
Lp. Zakres remontu 2024 2025 2026 2027 2028
tys. zt tys. zk tys. zt tys. zt tys. zt
1. | Naprawa pokry¢ dachowych
i uszkodzonych elementow
konstrukcji oraz obrobek 70 70 80 80 20
blacharskich
2. | Budowa, przebudowa i remonty
przewodow kominowych 30 30 40 40 50
dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych
3. | Remonty elewacji 40 40 50 50 60
4. | Wymiana stolarki okiennej 2 2 3 3 4
5. | Remonty klatek schodowych 5 5 6 6 7
i korytarzy (roboty malarskie)
6. Remonty wewnetrznych 3 3 4 4 5
instalacji wodnych i sanitarnych
7. | Remonty instalacji elektrycznych 7 7 3 2 9
i odgromowych

4. Budynki stanowigce wspotwlasnosci z udzialem Gminy wymagaja remontow biezacych lecz terminy ich
przeprowadzenia sg uzaleznione od decyzji wspdtwlascicieli. Gmina w zadnym takim budynku nie posiada
wiekszo$ci udzialow. Po przeprowadzeniu planowanych remontow zasoby uzyskujg w catosci stan dobry lub
$redni.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow
lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich ztozenia, kazdy bedzie
indywidualnie rozpatrywany.
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2. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade Gminy Chojnéw odrgbng
uchwata.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ z Gmina, az do czasu catkowitego zbycia udziatu Gminy w tych nieruchomosciach.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by optaty uzyskane z czynszu pozwalaty na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajacym poprawie a jednoczesnie byly realne, mozliwe
do zaptaty przez lokatorow

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos$¢
uzytkowa lokalu.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wojt Gminy Chojnow, zgodnie

z zasadami okreSlonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W¢jt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu uwzgledniajac czynniki, ktore dziela lokale
w zaleznosci od wieku budynku, stanu technicznego i wyposazenia tj.:

1) budynki wybudowane po 1946 r. lub wczesniej lecz po kapitalnym remoncie — 100% wartosci stawki
bazowej;

2) budynki wybudowane przed 1946 r. w dobrym stanie technicznym — 96% warto$ci stawki bazowe;j;
3) budynki przeznaczone do kapitalnego remontu badz wysiedlenia — 92% wartosci stawki bazowe;.

5. Wykaz czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
okresla tabela nr 4.

Tabela nr 4
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy stawke (w %)
Lokal bez urzadzen wodociagowych 8
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 8
Ogolny stan techniczny budynku 8

6. Wykaz czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa okresla tabela nr 5.

Tabela nr 5
Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke (w %)
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 15
Lokal wyposazony w tazienke 15

7. Usytuowanie budynku nie ma wptywu na czynniki obnizajace i podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Chojnowie. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W szczegdlnosci zadaniem Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej jest dziatanie
zgodnie ze Statutem Zakladu przyjetym uchwatg nr XXX.184.2016 Rady Gminy Chojnéw z dnia 20 grudnia
2016 r. w sprawie statutu Gminnego Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie.
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Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:
1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkaniowe;
2) srodkéw budzetowych.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdolnymi, w ktorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegodlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Lp. 2024 2025 2026 2027 2028
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
1. | koszty biezacej eksploatacji oraz 24 25 25 25 25

koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktoérych gmina jest
jednym ze Wspotwlascicieli

2. | koszty remontow 157 156 155 155 155
koszty modernizacji
4. | wydatki inwestycyjne

W

3442.1 - - 3000 -

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Celem racjonalizacji dzialan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie
dazenie do:

1) poprawy warunkow technicznych i standardu lokali mieszkaniowych;

2) racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej;

3) popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego;
4) ksztattowania odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajacej budownictwo mieszkaniowe.

2. Nie sa przewidywane zamiany lokali zwigzane z remontami.
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