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UCHWALA NR LXVII/515/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 4 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla po6lnocnej czeSci miasta Zarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977, zpo6dzn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XLVII/375/2022 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pédtnocnej czesci
miasta Zar6w, po stwierdzeniu, Ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwata nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocnej czesci miasta Zarow,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) graficznej — rysunek planu miejscowego;
2) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralng cz¢s$¢ sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.

4. Zakacznik nr 2 oraz 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2492

1) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) granice 1isposoby zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska;
6) granice obszaru wymagajacego przeksztalcen i rekultywacji;
7) granice obszaru rehabilitacji obecnego zagospodarowania i infrastruktury techniczne;j;

8) strefa ochronna terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

9) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych;
10) strefa kontrolowana od gazociagéw;
11) symbole wyznaczonych terendw o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 1,
majg charakter informacyjny:

1) oznaczenia informacyjne, wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granice obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw,

¢) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

d) obszar zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat),

e) obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
w scenariuszu calkowitego zniszczenia obwatowania,

f) strefa 50 m od stopy watu rzeki Strzegomki,

g) strefa, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

h) ztoze surowcow kaolinowych ., Zarow’;

2) inne oznaczenia graficzne informacyjne:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN — 20kV,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN — 0,4kV,
¢) gazocigg wysokiego sredniego ci$nienia DN 250/300 PN 6,3 MPa,
d) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN150/300 PN 1,6 MPa,
e) stacja gazowa,

f) granice dziatek ewidencyjnych wraz z numerami,
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g) istniejgce budynki.
h) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane i oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami, dla ktorych plan ustala nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) IMN - 3MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMW - 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1U - 7U — tereny ustug;

4) 1U-PP-PE - 20U-PP-PE — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub produkcji energii;
5) 1PE - 2PE — tereny produkcji energii;

6) 1KDG - 2KDG — tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog gtéwnych;

7) 1IKDZ - 2KDZ — tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog zbiorczych;

8) 1KDL - teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalne;;

9) 1KDD - 7KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog dojazdowych;
10) 1KR - 13KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) 1KO-ZP — teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej;

12) 11G - 2IG — tereny infrastruktury technicznej - tereny gazownictwa,

13) 11K - 3IK — tereny infrastruktury technicznej - tereny kanalizacji;

14) 110 — teren gospodarowania odpadami;

15) IRN - 10RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

16) IWS - 4WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

17) 1L - 3L — tereny lasow;

18) 1ZP - 5ZP — tereny zieleni urzadzonej;

19) 1ZD — teren ogrodow dziatkowych.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi: MN, MW,
U, U-PP-PE, PE, KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KO-ZP, IG, IK, 10, RN, WS, L, ZP, ZD, okres$laja
przeznaczenie poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu miejscowego przed oznaczeniami literowymi,
nieoddzielone od symbolow literowych zadnym znakiem, okreslaja kolejne numery terenow.

4. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych ustala si¢ w Rozdziale
3 niniejszej uchwaly przeznaczenie terenu oraz przeznaczenie uzupehiajace i dopuszczone sposoby zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkow ibudowli, okreslone poprzez nakazy, zakazy
1 dopuszczenia. Jezeli przeznaczenie terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
ze przeznaczenia moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, przy zachowaniu ustalonych dla nich
pozostatych wymagan szczegotowych.

5. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu lub lacznie na cele przeznaczenia terenu, przeznaczenia uzupelniajacego oraz
dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, budynkow i budowli, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw, okre§lonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz z zasadami
okreslonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ciggach pieszych, rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu
pieszego, rowerowego;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci od 0 do 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
polaci oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

4) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym od wyznaczonych w planie
terenéw drog publicznych i wewnetrznych lub drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza
obszarem planu;

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktdrej mowa w art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) elementach zagospodarowania towarzyszacego — nalezy przez to rozumiec¢, iz w granicach danego terenu
odpowiednio do przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupelniajacego terenu oraz dopuszczonych
sposobow zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu, budynkéw i budowli, moga zaistnie¢, o ile
nie sg wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdtowych niniejszego planu:

a) drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie, dojazdy wewng¢trzne, powierzchnie jezdne, piesze
i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe,
a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym zielen izolacyjna,

c) elementy wyposazenia terenu — miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych, ogrodzenia,
zadaszenia, pergole, tarasy, place zabaw,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, oczka wodne, terenowe urzadzenia sportu
i rekreacji,
e) sieci, przytacza, obiekty iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna, stacje

transformatorowe, przepompownie S$ciekow, wraz zzagwarantowaniem do nich dostepnosci
komunikacyjnej,

f) zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji wodnej, rowy melioracyjne, zbiorniki retencyjne i urzadzenia
stuzace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych;

8) funkcji, obiektach budowlanych, budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, obiekty
budowlane zlokalizowane fizycznie w obszarze objetym planem lub dla ktorych zostalo wydane
pozwolenie na budowe najpdzniej w dniu wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty;

9) istniejacej zabudowie lub budynku lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle lub sieci,
wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow, aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze
budynki, budowle lub sieci w budowie i te, dla ktorych przed wej$ciem planu w zycie wydano ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub
robot budowlanych;

10) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle otoczenia, odbiegajace od
gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace si¢ bardzo duzym nasyceniem i intensywna,
zywa barwa;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu miejscowego, ktorej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne S$ciany budynkoéw, linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci obiektéw budowlanych, stacji transformatorowych ibudynkéw ochrony oraz
elementow wysunigtych poza obrys budynku na odleglos$¢ nie wigkszg niz 1,5 m: okapoéw, schodow, ramp
wejsciowych, werand, atakze: wykuszy, balkonow, loggii, gankow, ryzalitow, gzymsow, okapow,
elementdéw odwodnienia, wystroju elewacji oraz wej$¢ do budynkéw oraz ocieplenia wraz z tynkiem
wykonanych na istniejacym budynku;
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12) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, dla ktorych decyzje o pozwoleniu na
budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgtoszenia budowy lub wykonania rob6t budowlanych,
beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

13) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia,
na ziemi inad ziemig sieci, takie jak: wodociagowe (takze ujecia wody), kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty iurzadzenia budowlane
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
potocnej czesci miasta Zarow;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Rozporzadzenia Wojewody 1 Uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie oraz ostateczne
decyzje administracyjne;

16) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie na danym terenie
w sposOb okreslony ustaleniami planu, ktére w wyniku realizacji planu stanowi¢ ma dominujacg forme
wykorzystania terenu, a w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ obejmuje nie mniej niz 51%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach na danym terenie,
w ramach przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace
prawidlowg realizacje przeznaczenia terenu;

17) przeznaczeniu uzupehiajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz terenu, a ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony ustaleniami planu, nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie, aw przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ obejmuje
nie wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach na
danym terenie, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego mieszcza si¢ m.in. elementy zagospodarowania
towarzyszacego warunkujace prawidlows realizacje¢ przeznaczenia terenu;

18) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczone na rysunku planu miejscowego
lub niewyznaczone graficznie wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich cze$ci, plan okresla
dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktéra dana strefa wprowadza do ustalen
planu;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego, oznaczony symbolem literowym iliczbowym oraz graficznym, dla ktérego okreslono
ustalenia szczegotowe, o ile z treSci planu nie wynika inaczej;

20) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty usytuowane na
wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zarowie dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okre§lonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

22) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie o ponadnormatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

23) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie powodujace emisji halasu, emisji pylow i gazow
oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby (ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych funkcji terendw) poza teren,
do ktérego inwestor ma tytul prawny oraz nie wymagajace stalej obslugi transportowej samochodami
0 no$nosci powyzej 3.5 t;

24) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ produkcj¢ nie zaliczang do rodzajow przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowiagzek oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie powodujace emisji halasu, emisji pytlow i gazow
oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby (ponad standardy
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okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych funkcji terendw) poza teren,
do ktoérego inwestor ma tytul prawny oraz nie wymagajace stalej obslugi transportowej samochodami
0 nos$nosci powyzej 3.5t;

25) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne w uktadzie dwoch budynkow przylegajacych do siebie jedng ze S$cian zewnetrznych,
w cato$ci lub w czes$ci, pozostate trzy elewacje usytuowane sg swobodnie, przy czym oba stykajace si¢ ze
sobg budynki nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

26) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne w uktadzie budynkow przylegajacych do siebie dwoma $cianami zewnetrznymi
(bocznymi), w calosci lub w czedci, dwie pozostate elewacje stanowig przednig (wejSciowa) itylng
elewacje, aw zabudowie szeregowej ze skrajnymi budynkami w ramach catego zespotu zabudowy
szeregowej, przylegajacymi do sasiadujacych budynkow tylko jedna Sciana boczna;

27) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawniki,
kwietniki, zywoploty, krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych
dachow.

2. Niezdefiniowane w planie pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) lokalizacj¢ budynkéw dopuszcza si¢ wytacznie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustalenia pkt 1, nie dotycza budynkow istniejacych, zlokalizowanych w oparciu o wydane decyzje
i zgloszenia ztozone przed dniem wejscia w zycie planu;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe, rozbudowe i remont istniejagcych budynkow lub czeSci istniejgcych
budynkow usytuowanych poza liniami zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,
wyklucza si¢ dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony;

4)w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem,
z zastrzezeniem pkt 5;

5)dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenoéw
dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

6) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi
ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, a takze dwoch przylegajacych do siebie
budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang Iub bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1 i 2, o ile ustalenia szczegotowe
dla teren6w nie stanowig inaczej lub nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j;

8) zakaz zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkoéw garazowych i gospodarczych o powierzchni mniejszej
niz 60 m? na funkcje mieszkaniowe;

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;
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10) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
i ushugowych materialow innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegta klinkierowa, kamien,
drewno, szkto, elementy stalowe lub ptyta warstwowa w naturalnych odcieniach czerwieni, szaro$ci, brazu;

11) dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-uslugowych zakaz stosowania oktadzin ztworzyw
sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) iblach jako materialu wykonczeniowego elewacji
budynku;

12) nakaz stosowania materiatow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska,
w odcieniach czerwieni, szaro$ci, brazu — ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkow
przemystowych i ustugowych, gospodarczych, garazy, budynkéw zwigzanych z obstuga rolnictwa;

13) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, IMW, 2MW, 3MW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U, wramach obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty
zamontowane na dachach budynkow, przy czym wymiar pionowy obiektu nadawczo-odbiorczego
telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza, mierzony od poziomu dachu
budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i konstrukcjg wsporczg, nie moze by¢ wickszy niz 6 m.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegdlnosci budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do
tych przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tgcznosci,

b) przedsigwzi¢¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami: 7U-PP-PE, 13U-PP-PE i 18U-PP-
PE;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw oznaczonych
symbolami: IMN - 3MN, IMW - 3MW, 1U - 7U, 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 3PE;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci polegajacej ma magazynowaniu i przetwarzaniu odpadow
wytworzonych poza granicami planu miejscowego, z wyjatkiem dopuszczenia magazynowania, zbierania,
przetwarzania iodzysku odpadow na terenach oznaczonych symbolami: 13U-PP-PE i 18U-PP-PE,
w granicach dzialek na ktéorych w dniu uchwalenia planu prowadzona jest dziatalno$¢ polegajaca na
magazynowaniu lub magazynowaniu i przetwarzaniu odpadow;

4) ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN - 3MN jak dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW - 3MW jak dla terenow
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

¢) w przypadku realizacji na poszczegolnych terenach ustug nauki, o§wiaty, w tym przedszkola lub ztobka
obowigzuje stosowanie standardow akustycznych jak dla obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na czasowy pobyt dzieci i mlodziezy,

d) dla obiektow realizowanych lub modernizowanych, mogacych by¢ narazone na zagrozenie hatasem,
nakazuje si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace
emisj¢ hatasu;

5) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegélnosci dotyczace warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz wartos¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez
obiekty i1 urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych;
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7) nakazuje si¢ ograniczenie zasi¢gu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujgce si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami; zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub
wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania;

8) na terenach: 2MN, 4U, 7U, 1U-PP-PE, 6U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 19U-
PP-PE, 20U-PP-PE, 1ZD, 2IK, 3IK, 2KDD, w zwigzku z sgsiedztwem obszarow kolejowych, obowigzuja
szczegoOlne zasady ochrony przed halasem — ochrona akustyczna zabudowy lokalizowanej w granicach
terenu polega na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomow
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,;

9)w zakresie ochrony powietrza, wodd, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami 1ipolami
elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej na
terenach komunikacji oraz na terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

11) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z wyjatkiem
przypadkow dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

12) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy, z wyjatkiem przypadkow
dopuszczonych przepisami odrebnymi;

13) zakaz zanieczyszczania wod i gleby;

14) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowdw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wdod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okre§lonymi w uchwale;

15) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji iurzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢
drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym
drenazem — przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacjg, zapewniajace jego dostosowanie do
zagospodarowania izabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zastrzezeniem pkt 16;

16) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw zuwzglednieniem ochrony zasoboéw waod
powierzchniowych izasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, w tym poprzez: zmiane kierunku
i natezenia odplywu wody opadowej iroztopowej, zmian¢ kierunku odptywu wody ze zrddet, czy
odprowadzanie wody oraz $ciekow na grunty sasiednie;

17) wymog retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia terenow zieleni
z mozliwo$cig wykorzystania dla potrzeb przemystu i rolnictwa;

18) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od terendow oznaczonych
symbolami WS, za wyjatkiem infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

19) obowigzek zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekéw melioracji iurzadzen wodnych w celu
zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania;

20) obowiazek ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych oraz nakaz uwzglednienia ograniczen
1 zakazoéw okre$lonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony
wod podziemnych;

21) ustala si¢ ochrong istniejacych szpalerow drzew przydroznych, dla ktérych obowigzuje zakaz wycinki,
z wyjatkiem przypadkow dopuszczonych przepisami odrebnymi;
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22) w przypadku wycinki drzewa lub krzewu nalezy dokona¢ odpowiednio nasadzenia zast¢pcze rodzimymi
gatunkami drzew lub krzewow lisciastych zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) w ramach ustalonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) w ramach terenow drog publicznych,
c¢) w pozostatych przypadkach w ramach tego samego terenu;

23) zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych nieoczyszczonych Sciekow
komunalnych, bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni o trwalej
nawierzchni z terenow drég publicznych;

24) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

25) nalezy zapewni¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych poprzez stosowanie materialow
przepuszczalnych (m.in. asfalt porowaty, azurowa krata trawnikowa, przepuszczalny uklad kostki
brukarskiej, powierzchnie o podtozu mineralnym, powierzchnie trawiaste) oraz rozszczelnianie istniejgcych
powierzchni nieprzepuszczalnych itrudno przepuszczalnych, w szczegoélnosci na parkingach, placach,
i drogach;

26) wyklucza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia dzialalnosci przyczyniajacej si¢ do proceséw erozyjnych gleby
i degradacji ekosystemow lesnych i nielesnych;

27) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$cia prowadzong w obrebie poszczegolnych dziatek nie moze
powodowaé¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, ewentualne odstepstwa dopuszcza si¢ na mocy przepiséw odrebnych;

28) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog gromadzenia
i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem
odpadami.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ ochron¢ obicktéw iobszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na
rysunku planu:

a) budynki poprzemystowe wchodzace w sktad dawnych Zaktadéw Chemicznych Organika:

- budynek oddziatu wodno-energetycznego Zaktadow, ob. budynek magazynowo-ustugowy — Zarow,
ul. Chemikow 3,

- budynek oddziatu wodno-energetycznego Zaktadow, ob. budynek magazynowo-ustugowy — Zarow,
ul. Chemikéw, dz. nr 375/20,

- budynek oddzialu wodno-energetycznego Zakladow, ob. budynek magazynowo-ustugowy
nieuzytkowany — Zaréw, ul. Chemikow, dz. nr 375/83,

- budynek biura Dyrektora Zaktadéw, ob. budynek magazynowy — Zaréw, ul. Chemikow, dz. nr 965/1,

- zespot magazynow technicznych Zaktadow, ob. zespét magazynéw — Zaréw, ul. Kwiatowa, dzialki
nr 378/39, 378/41, 378/61, 378/69,

b) obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zarow;
2) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony
sa:
a) historyczna bryta budynku, ksztatt i pokrycie dachu, tektonika elewacji,
b) zastosowane materiaty wykonczeniowe,
c¢) detal architektoniczny,

d) ksztatt, glebokosc¢, rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych,
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e) podziaty skrzydet okiennych, stolarki okiennej oraz historyczna stolarka drzwiowa;

3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1,
obowigzuje:

a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryty budynkow, ksztattu i geometrii dachu,

b) zakaz przebudowy budynkéw w sposob ingerujacy wich pierwotny ksztalt icharakter, docieplania
zewnetrznych $cian budynku zmieniajacych charakter istniejacych historycznych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

¢) wymog utrzymania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okien i drzwi,
d) wymog zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowe;,

e) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materialow
zewngetrznych i kolorystyki,

f) wymog zachowania lub odtworzenia oryginalnych elewacji zich wystrojem architektonicznym,
w przypadku budynkéw wtornie otynkowanych (,,baraki”) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry, itp.),

g) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne,
wyloty przewodow dymowych i wentylacyjnych) na wyeksponowanych elewacjach frontowych,

h) zakaz stosowania obcej tradycji architektonicznej i budowlanej regionu, materialow wykonczeniowych
w elewacjach budynkéw zabytkowych (oktadziny typu siding),

i) nakaz stosowania materiatow budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie Iub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

j) wymog adaptacji budynkow dla potrzeb niepetnosprawnych oraz wydzielenia lokalu jako samodzielnej
nieruchomosci lokalowej wylacznie z zachowaniem cech stylowych zabytku i dostosowaniem zmian do
charakteru obiektu zabytkowego;

4) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dotyczaca
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zarow, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
w granicach ktorej przedmiotem ochrony sa historyczne budynki oraz elementy historycznego uktadu
urbanistycznego wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazane na rysunku planu i okre§lone w pkt 1;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wymog trwatego zachowania historycznego uktadu przestrzennego wraz z historycznymi budynkami
wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkdw, a takze z ciggami komunikacyjnymi i kompozycjami zieleni,

b) wymog eliminacji wtérnej zabudowy dysharmonizujacej,
¢) wymog rewaloryzacji i rewitalizacji,
d) wymog ochrony widokéw na zabytki i ich wlasciwej ekspozycji;

6)ustala si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) nr 083-023/29 — stanowisko archeologiczne z wczesnego $redniowiecza XIV-XV w. — $lad osadnictwa,
osada,

b) nr 083-023/30 — stanowisko archeologiczne z XIV-XV w. — osada,

c¢) nr 083-023/31 — stanowisko archeologiczne pradzieje — $lad osadnictwa,
d) nr 083-023/32 — stanowisko archeologiczne pradzieje — §lad osadnictwa,
e) nr 083-023/33 — stanowisko archeologiczne pradzieje — $lad osadnictwa,

f) nr 083-023/34 — stanowisko archeologiczne z XIV-XV w. — osada;
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7) w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6, w przypadku inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrong i opiekg nad zabytkami;

8)na calym obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska, w odniesieniu do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych
zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami.

§ 9. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) plan nie wyznacza granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

3) dla terendow wyznaczonych w planie, nowo wydzielane dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow dzialek i powierzchni odpowiednio:

a) dla terenéw 1U-PP-PE — 20U-PP-PE: powierzchnia dziatki co najmniej 2000 m? i szeroko$¢ frontu
dziatki co najmniej 20 m,

b) dla dziatek pod uzbrojenie terenu i obiekty infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami technicznymi
1 z przepisami odrgbnymi;

4) nowo wydzielane dziatki w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci winny gwarantowaé¢ obsluge
przeznaczenia terenu oraz dopuszczonych funkcji i zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5)przy nowych scaleniach ipodzialach nieruchomo$ci granice nowych dziatek w stosunku do pasa
drogowego przylegtej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdtluz drogi publicznej istniejace
podziaty dzialek usytuowane sa pod innym katem, w takim przypadku ustala si¢ zasadg¢ tyczenia
przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatow wiasnosciowych;

6) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terenéw, wydzielanie niezaleznych dziatek dla
sieci, przylaczy, obiektow i urzgdzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz drog
wewnetrznych niewydzielonych w planie lub dojazdow wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu;

7)w zaleznosci od potrzeb w granicach poszczegdlnych terendow dopuszcza si¢ wydzielenie drogi
wewngtrznej niewydzielonej w planie lub dojazdu wewngtrznego, w celu zapewnienia bezposredniego
dojazdu do poszczegdlnych dzialek budowlanych oraz dostepu do drogi publicznej, z obowiazkiem
ustalenia minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tych drég wewnetrznych Iub dojazdow
nie mniejszej niz 8§ m;

8) w przypadku wydzielania drogi wewngtrznej niewydzielonej w planie lub dojazdu wewnetrznego bez
przejazdu — w formie $lepego si¢gacza, o dlugosci powyzej 50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na zakonczeniu
tej drogi wewngtrznej lub dojazdu wewngtrznego placu do zawracania.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) granice nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane
w przedziale 60° +~ 90°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku,
gdy wzdluz drogi publicznej istniejace podzialy dziatek usytuowane sa pod innym katem, w takim
przypadku ustala si¢ zasadg¢ tyczenia przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podzialow
wlasnosciowych;

2) wielkosci dziatek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie dotycza dziatek
gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, powigkszenia dziatki
budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow
wewngtrznych;

3) warunkiem wykonania podzialu majgcego na celu regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomosciami lub
powigkszenie dzialki budowlanej jest zachowanie parametréw dzialki dzielonej, tak aby po dokonaniu
podzialu umozliwi¢c na niej lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
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zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zabudowy izagospodarowania okre§lonymi
w planie.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

2) czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w granicach
obszaru zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);

3) cze$C obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w obszarze
narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego
w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania;

4) strefa 50 m od stopy watu rzeki Strzegomki;

5)na obszarach, o ktérych mowa wpktl, 213, obowigzuje wymog uwzglgdnienia ograniczen i zasad
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie prawa wodnego oraz planéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym,;

6) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 3, obowigzuje wymog uwzglednienia ograniczen i zasad wynikajacych
z planow zarzadzania ryzykiem powodziowym i instrukcji gospodarowania woda;

7) na obszarach, o ktéorych mowa w pkt 112, zaré6wno dla nowej zabudowy, jak roéwniez dla istniejacej
zabudowy, w przypadku niezbednej modernizacji czy remontu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wymog uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie prawa wodnego,

b) w strefie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% w zakresie glgbokosci co najmniej 0,5 m powyzej istniejacego
poziomu terenu, obowigzuje zakaz zabudowy irozbudowy, atakze zakaz rozbudowy oraz zmiany
przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkéw o innej funkcji, przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng (tj.
obiektéw hydrotechnicznych, hydroenergetycznych, itp.),

¢) wymog wyniesienia poziomu parteru zabudowy ponad poziom wdd powodziowych w strefie obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
iwynosi 1% — co najmniej 0,5 m powyzej istniejagcego poziomu terenu, co nie dotyczy budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodna,

d) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje wymodg stosowania technologii
uwzgledniajacych mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi, w tym wymaog
stosowania materiatdw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode,

e)nakaz montazu paneli fotowoltaicznych wylgcznie na dachach budynkéw w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia,

f) wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej: sieci, urzadzen i instalacji, przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

g) zakaz wykonywania robdt lub czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia oraz zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe;

8) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji
stuzacych do wytwarzania biogazu oraz pozyskiwania energii lub ciepla z biogazu;

9) wyznacza si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi,
oznaczone symbolami: 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 2PE;
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10) na terenach, o ktorych mowa w pkt 9, wyznacza si¢ granice stref ochronnych terenow pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) instalacje fotowoltaiczne lokalizowane w sasiedztwie terenu kolejowego powinny by¢ tak ustawione, aby
stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong tordw, przy czym nalezy stosowacé powloki antyrefleksyjne
oraz inne rozwigzania i materiaty nie powodujace negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnos$ci
oslepiania maszynistow;

12) na obszarach objetym planem wystepuje sie¢ drenarska i istniejace rowy melioracyjne, w odniesieniu do
ktorych obowigzuja regulacje zawarte w § 7;

13) cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w strefie,
w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego — nakazy, zakazy i ograniczenia,
majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwo ruchu kolejowego, zgodne z ustawg z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 1786, 17201 2029) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r. poz. 1247);

14) czes$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w obszarze
ztoza surowcow kaolinowych ,,Zarow”;

15) w obszarze zloza surowcoéw kaolinowych ,.Zarow”, wskazanym na rysunku planu miejscowego,
obowigzuje wymog ochrony ztoza oraz wymodg umozliwienia eksploatacji ztoza.

§ 11. Obowiazuja nastegpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref ochronnych od linii elektroenergetycznych:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 20 kV, w pasie terenu o szerokosci
14 m, po 7 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych na kazda strong,

b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nN 0,4 kV, w pasie terenu o szerokos$ci
7 m, po 3,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych na kazdg strong, wystepuja lokalne
ograniczenia wrealizacji ustalonych planem przeznaczen, zapewniajace ochrone przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i rodowiska oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego, zgodnie
z zapisami w pkt 3 i 4;

2) nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu miejscowego: strefy ochronne i strefy techniczne
od sieci infrastruktury technicznej oraz wystepujace w ich obrebie ograniczenia w zagospodarowaniu,
zgodnie z ustaleniami w pkt 3, przy czym dokladne szerokosci poszczegélnych stref uzaleznione sa od
rodzaju sieci 1 ich parametrow technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne i strefy techniczne, na
ktorych, do czasu przebudowy, przetozenia lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowac¢ budynkoéw, dokonywac
nasadzen roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosc¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz nie nalezy
lokalizowa¢ obiektow malej architektury trwale zwigzanych z gruntem;

4) w przypadku przebudowy, przetozenia, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej $redniego napigcia
SN 20 kV i linii napowietrznej niskiego napigcia SN 0,4 kV, plan dopuszcza mozliwos$¢ zagospodarowania
wyznaczonych stref ochronnych od linii elektroenergetycznych zgodnie z przeznaczeniem i innymi
regulacjami okreslonymi w planie oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref kontrolowanych od gazociaggow:
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a) wysokiego cisnienia DN 250/300 PN 6,3 MPa w pasie terenu o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu
miejscowego — 70 m, po 35 m od osi gazociaggu na kazda strone,

b) podwyzszonego $redniego cisnienia DN 150/300 PN 1,6 MPa w pasie terenu o szeroko$ci zgodnej
zrysunkiem planu miejscowego, wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen oraz przepisy odrgbne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,
zalgcznik 2;

6) wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztatcen irekultywacji, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, na ktorym obowigzuje wymog realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie;

7) wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji obecnego zagospodarowania i infrastruktury technicznej,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, na ktérym obowiazuje wymog zwickszania zieleni w obrgbie
poszczegdlnych nieruchomos$ci, zgodnie zustaleniami dotyczacymi uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lonymi w planie.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzenie publiczne stanowig nastepujace tereny komunikacji
drogowej publiczne;j:

a) tereny drog gtownych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDG - 2KDG,

b) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDZ - 2KDZ,

¢) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,

d) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD - 7KDD;

2) w granicach obszaru objetego planem przestrzenie publiczne stanowia nastgpujace tereny zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZP - 4ZP;

3)na terenach, o ktérych mowa wpkt1lit. a, b, ¢ id, dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, S$ciezek
rowerowych, o$wietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstluga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw komunikacji zbiorowe;,
ogolnodostepnych paséw postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych, o$wietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, pojemnikdéw na odpady;

5) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych
powodujacych ograniczenie dostepnosci dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach obszaru objetego planem
stanowig:

1) urzadzenie, utrzymanie i eksploatacja terenow lasow w liniach rozgraniczajacych terenow, oznaczonych
symbolami: 1L - 3L;

2) przebudowa, modernizacja, utrzymanie i eksploatacja terendow wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych symbolami: 1WS - 4WS;

3) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drég gléwnych w liniach rozgraniczajacych terenow,
oznaczonych symbolami: 1IKDG i 2KDG.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach obszaru objetego planem stanowig:

1) budowa i utrzymanie terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1ZP - 4ZP;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drég zbiorczych w liniach rozgraniczajacych terendw,
oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDZ;
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3) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja drogi lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem: 1KDL;

4) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja dréog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych terendéw,
oznaczonych symbolami: 1KDD - 7KDD;

5)budowa przebudowa, rozbudowa imodernizacja terendw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terené6w gazownictwa, oznaczonych symbolami: 11G - 2IG;

6) budowa przebudowa, rozbudowa imodernizacja terenéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw kanalizacji, oznaczonych symbolami: 11K - 31K;

7) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa i modernizacja istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego
napiecia SN-20 kV oraz istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia nN 0,4 kV wraz
z niezbednymi budowlami i urzadzeniami, w tym oraz skablowanie istniejgcych sieci napowietrznych;

8) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi budowlami
i urzadzeniami.

§ 15. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;j:

1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone
symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, dla ktorych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone
symbolem KR, dla ktérych ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw, okre§lonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz zgodnie zrysunkiem
planu miejscowego;

3)dojazd do terenéow dopuszcza si¢ wylacznie od wyznaczonych w planie terenow przyleglych drog
gtownych, drog zbiorczych, drogi lokalnej, drég dojazdowych oraz terenéw komunikacji drogowej
wewngtrznej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendow;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych i dojazdéw wewnetrznych, niewydzielonych w planie,
z obowigzkiem ustalenia minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tych dréog wewngtrznych
i dojazdow wewnetrznych nie mniejszej niz 8 m;

5) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania: dojs$¢, ciagdéw pieszo-
rowerowych;

6) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenow laséw oznaczonych symbolami: 1L —
3L, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: drég wewngtrznych i dojazdéw wewnetrznych, niewydzielonych
w planie, a takze miejsc parkingowych;

7) plan ustala powigzanie zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez system publicznych drog
gtoéwnych, zbiorczych, dojazdowych i drogi lokalnej oraz terendw komunikacji drogowej wewngtrznej;

8) w zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng plan ustala obowigzek lokalizacji projektowanych
sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publicznej: drog
gléwnych, oznaczonych symbolami: 1KDG — 2KDG, drég zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ —
2KDZ, drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL idrég dojazdowych, oznaczonych symbolami:
1IKDD — 7KDD, atakze w liniach rozgraniczajacych terenéow komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
oznaczonych symbolami: 1KR — 13KR, z wyjatkiem sieci iprzytaczy dla budynkéw i posesji, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

9) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
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- 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100,

b) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych, lub 3 osoby zatrudnione, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
uzytkowy,

-dla obiektow ustlug handlowych — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
35 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt ustug handlowych,

- dla obiektow ustug gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla ustug edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,

- dla krytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla produkcji — 1 miejsce postojowe na 120 m? powierzchni uzytkowej lub 3 osoby zatrudnione,

c¢) wszystkie miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. b, oraz place manewrowe, przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ na terenie ina dzialce budowlanej, na ktorych ta zabudowa jest
usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny,

d) w przypadku realizacji na danym terenie wiccej niz jednej funkcji w ramach jednej dziatki budowlanej,
liczbe miejsc postojowych nalezy zsumowac,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingéw samodzielnych wielopoziomowych,
f) dopuszcza sig realizowanie migjsc postojowych dla samochodéw w formie:
- wydzielonych, niezadaszonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

- jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolnostojacych — wylacznie dla potrzeb obstugi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- garazy wbudowanych w bryte budynku,

g) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla obiektow ustugowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- dla ustug edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,

- dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

h) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. g nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 16. 1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system sieci uzbrojenia technicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolami: 1L -
3L, plan ustala mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, indywidualne Zrodla energii elektrycznej i ciepta,
w tym mikroinstalacje i mate instalacje o facznej mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz stuzgce zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu ipod warunkiem, Zze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie
wykracza¢ poza dopuszczalne normy;

3) lokalizacja projektowanych nadziemnych ipodziemnych sieci uzbrojenia technicznego w liniach
rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG - 2KDG,
1IKDZ - 2KDZ, 1KDL, 1KDD - 7KDD, oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR - 13KR, o ile warunki techniczne na to pozwalaja;

4) plan ustala powigzanie z zewn¢trznym uktadem sieci infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody
i systemy sieci infrastruktury technicznej;

S5)plan dopuszcza budowg obiektow iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu wwode do celow
przeciwpozarowych;

6) plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu
o sie¢ istniejaca isie¢ wodociagowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG - 2KDG, 1KDZ - 2KDZ,
IKDL, 1KDD - 7KDD, oraz w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
oznaczonych symbolami: 1KR - 13KR;

2) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody,
w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej po jej
wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publicznej,
oznaczonych symbolami: 1KDG-2KDG, 1KDZ-2KDZ, 1KDL, 1KDD-7KDD, oraz w liniach
rozgraniczajacych terendow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR-13KR;

2) wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — tereny kanalizacji, oznaczone symbolami: 11K - 31K,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych — wymdg ich podczyszczania, do parametrow jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN - 3MN — na terenie wtasnej dziatki budowlanej
lub zespotu dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe
i roztopowe, z mozliwos$cia odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
istniejacych rowow melioracyjnych;

2) z terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW - 3MW — na terenie wtasnej dziatki budowlane;j
lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe
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i roztopowe, z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
istniejacych rowow melioracyjnych;

3) z terendéw ustug 1U - 7U, z terenow ustug lub produkcji przemystowej lub produkcji energii 1U-PP-PE -
20U-PP-PE, zterené6w produkcji energii 1PE - 2PE — retencjonowanie izagospodarowanie wod
deszczowych i roztopowych — na miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych iroztopowych do gruntu (studnie
chlonne, rowy wypeklione thiczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach
zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli
warunki terenowe i gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu kanalizacji deszczowej po
jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG - 2KDG, 1KDZ - 2KDZ,
1IKDL, 1KDD - 7KDD, oraz z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR
- 13KR - docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z jezdni poprzez kanaly deszczowe
projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza
mozliwos¢ odprowadzania wody do rowow, przy czym obowigzuje wymog instalowania separatorow
substancji ropopochodnych na odpltywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych
1 manewrowych oraz parkingow;

5)dla terenow przeznaczonych pod zabudowg obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak
najnizszym stopniu uszczelniania;

6) obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza granicami dziatki budowlane;j;

7) zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki wodne
na dzialkach sgsiednich;

8) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego napigcia SN 20 kV i niskiego napigcia
nN 0,4 kV, przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczna pozyskiwang z indywidualnych odnawialnych zrédet energii
elektrycznej, przy uwzglednieniu ograniczen i regulacji wynikajacych z ustalen zawartych w § 8;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 2PE dopuszcza si¢ budowg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5)na terenach, o ktorych mowa w pkt4, wyznacza si¢ strefy ochronne terenéw pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, ktore zwigzane sa
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
1 utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, na podstawie przepisOw odrebnych;

7) obowigzuje wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi
projektowanych terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG - 2KDG,
1KDZ - 2KDZ, 1KDL, 1KDD - 7KDD, oraz poza liniami rozgraniczajagcymi terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR-13KR;
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8) na terenach oznaczonych symbolami: IMN - 3MN, IMW - 3MW, 1U - 7U, 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE -
2PE, plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii
rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego badz posredniego dostepu do drogi publiczne;j;

9) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref ochronnych od linii elektroenergetycznych:
napowietrznych linii $redniego napiecia SN inapowietrznych linii niskiego napiecia nN, obowiazuja
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi w § 10.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zukladu cieptowniczego lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii, oraz
zakazuje si¢ stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
W powietrzu;

3) plan dopuszcza:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowej niskiego i sredniego
cis$nienia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) w przypadku kolizji istniejacego gazociagu z projektowanym uktadem komunikacyjnym plan dopuszcza
przebudowe i przetozenie gazociagu poza pas jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 2 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia i min.
1 m od osi gazociggu $redniego cisnienia;
5) wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — tereny gazownictwa, oznaczone symbolami: 11G - 2IG,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref kontrolowanych od gazociagow
podwyzszonego sredniego cisnienia DN 150/300 PN 1,6 MPa, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowigzuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 11.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych inowych nadawczo-odbiorczych obiektow
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek segregacji i usuwania w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania
odpadow stalych;

2)w przypadku odpadow produkcyjnych ipochodzacych z dziatalnosci uslugowej, obowigzuje
magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obregbie kazdej nieruchomosci oraz prowadzenie
selektywnej zbiorki;

3) wyznacza si¢ teren gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 110, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.
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§ 17. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w zakresie zasad
przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewnetrznym oraz wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym
i ekonomicznym obowigzuje wymog dostosowania si¢ do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) IMW - 3MW, IMN - 3MN, 1U - 7U, 1U-PP-PE — 20U-PP-PE, 1PE - 2PE na 30%;
2) 1IKR - 13KR, 11G - 2IG, 11K - 31K, 110, 1RN - 10RN na 10%;
3) dla pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1MN, 2MN i 3MN, ustala
si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ wylacznie:

1) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrgbne,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;

2) gornictwo 1 wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;
3) komunikacja drogowa wewngtrzna;
4) komunikacja pieszo-rowerowa;

5) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) parkingdow lub garazy o powierzchni zabudowy wiekszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub
budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlane;j;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej lub grupowe;;
3) tymczasowych budynkéw blaszanych;

4)urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

2) gornictwo i wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmencie terenu IMN - w obszarze zloza surowcow
kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie
ustalen okreslonych w § 10 pkt 14;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki wolno stojace ibudynki
w formie zabudowy blizniaczej;

4) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi;

5) odlegto$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojagcymi oraz budynkami w formie
zabudowy blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, przy czym w przypadku budynkoéw w formie
zabudowy blizniaczej odleglos¢ ta liczona jest od zespotu dwoch budynkéw jednorodzinnych, ztaczonych
ze soba jedna ze $cian zewngetrznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 2492

6) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze;

7) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 11 m — dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 5 m — dla budynkow garazy i budynkow gospodarczych;

8) wysokos¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz § m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3;

10) forma i uktad dachow:

a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dachy strome, symetryczne dwu- Iub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci nie mniejszym niz 30° inie wiekszym niz 45°,
o kalenicy prostopadtej lub rownolegltej do granicy dzialki od strony gtownego wjazdu na dziatke lub
przylegtej drogi, przy czym trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym
niz 35° i o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,20 m,

b) dla budynkéw garazowych ibudynkow gospodarczych — dachy strome, symetryczne dwu- lub
wielospadowe oraz dachy ptaskie,

c¢) dla budynkow przylegajacych do siebie w ramach zabudowy mieszkaniowej blizniaczej obowiazuje
wymog wykonania gtownych potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w
tym samym kolorze dachu;
11) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 800 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 400 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie zabudowy blizniaczej;
12) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 7 m;
13) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;
14) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,5;
15) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
25%;

16) fragment terenu 3MN, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach obszaru
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, okreslone w § §;

17) fragment terenu 3MN, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zwiazane z ochronag dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, okreslone w § 8;

18) na fragmencie terenu 2MN, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowiazuja szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 14,

b) lokalizacje drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOéw powiazan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 7KDD.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: IMW, 2MW i 3MW, ustala
si¢ przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
3) ustugi edukacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
4) gornictwo 1 wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;
5) komunikacja drogowa wewngtrzna;
6) komunikacja pieszo-rowerowa;

7) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) indywidualnych garazy wolno stojgcych — na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 2MW;
2) tymczasowych budynkow blaszanych;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 3, dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w partery zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) gornictwo 1 wydobycie dopuszceza si¢ wylacznie na terenie 3SMW, ktory zlokalizowany jest w obszarze
zloza surowcéw kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje
uwzglednienie ustalen okreslonych w § 10 pkt 14;

3) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

5) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wieksza niz:
a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- 11 m — na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 3MW,
- 16 m — na terenie oznaczonym symbolem 2MW,
b) 5 m — dla budynkow garazy i budynkéw gospodarczych;
6) wysokos¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz:
a) 3 — na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 3MW,
b) 4 — na terenie oznaczonym symbolem 2MW;
8) forma i uktad dachow — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

10) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wicksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,6;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
20%;
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12) teren oznaczony symbolem 2MW, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest
w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktoérego obowiazuja ustalenia
zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, okreslone w § 8;

13) teren oznaczony symbolem 2MW, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, okre§lone w § 8.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOéw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 2KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 1MW;
2) z terenu 12KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2MW;
3) z terenu 7KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 3MW.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U
i 7U, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny ushug, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, przy
czym w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ wyltacznie:

1) ustugi handlu;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi gastronomii;
4) ushugi zdrowia i pomocy spoleczne;j;
5) ustugi nauki;
6) ustugi edukacji;
7) ustugi sportu i rekreacji;
8) ustugi kultury i rozrywki;
9) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
10) ustugi biurowe i administracji.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) produkcja przemystowa, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) komunikacja drogowa wewngtrzna;
3) komunikacja pieszo-rowerowa;

4) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ustug handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

2) realizacji zaktadéw i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym ztomu) oraz
prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym zlomu);

3) indywidualnych garazy wolno stojacych;

4) tymczasowych budynkéw blaszanych iotwartych placow skladowych towarzyszacych wykonywanej
ustugowe;j dziatalnosci gospodarczej;

5)urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii omocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) produkcje przemystowa dopuszcza si¢ wytgcznie jako produkcje nieuciazliwa;

2) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi;

3) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 16 m — dla budynkéw zabudowy ustugowej,
b) 5 m — dla budynkow garazy i budynkow gospodarczych;
4) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
5) forma i uktad dachéw — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;

6) wielkos¢ dziatki budowlanej musi gwarantowa¢ obstuge dziatalnosci uslugowych w zakresie dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

8) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,6;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
20%:;

10) teren oznaczony symbolem 6U, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach
obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, okreslone w § §;

11) teren oznaczony symbolem 6U, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, okreslone w § §;

12) na fragmencie terenu 7U, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOéw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenow 1KDG i 6KR — dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
2) z terenu 7KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2U;
3) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 3U;

4) z terenu 2KDZ oraz z przylegltych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru
objetego planem — dla terenu oznaczonego symbolem 4U;

5) z terendw 11KR i 12KR — dla terenu oznaczonego symbolem 5U;

6) z terenu 12KR oraz zprzyleglych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru
objetego planem — dla terenu oznaczonego symbolem 6U;

7) z terenu 7KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 7U.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U-PP-PE, 2U-PP-PE, 3U-
PP-PE, 4U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12-PP-
PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub produkcji energii, wraz
z elementami zagospodarowania towarzyszacego, przy czym w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

1) ustugi handlu;
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2) ushugi rzemieslnicze;

3) ustugi gastronomii;

4) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;

5) ustugi nauki;

6) ustugi edukacji;

7) ustugi sportu i rekreacji;

8) ustugi kultury i rozrywki;

9) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

10) ustugi biurowe i administracji;

11) produkcje przemystows;

12) teren produkcji energii;

13) sktady i magazyny;

14) gérnictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) komunikacja drogowa wewnegtrzna;

2) komunikacja pieszo-rowerowa;

3) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ustug handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?> — na terenach
oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 3U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-PP-PE, 10U-PP-
PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 18U-PP-PE,
19U-PP-PE i 20U-PP-PE;

2) zaklad6w i lokali zwiazanych z handlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym ztomu) oraz prowadzenia
dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem imagazynowaniem odpadow (w tym zlomu), co nie dotyczy
terenéw oznaczonych symbolami: 13U-PP-PE i 18U-PP-PE — w granicach dziatek na ktorych w dniu
uchwalenia planu prowadzona jest dzialalno$¢ polegajaca na magazynowaniu lub magazynowaniu
1 przetwarzaniu odpadow;

3) indywidualnych garazy wolno stojacych;

4) tymczasowych budynkow blaszanych iotwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej
dziatalno$ci gospodarcze;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na ternach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 2U-PP-PE, ustugi gastronomii dopuszcza si¢ w obiektach
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) gérnictwo i wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmentach terendw oznaczonych symbolami: 11U-
PP-PE, 12U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE - w obszarze zloza surowcow kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie ustalen okreslonych w § 10 pkt 14;

4) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 18 m — na terenach: 1U-PP-PE i 2U-PP-PE,
b) 25 m — na terenie 3U-PP-PE,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -26— Poz. 2492

¢) 40 m — na terenach oznaczonych symbolami: 4U-PP-PE, SU-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 8U-PP-PE,
9U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE,
17U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE;

5) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz:
a) 18 m — na terenach: 1U-PP-PE i 2U-PP-PE,
b) 25 m — na terenie 3U-PP-PE,

¢) 40 m — na terenach oznaczonych symbolami: 4U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 8U-PP-PE,
9U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE,
17U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE;

6) forma i uktad dachéw — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

8) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,75;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
15%;

10) na terenie 8U-PP-PE obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w § 10
pkt1,2,3,5,617;

11) na terenach oznaczonych symbolami: 13U-PP-PE, 14U-PP-PE i 18U-PP-PE, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, wystepuja budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja
ograniczenia i zasady zwigzane z ich ochrona, okreslone w § §;

12) fragment terenu oznaczonego symbolem 18U-PP-PE, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, okreslone w § §;

13) fragment terenu oznaczonego symbolem 18U-PP-PE, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, okreslone w § §;

14) na fragmentach terendow oznaczonych symbolami: 4U-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 9U-PP-PE, 10U-PP-
PE i 12U-PP-PE, wyznaczono granice stref ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, dla ktorych obowigzuja ustalenia okreslone w § 8;

15) na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-
PP-PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacje drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 3U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-PP-
PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE,
18U-PP-PE, 19U-PP-PE 1i20U-PP-PE, obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami —1 miejsce postojowe na 120 m 2 powierzchni uzytkowej lub 3 osoby zatrudnione.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PE;
2) z terenu 1KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 2U-PP-PE;
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3) z terendéw: 1KDD, 1KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 3U-PP-PE;

4) z terenéw: 1KDD, 2KDD i 1KR — dla terenu oznaczonego symbolem 4U-PP-PE;

5) z terendw: 1KDD, 2KDD i 2KR — dla terenu oznaczonego symbolem SU-PP-PE;

6) z terenow: 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 2KR — dla terenu oznaczonego symbolem 6U-PP-PE;
7) z terendw: 1KDL, 2KDD i 1KR — dla terenu oznaczonego symbolem 7U-PP-PE;

8) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 8U-PP-PE;

9) z terendw: 1KDL, 4KDD i 6KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 9U-PP-PE;

10) z terenow: 1KDL i 4KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 10U-PP-PE;

11) z terenéw: 4KDD i 13KR — dla terenu oznaczonego symbolem 11U-PP-PE;

12) z terendéw: 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 4KR, 5KR, 10KR i 13KR — dla terenu oznaczonego symbolem
12U-PP-PE;

13) z terenow: 2KDZ, SKR, 7KR, 9KR i 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 13U-PP-PE;
14) z terenow: 2KDZ, 9KR i 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 14U-PP-PE;

15) z terenow: 2KDZ i 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 15U-PP-PE;

16) z terenow: 10KR i 11KR — dla terenu oznaczonego symbolem 16U-PP-PE;

17) z terenu 11KR — dla terenu oznaczonego symbolem 17U-PP-PE;

18) z terenéw: 7KDD, 10KR i 12KR — dla terenu oznaczonego symbolem 18U-PP-PE;

19) z terenu 7KDD — dla terenow oznaczonych symbolami: 19U-PP-PE i 20U-PP-PE.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1PE i2PE, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny produkcji energii, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, przy
czym w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

1) produkcj¢ przemystowa;
2) teren produkcji energii;
3) sktady i magazyny.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) ushugi rzemies$lnicze, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
3) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
4) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
5) ustugi nauki, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
6) ustugi edukacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
7) ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
8) ustugi kultury i rozrywki, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
9) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
10) ustugi biurowe i administracji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
11) produkcje przemystowa;
12) teren produkcji energii;
13) sktady i magazyny;

14) komunikacja drogowa wewngetrzna;
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15) komunikacja pieszo-rowerowa;
16) parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadow i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym ztomu) oraz prowadzenia
dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadéw (w tym ztomu);

2) indywidualnych garazy wolno stojacych;

3) tymczasowych budynkéw blaszanych i otwartych placow skltadowych towarzyszacych wykonywanej
dziatalno$ci gospodarczej.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-10, dopuszcza si¢ wytacznie na terenie 1PE;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodel energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 10 m — na terenie 1PE,
b) 20 m — na terenie 2PE;
4) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
5) forma i uktad dachéw — dachy ptaskie;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

7) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmnie;j
15%;

9) na terenie 1PE obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w § 10 pkt 2, 3, 5,
617.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 6KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 1PE;
2) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2PE.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDG i 2KDG, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog glownych, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja pieszo-rowerowa;
2) zielen naturalna;
3) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy gtownej;
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2) szeroko$¢ poszczegdlnych drog wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
odpowiednio:

a) na terenie 1IKDG — 21,2 m, 27,0 m, 32,6 m i 44,0 m,

b) na terenie 2KDG — 38,4 m i 41,0 m;
3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) obowiazuja obustronne chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa;

6) na fragmentach terenow: 1KDG i 2KDG, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ustalenia
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okre§lone w § 10 pkt 1,2, 3, 5,61 7.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog zbiorczych, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja pieszo-rowerowa;
2) parkingi;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy gtéwnej;

2) szeroko$¢ poszczegblnych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym w migjscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

a) na terenie 1IKDZ — 16,3 mi 17,2 m,
b) na terenie 2KDZ — 12,6 m, 16,1 m, 20,0 m i 32,5 m;
3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) obowiazuja obustronne chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerows;
6) dopuszcza si¢ miegjsca parkingowe;
7) na fragmencie terenu 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktore;j:

a) obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego,

¢) obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg okreslone w § 10 pkt 1,2,3,5,617.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
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1) komunikacja pieszo-rowerowa;
2) parkingi;

3) zielen naturalna;

4) zielen urzadzona.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy lokalna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
odpowiednio — 19,4 m, 19,6 m, 25,5 m i 40,6 m;

3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wieksza niz 15,0 m;

4) obowiazuja obustronne chodniki;

5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerows;

6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;

7) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktore;j:

a) obowigzujg szczegbélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacje drzew ikrzewoéw dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego;

8) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa okreslone w § 10 pkt 1,2,3,5,61 7.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej publicznej —
tereny drog dojazdowych, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) gornictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) parkingi,
4) zielen naturalna;
5) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Gornictwo 1wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami:
SKDD i 7KDD - w obszarze ztoza surowcow kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
przy czym obowiazuje uwzglednienie ustalen okreslonych w § 10 pkt 14.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje droga klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ poszczegblnych drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym w migjscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:
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a) na terenie IKDD — 18,7 m 1 18,8 m,
b) na terenie 2KDD — 10,7 m, 12,0 m, 12,1 mi 21,1 m,

c)na tereniec 3KDD - 12,0 m, zplacem manewrowym do =zawracania o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 20,0 m,

d) na terenie 4KDD — 24,6 m, 25,0 mi 31,5 m,
e) na terenie SKDD — 12,0 mi 12,1 m,
f) na terenie 6KDD — 20,0 m,
g) na terenie 7KDD — 10,0 m, 10,5 m, i 15,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) obowiazujg obustronne chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa;
6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
7) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzujg szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacje drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego;

8) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowg okreslone w § 10 pkt 2,3,5,617.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR i 13KR, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) gornictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 3;
2) parkingi;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona.

3. Gorictwo iwydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmencie terenu 13KR - wobszarze zloza
surowcow kaolinowych ,.Zarow”, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje
uwzglednienie ustalen okreslonych w § 10 pkt 14.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ poszczegdlnych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym w migjscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

a)na terenie 1IKR — 5,0 m 110,0 m, zplacem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 15,0 m,

b) na terenie 2KR — 12, 0 m,

c)na terenie 3KR — 10,0 m, zplacem manewrowym do =zawracania o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 15,0 m,

d) na terenie 4KR — 13,0 m i 14,0 m,
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e) na terenie SKR — 5,7 m, z placem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miejscu 14,9 m,

f) na terenie 6KR — 8 m, z placem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miejscu 15,0 m,

g) na terenie 7KR — 10,0 m,
h) na terenie SKR — 8,0 m1 8,1 m,

i)na terenie 9KR — 6,0 m, 8,0 m, zplacem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 15 m,

jyna terenie 10KR - 10,6 m, zplacem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 33,5 m,

k) na terenie 11KR — 3,4 m, 3,5 m, i 5,4 m, z placem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajagcych we wskazanym miejscu 11,8 m,

) na terenie 12KR — 9,8 m 117,8 m, zplacem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 16,1 m,

m) na terenie 13KR — 8,0 m;
3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) dopuszcza si¢ chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerows;
6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;

7) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa okreslone w § 10 pkt 1,2, 3,5,617.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KO-ZP, ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) komunikacja drogowa wewngtrzna;
3) komunikacja pieszo-rowerowa.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) indywidualnych garazy wolno stojacych;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie w obiektach budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem
o tgcznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50 m?;

2) wymiar pionowy obiektu budowlanego nietrwale zwigzanego z gruntem, mierzony od istniejagcego najnizej
potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowalnym do jego najwyzszego punktu, nie moze by¢
wigkszy niz: 4 m;

3) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
20%.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOéw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 8KR oraz z przyleglych terenéw drog publicznych usytuowanych
poza granicami obszaru objetego planem.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IG 12IG, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - tereny gazownictwa, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic¢
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi;

2) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigcksza niz: 9 m;

3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

4) forma i uktad dachéw — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wicksza niz 0,6;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
20%.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 2KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 11G;

2) z terenu 10KR poprzez teren 18U-PP-PE oraz zterenu SKDD poprzez teren 12U-PP-PE — dla terenu
oznaczonego symbolem 2IG.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 11K, 21K i 31K, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - tereny kanalizacji, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wnetrza ziemi;

2) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz: 12 m;
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3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
4) forma i uktad dachéw — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wicksza niz 0,6;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
20%;

8) na terenie 11K obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowsg okreslone w § 10 pkt 2, 3, 5,
617;

9) na fragmencie terenu 21K, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacje drzew ikrzewow dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obshlugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 11K;
2) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 2IK;

3) z terenu 11KR oraz zprzyleglych terendw drég publicznych usytuowanych poza granicami obszaru
objetego planem — dla terenu oznaczonego symbolem 3IK.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 110, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren gospodarowania odpadami, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
1) gornictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4;
2) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) komunikacja pieszo-rowerowa;
4) zielen urzadzona.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.

4. Gornictwo i wydobycie dopuszeza si¢ wylacznie na fragmencie terenu - w obszarze zloza surowcow
kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowiazuje uwzglednienie ustalen
okreslonych w § 10 pkt 14.

5.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 ,,obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego i wn¢trza ziemi;

2) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz: 12 m;

3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

4) forma i uktad dachéw — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,6;
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7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
20%.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obshlugi oraz
sposobOéw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 4KDD.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN, 9RN i 10RN, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, wraz
z elementami zagospodarowania towarzyszacego, przy czym w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢:

1) grunty orne oraz uprawy;
2) Iaki i1 pastwiska.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja drogowa wewnegtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) wody powierzchniowe $rodladowe;
4) zielen naturalna;
5) zielen urzadzona;
6) plaze.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii omocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;

2) dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym ztomu);

3) tymczasowych budynkéw blaszanych iotwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej
dzialalno$ci rolnicze;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii pochodzacych
z promieniowania slonecznego;

2) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
80%;

4)na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrona
przeciwpowodziowg okreslone w § 10 pkt 2,3,5,61 7.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z przylegtych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru obje¢tego planem oraz
z terenu 1 KDL poprzez teren 8U-PP-PE — dla terenu oznaczonego symbolem 1RN;

2) z terenu 1KDL oraz z przyleglych terendw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru
objetego planem — dla terenu oznaczonego symbolem 2RN;

3) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 3RN;

4) z terenu 1KDL poprzez teren 1PE oraz zterenu 6KDD poprzez teren 1PE — dla terenu oznaczonego
symbolem 4RN;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -36—- Poz. 2492

5) z przyleglych terenow drég publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego planem — dla
terenu oznaczonego symbolem SRN;

6) z przyleglych terenow drdg publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego planem — dla
terenu oznaczonego symbolem 6RN;

7) z przylegtych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem — dla
terenu oznaczonego symbolem 7RN;

8) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem S8RN;
9) z terenu 6KR — dla terenu oznaczonego symbolem 9RN;
10) z terenéw 6KR oraz terenu 8KR poprzez teren 3WS — dla terenu oznaczonego symbolem 10RN.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1WS, 2WS, 3WS i4WS,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona;
5) plaze.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

2) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
80%.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOdw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 1WS;

2) z terenéw 1 KDL i 6KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 2WS;

3) z terendw 6KR i 8KR poprzez tereny 8RN, 9RN i 10RN — dla terenu oznaczonego symbolem 3WS;
4) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 4WS.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1L, 2L i3L, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny lasow, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
80%:;

2) na terenie 2L obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w § 10 pkt 1,2, 3, 5,
617.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOdw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KR oraz z przylegtych terenéw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 1L;

2) z przylegltych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem poprzez
tereny 6RN 1 7RN — dla terenu oznaczonego symbolem 2L;

3)z terenu 8KR poprzez teren 8RN oraz zterenu 6KR poprzez teren 9RN — dla terenu oznaczonego
symbolem 3L.

§ 36. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 2ZP i 5ZP,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, wraz zelementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1;
2) gomictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4;
3) komunikacja drogowa wewngtrzna;
4) komunikacja pieszo-rowerowa.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.

4. Gornictwo 1wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 5ZP - wobszarze zloza surowcow
kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie ustalen
okreslonych w § 10 pkt 14.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie w obiektach budowlanych nietrwale zwigzanych gruntem
o tgcznej powierzchni uzytkowej na kazdym terenie ZP nie wigkszej niz 100 m?;

2) wymiar pionowy obiektu budowlanego nietrwale zwigzanego z gruntem, mierzony od istniejgcego najnizej
potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowalnym do jego najwyzszego punktu, nie moze by¢
wigkszy niz: 4 m;

3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 18 m;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
50%;

5) na terenie 3ZP obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg okreslone w § 10 pkt 2, 51 7;

6) na fragmencie terenu 2ZP, wyznaczono granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorego obowiazuja ustalenia okreslone w § 8.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobdw powiazan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenéw 6KDD, 3KR — dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP;
2) z terené6w 4KR 1 7KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP;
3) z terenu 4KR — dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP;

4) z terenu 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP;

5) z terenu 7KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren ogrodéw dziatkowych, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
1) komunikacja drogowa wewnegtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wicksza niz 5 m;

2) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

3) forma i uktad dachéw: dachy strome, symetryczne dwu- lub wiclospadowe lub ptaskie;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

5) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej
50%;

7) fragment terenu, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach obszaru

wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, okreslone w § 8;

8) fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
okreslone w § 8;

9) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzujg szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w § 10 pkt 13,

b) lokalizacje drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOdw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 7KDD poprzez teren 3MN.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Zarowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Roman Konieczny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/515/2024
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 4 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czesci
miasta Zarow

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pézn. zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia radzie gminy
projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy rada
gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czeéci miasta Zardow podlegat
konsultacjom spotecznym w dniach od 07 lutego 2024 r. do 08 marca 2024 r.

Uwagi mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 08 marca 2024 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag do ww. projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Majgc na wzgledzie, ze w wyznaczonym terminie skfadania uwag do projektu planu nie wptyneta Zadna
uwaga, Rada Miejska w Zarowie nie podejmuje rozstrzygniccia w przedmiocie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/515/2024
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 4 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977, zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zarowie rozstrzyga o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572,
1463 1 1688):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wilascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowe;j.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie

gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/515/2024
Rady Miejskiej w Zarowie

7 dnia 4 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa
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