DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 10.04.2024 14:22:30

Poz. 2321

UCHWALA NR LXXI1/910/24
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MIKOSZOW - CUKROWNIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 . poz. 40, ze zm.), art. 3120 ustawy z dnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwata nr L/677/22 z dnia
27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MIKOSZOW — CUKROWNIA oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego przez Rade
Miejska Strzelina uchwala nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pézn. zm.), Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MIKOSZOW — CUKROWNIA,
zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace teren o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terenu na ktorym rozmieszczone bgda wolno stojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na $rodowisko;

5) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

3. Wymiary linii zabudowy okre$la si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowiag uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wej$ciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
owigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czesci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6t podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu S$ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia: teren produkcji - oznaczony symbolem 1P.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i doj$¢, parkingdéw i garazy, budynkoéw technicznych, wiat i zadaszen
oraz innych urzadzen, wtym technologicznych, peklniacych stuzebna rol¢ wobec funkcji okreslonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 7. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu. Dziatalno$¢
realizowana wramach przeznaczenia podstawowego Iub uzupehniajacego nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, natezenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

2.Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
krajobrazoéw kulturowych.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow.

§ 10. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:
1) obszaroéw szczego6lnego zagrozenia powodzia;
2) obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek = 2000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek = 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60° do 120°.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: w pasach technologicznych istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 20 kV, o szerokosci 7 m od osi linii liczac w kazda strong¢, obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;
3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

2. Na czgsci terenu 1P bezposrednio przyleglego do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym Wroctaw —
Miedzylesie — granica Panstwa (stanowigcej teren zamkniety wyznaczony decyzja ministra wlasciwego do
spraw transportu), o szerokosci 20m od granicy obszaru kolejowego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.

3. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ zakazu zabudowy.

§ 13. Ustala si¢ granicg terenu pod budowe urzadzen (wolno stojace urzadzenia fotowoltaiczne)
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz
granic¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na S$rodowisko tozsama z liniami
rozgraniczajacymi terenu produkcji 1P.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
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1) obszar objety planem jest powigzany z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym drogami gminnymi (dz.
173/2dr i 174/1dr), przylegltymi bezposrednio do granic obszaru objetego planem,;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy lub 10 zatrudnionych,

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

¢) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci,

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie i utylizacja §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie do oczyszczania $ciekow przemystowych osadnikow lub zbiornikow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wdd, z zastosowaniem studni chlonnych Iub
zbiornikOw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii (wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych) o mocy wigkszej niz 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie biogazem produkowanym w urzadzeniach technologicznych zaktadu
produkcyjnego, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
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4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrdédet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ze zroédet odnawialnych o mocy wigkszej niz 500 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 15. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Wyznacza si¢ teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 1P.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja;

2) sktady, magazyny;

3) produkcja energii z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (w tym z wolno
stojacych urzadzen fotowoltaicznych) o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) ushugi, z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz: 12 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci obiektow
1 urzadzen technologicznych,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ trzech;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia § 12.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIKOSZOW - CUKROWNIA N

RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA /

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY STRZELIN KALA 1 . 1
DLA TERENU OBJETEGO MPZP skala 1:25 000 : ,Jk_ / . O O O
T R T ‘ om 50m

. 3
o L . . /
P as Lo 2%

100m

ZAtAC

OPRACOWANI, g aealll/2 ZALACZNIK NR 1
i DO UCHWALY NR LXXI1/910/24

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Z DNIA 26 MARCA 2024R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA WOLNOSTOJACE
URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500kW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN PRODUKCJI

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA TERENU NA KTORYM ROZMIESZCZONE B%)\b WOLNOSTOJACE
URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ

NIZ 500 KW ORAZ GRANICA STREFY OCHRONNEJ ZWIAZANEJ Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU ORAZ
WYSTEPOWANIEM ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA TYCH URZADZEN NA SRODOWISKO

WYMIARY W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE DYSTRYBUCYJNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SN 20kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

m PAS TERENU W KTORYM OBOWIAZUJA
OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU ZGODNIE Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR L/677/22 Z DNIA 27.09.2022 R.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 16,1ha

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej, identyfikator: P.0217.2016.798 1
LICENCJA: nr GK.6642.1.2023 0217_P, UKLAD 2000, strefa 6




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2321

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX11/910/24
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MIKOSZOW — CUKROWNIA
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/910/24
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MIKOSZOW —~ CUKROWNIA
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MIKOSZOW — CUKROWNIA podczas 2 wylozen do publicznego
wgladu w dniach: od 26.09.2023 do 30.10.2023 r. oraz od 9.02.2024 r. do 18.03.2024 r. Rada Miejska
Strzelina nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.).
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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