DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 marca 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 14.03.2023 12:01:31
Poz. 1811
UCHWALA NR LV/427/2023
RADY GMINY MECINKA

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Kondratéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022,
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) w zwigzku Uchwata Rady Gminy Mecinka nr XL./312/2022 z dnia 31.01.2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata Rady Gminy Mecinka nr XXXIX/182/05 z dnia 29.12.2005 r. dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Kondratow oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  nie narusza  ustalen ,,Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mecinka”, przyjetego uchwata Rady Gminy Megcinka nr
XXXIX/236/2001 z dnia 02.07.2001 r. ze zmianami, Rada Gminy Mecinka uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg Rady
Gminy Mecinka nr XXXIX/182/05 z dnia 29.12.2005 r. dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym
Kondratow.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zatgczniku graficznym w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kondratow;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy integralna
czeg$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdre przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1811

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona od drogi dla danego terenu
linie, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz
1,5 m.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak problematyki, nie ustala si¢ zasad
ksztattowania krajobrazu, wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic
1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, dobr kultury
wspotczesnej, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci: 18 m od linii rozgraniczajace;j
droge gminng zlokalizowana poza granicami opracowania planu;

2) minimalna szeroko$¢ ciaggéw pieszo — jezdnych niewydzielonych liniami rozgraniczajagcymi: 6 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
2) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych ze skladowaniem oraz przetwarzaniem odpadow niebezpiecznych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zanieczyszczajacych wode ipowietrze ponad dopuszczalne normy oraz
powodujacych hatas ponad dopuszczalne normy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych lokalizacja inwestycji
celu publicznego, komunikacji i obstugi infrastruktury technicznej;

4) gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sg
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych na obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Obszar objety planem potoZony jest na terenie gorniczym ,,Kondratow I11A”.
2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ ztoze bazaltu ,,Gora Trupien”.

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” oraz
Obszaru Natura 2000 ,,Gory iPogorze Kaczawskie”, dla ktorych obowigzuja zasady ochrony ustalone
w przepisach odrebnych.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gldéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych drogi - od 60° do
1200;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 0,20 ha;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;

4) zapisy pkt 1 — 3 nie dotycza wydzielenia dziatek pod urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczng oraz
pod drogi.

§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,20 ha.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
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1) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym, na terenie ktérego nalezy ograniczy¢é zabudowe
o charakterze ciagglym powodujacg barier¢ dla migracji zwierzat;

2) granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy =zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuZzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych (roztopowych) do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, na teren
nieruchomosci lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu woéd w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) zasilanie w energie elektryczna z istniejgcej sieci rozdzielcze;j;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej gminnej KDW zlokalizowanej poza granicami opracowania;
2) minimalng liczbe miejsc postojowych - 1 m.p. na 2 zatrudnionych;

3) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.
§ 14. Dla terenu J PP-PEF-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: produkcja przemystowa, elektrownie stoneczne, ushugi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla produkcji przemystowe;j
i ustug:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli — 15 m,
b) dachy: dowolne,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01; max. 0,7,
d) wskaznik zabudowy — max. 0,5,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla elektrowni stonecznych:
a) maksymalna wysokos$¢ paneli stonecznych — 5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m,
¢) dachy: dowolne,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01; max. 1,
e) wskaznik zabudowy — max. 0,9,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%.

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektdw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszo - jezdnych oraz zieleni urzadzone;.
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§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LV/427/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Kondratow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Kondratow byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 listopada 2022 r. do 19 grudnia 2022 r.
z mozliwoscig wnoszenia do dnia 09 stycznia 2023 r. uwag do planu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu nie wniesiono uwag do planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LV/427/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Kondratow

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyposazony jest w siec
wodociggowa. W zakresie odprowadzenia $ciekow zapisy zmiany planu wskazuja na odprowadzenie $ciekow
do kanalizacji sanitarnej oraz umozliwiaja indywidualne rozwigzania w tym zakresie.

2. Rozbudowa pozostalych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie zbudzetu gminy,
dotacji i funduszy z programéw celowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 1811

Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/427/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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