DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 marca 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 02.03.2023 12:16:55

Poz. 1568

UCHWALA NR LXVII1/427/2023
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w cze$ci obrebu Krosnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2023.40),
art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2022.503 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XLIX/319/2022 Rady Gminy Krosnice z dnia 25 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w czgsci obrgbu Krosnice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice
zdnia 23 listopada 2005, zmienionego uchwatami: nr XIII/98/08 zdnia 23 kwietnia 2008 r. inr
LVIII/378/2022 z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w czegsci obrebu Krosnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okre§lony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

5)linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu lub zewnetrznej krawedzi jezdni;
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
7) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

8) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

9) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
wszystkich paneli fotowoltaicznych mierzong po zewng¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym;
do tej powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach
budynkow i budowli;

10) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

11) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

12) ushugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieucigzliwe, nie wymagajgce
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego oraz nie zaliczane do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

13) ustugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze ushugowym,
nie zaliczang do rodzajow przedsiewzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
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b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie
stwierdzone przez organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, na
podstawie wykonanej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;

14) ustugi rzemiosta — dzialalno§¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw w branzy budowlane;,
drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, motoryzacyjnej, elektrotechnicznej, elektronicznej,
spozyweczej 1 artystycznej, nie zaliczana do rodzajow przedsiewzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie
stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, na
podstawie wykonanej oceny oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko;

15) ustugi w dziedzinach ogélnospolecznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, o$wiaty iwychowania przedszkolnego, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, rekreacji isportu, bezpieczenstwa
obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.), tgcznosci i komunikacji;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okre$lona w stosunku
procentowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obszar, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz z granicg ich strefy ochronne;j;

7) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001);
8) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041);
9) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

10) siedliska przyrodnicze;

11) stanowiska zwierzat chronionych;

12) pomnik przyrody;

13) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego;

14) granica zloza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692;

15) granice obszaru i terenu gorniczego ,,Wierzchowice”;

16) granica terenu zamkni¢tego — kolejowego;

17) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);

18) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;

19) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia;

20) gazociag wysokiego cisnienia DN200 relacji Brzostowo-Wierzchowice PN7,0 MPa (rok budowy 1983),
rurocigg wysokiego cisnienia do zatlaczania wody ztozowej g 89 od odwiertu Wierzchowice-11 MOP
14 MPa (rok budowy 1980), wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokosci 30 m, 40 m i 50 m;
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21) gazociag wysokiego cisnienia DN100 PN1,6 MPa, wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokosci 30 m
140 m;

22) zlikwidowane odwierty: Wierzchowice-13, Wierzchowice-14, Wierzchowice-9 wraz ze strefa ochronna
o promieniu 5,0 m wokot odwiertow;

23) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska;

24) park patacowy objety ochrong konserwatorska;

25) nieczynny cmentarz przyszpitalny objety ochrong konserwatorska;

26) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

27) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

28) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkoéw archeologicznych;

29) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych (OW).

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne nie sa obowigzujagcymi ustaleniami planu 1maja charakter
informacyjny:

1) granica glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Glogow (E);
2) gazocigg wysokiego cisnienia DN400 relacji Wierzchowice-Bartniki PN6,3 MPa (rok budowy 1973);
3) droga gminna na dzialce nr ewid. 336/5.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejgcych budynkow oraz ich czgséci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢
dachu, lini¢ zabudowy oraz szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaty;

2) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, na ktorych brak jest mozliwosci spetnienia okre$lonych w planie
miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc
postojowych do bilansu miejsc parkingowych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1;
w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terendow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiegu obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001);

2) czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje sie w zasiggu specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczg” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach o ktérych mowa w pkt 1 i 2, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) cze$¢ terendow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego
»Dolina Baryczy” - obowiazuja zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajgce z Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
dla terenu Parku lezacego w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr
88 poz. 1012 oraz z 2008 r. nr 303 poz. 3494);

5) w obszarze objetym planem wystepujg nastgpujace siedliska przyrodnicze, bedace przedmiotem ochrony
Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza”, ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu:

a) siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym — tggi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod
siedliska 91EO0),
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b) grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (kod siedliska 9170),
c¢) nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510);
6) w obszarach, o ktérych mowa w pkt 5 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

7)na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpujg stanowiska fauny chronionej, ktorych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony gatunkowej zwierzat oraz ich siedlisk okres$lajg przepisy
odrgbne;

8) uwzglednia si¢ drzewo uznane za pomnik przyrody ozywionej dab szyputkowy Quercus robur, zgodnie
z Decyzja Wojewody nr 12/79 z24.12.1979r., oznaczone na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje
ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnoSci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren dawnego zespotu patacowo-
folwarcznego, parku patacowego i zespolu sanatoryjnego, w granicach ktorej obowiazuje:

a) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, historycznych
zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

c) nowe obiekty w obrebie zabytkowych zespoldow dopuszczalne sa jedynie w miejscu nieistniejacej juz,
historycznej zabudowy; winny by¢ wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie
dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych iuzytych
materialow oraz odpowiednio dopasowane do kontekstu miejsca,

d) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej; analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne,

e) nalezy uporzadkowac wnetrza zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych,

f) zakazuje sie stosowania materialdow elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych,

g) zakazuje si¢ stosowania betonowych i prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych,
h) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

1) obowigzuje wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych lub architektoniczno-archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dla terenu parku patacowego obowigzuje:
- nalezy zachowac historyczna zielen,
- obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
- zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci,

- zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z przeznaczeniem terenu 1ZP;

2) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny
miejscowosci, ujety w wykazie zabytkéw, w granicach ktérego obowiazuje:
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a) nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegodlne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikoéw, historyczne obiekty techniczne),

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
zabudowy powstalej przed 1945r.; w przypadku istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycj¢ z istniejacg czescia,

c) nowa zabudowa nie moze przewyzszac¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy powstatej przed
1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryly na planie prostokata (z
dopuszczeniem gankow i garazéw), formy architektonicznej i uzytych materiatow,

d) nowa zabudowa usytuowana poza zespolem sanatoryjnym i patacowo-parkowym (strefa ,,A”’), nie moze
przekracza¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

e) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe w kolorze ceglastym lub szarym, o kacie nachylenia
potaci w przedziale 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa; w uzasadnionych przypadkach
(zwigzanych ze stanem technicznym lub kontekstem architektoniczno-przestrzennym) dopuszcza si¢
pokrycie materialem imitujagcym dachowke,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459, kryty dachéwka ceramiczng, cementows, gontem
w kolorze ceglastym 1iszarym lub innym materiatem imitujacym dachowke z wykluczeniem blachy;
w dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy,

g) obowiazujg elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkéw o funkcji gospodarczej o wysokosci ponizej
4 m dopuszcza si¢ konstrukcje drewniang,

h) zakazuje si¢ wprowadzania portykdéw, przypor iinnych elementéw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badZ gospodarczej powstatej przed 1945 r.

i) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac¢ kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

j) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,
k) zakazuje si¢ stosowania betonowych przeset ogrodzeniowych,

1) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe,

m) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

3) uwzglednia si¢ ochrong zabytku ruchomego — samolot szkolno-trekingowy typu JAK 11 (C11) 1947-
1953 r., Czechy, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 112/729 zdnia 30.04.1998 r., ktérego ochrone
okreslaja przepisy odrebne;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu,
figurujace w wykazie zabytkow:

a) Zespot dworca PKP, ul. Debowa 10:
- Dworzec,
- Budynek WC,
- Budynek gospodarczy,
b) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 3,
c¢) Budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 5,
d) Budynek mieszkalny, ob. budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Kolejowa 1,
e) Budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 3,
f) Budynek mieszkalny w zespole dworca PKP, ul. Kolejowa 40,
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g) Budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 44,
h) Budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 59,
i) Dawny zespot Sanatorium Neuropsychiatrycznego:
- ,Zameczek”, ob. budynek administracyjno-hotelowy, ul. Kwiatowa 2, 2a, 2b,
- Pawilon dzieciecy, ob. Szkolne Schronisko Mtodziezowe, ul. Kwiatowa 4,
- Budynek mieszkalno-administracyjny, ul. Kwiatowa/Sanatoryjna 4a/22b,
- Pralnia, ob. budynek mieszkalny, ul. Kwiatowa 6a-f,
- Laboratorium, ob. budynek ustugowy, ul. Kwiatowa 7,
- Garaze, ob. budynek mieszkalny, ul. Kwiatowa 8,
- Pawilon dziecigcy VII, ob. Dom Pomocy Spotecznej, ul. Kwiatowa 9,
- Izolatka, ob. warsztat, ul. Kwiatowa 9,
- Masarnia, ob. budynek nieuzytkowany, ul. Kwiatowa 14,
- Budynek mieszkalny w dawnym zespole Sanatorium Neuropsychiatrycznego, ul. Parkowa 24,
- Budynek mieszkalny, ob. budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Sanatoryjna 16,
- Budynek mieszkalny, ul. Sanatoryjna 18,
- Pawilon dzieciecy VIII, ob. budynek nieuzytkowany, ul. Sanatoryjna 21,
- Budynek mieszkalny, ul. Sportowa 5,
j) Oficyna mieszkalna w zespole patacowo-folwarcznym, ob. budynek mieszkalny, ul. Lipowa 2,

k) Budynek mieszkalno-gospodarczy (spichlerz) w zespole palacowo-folwarcznym, ob. budynek
nieuzytkowany, ul. Lipowa 5a-d,

1) Restauracja ,,Ustronie”, ob. budynek ustugowy, ul. Parkowa 1,
m) Budynek mieszkalny, ob. budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Parkowa 2,
n) Dom zarzadcy w zespole patacowo-folwarcznym, ul. Parkowa 26-26a-26b,
0) Patac w zespole palacowo-folwarcznym, ob. urzad gminy, ul. Sportowa 4,
p) Park patacowy, ul. Sportowa,
q) Dawna szkota, ob. budynek mieszkalny, ul. Szkolna 13;

5) wobec obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzuja wymogi:

a) nalezy zachowac¢ historyczng forme, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) obowiazuje  utrzymanie, aw przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwor6éw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ osob niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz budowe klatki schodowej, szybu windowego, ktore nalezy
zharmonizowac¢ z zabytkowga elewacja budynku,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym
w dachach stromych),

f) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych - w takim
przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nicobowigzujace;
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6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nieczynny cmentarz przyszpitalny, oznaczony na rysunku planu,
figurujacy w wykazie zabytkow, wobec ktorego obowigzuja wymogi:

a) cmentarz nalezy zachowa¢ jako teren zielony, dopuszcza si¢ jego ogrodzenie w sposob trwaty (mur,
ogrodzenie metalowe, zywoplot),

b) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupekienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, ze
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

c) nalezy zachowac ikonserwowac elementy historycznych ukladéw przestrzennych cmentarza, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

e) dla terenu nieczynnego cmentarza przyszpitalnego ustala si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktorych
obowiazuja zapisy pkt 10;

7) zas6b wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze byc
aktualizowany;

8) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych,
ktoérych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) nr 2/74/72-31 AZP osada kultura tuzycka - epoka brazu; $lad osadnictwa - epoka kamienia; osada kultura
huzycka; punkt osadnictwa kultura przeworska - okres wczesnorzymski; punkt osadnictwa pradzieje,

b) 13/85/72-31 AZP §lad osadnictwa epoka kamienia,

c) 1/94/72-31 AZP obozowisko mezolit, osada kultura przeworska — okres przedlatenski, osada kultura
przeworska — okres wczesnorzymski, $lad osadnictwa epoka kamienia, $lad osadnictwa kultura tuzycka,

d) 2/95/72-31 AZP grodzisko stozkowate, wczesne sredniowiecze,

e) 7/100/72-31 AZP §lad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIII w.,
slad osadnictwa $redniowiecze,

f) 8/101/72-31 AZP $lad osadnictwa kultura tuzycka, §lad osadnictwa pradzieje,

g) 9/102/72-31 AZP osada, sredniowiecze,

h) 10/103/72-31 AZP §lad osadnictwa epoka kamienia, osada Sredniowiecze,

i) 11/104/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia,

j) 12/105/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia,

k) 13/106/72-31 AZP §lad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji, epoka kamienia,
1) 14/107/72-31 AZP $lad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji epoka brazu,

m) 15/108/72-31 AZP slad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji, pradzieje,

n) 16/109/72-31 AZP grodzisko stozkowate, stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji,
sredniowiecze,

0) 17/110/72-31 AZP §lad osadnictwa stanowisko archeologiczne o nieokreslonej lokalizacji,
p) 18/41/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa §redniowiecze,
q) 19/42/72-32 AZP $lad osadnictwa pradzieje,

1) 20/43/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa kultura tuzycka, §lad osadnictwa
sredniowiecze,

s) 21/44/72-32 AZP $lad osadnictwa Sredniowiecze,

t) 22/45/72-32 AZP punkt osadnictwa kultura przeworska pradzieje, $lad osadnictwa wczesne
sredniowiecze XIII w.,
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u) 23/46/72-32 AZP $lad osadnictwa kultura tuzycka, osada? kultura przeworska — okres wczesnorzymski,
osada? pradzieje, osada wczesne $redniowiecze X-XIII w., §lad osadnictwa Sredniowiecze,

v) 24/47/72-32 AZP punkt osadnictwa kultura pucharéw lejkowatych neolit, $lad osadnictwa kultura
przeworska — okres latenski, §lad osadnictwa Sredniowiecze,

w) 25/48/72-32 AZP osada? kultura tuzycka, $lad osadnictwa pradzieje, $lad osadnictwa wczesne
sredniowiecze X-XIIIw., osada Sredniowiecze,

X) 26/49/72-32 AZP punkt osadnictwa kultura tuzycka, punkt osadnictwa pradzieje, punkt osadnictwa,
wcezesne Sredniowiecze X-XIIIw., §lad osadnictwa Sredniowiecze,

y) 27/50/72-32 AZP $lad osadnictwa kultura tuzycka, punkt osadnictwa pradzieje, $lad osadnictwa
sredniowiecze,

z) 28/51/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, $lad osadnictwa pradzieje, osada $redniowiecze,

za) 29/52/72-32 AZP $§lad osadnictwa pradzieje, $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze X-XIlw., $lad
osadnictwa Sredniowiecze,

zb) 30/53/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, $lad osadnictwa wczesne S$redniowiecze? X-
XIIIw.?, $lad osadnictwa Sredniowiecze,

zc) 31/54/72-32 AZP osada $redniowiecze,

zd) 32/55/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa kultura tuzycka, §lad osadnictwa
sredniowiecze,

ze) 33/56/72-32 AZP $lad osadnictwa pradzieje, osada Sredniowiecze,
zf) 34/57/72-32 AZP §lad osadnictwa kultura tuzycka, §lad osadnictwa $redniowiecze,
zg) 35/58/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa kultura tuzycka;
9) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) o zasiggu okreslonym na rysunku planu;

10) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow archeologicznych oraz w granicach strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony — dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztalttowania uznaje
sig:
1) tereny drog oznaczone symbolami: KDG, 1-3KDL, 1-9KDD;
2) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami 1-2KPP;
3) tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolami 1-2KKK;
4) tereny parkingu, oznaczone symbolami 1-3KOP;

5) tereny ustug w dziedzinach ogdlnospotecznych, wystepujace na terenach oznaczonych symbolami 1-6U,
8U;

6) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) teren ushug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;
8) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami 1-5ZP;

9) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC;

10) teren cmentarza zamknietego, oznaczony symbolem CZ.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew oraz urzadzen technicznych;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych.

3. Na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2-10, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatbw budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2)na terenach 1-5U, 8U, US, 1-5ZP, CC dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) obiekty
handlowo-ustugowe.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) cze$¢ terendow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru i terenu gérniczego
»Wierzchowice”, dla ktérego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia, wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu zloza gazu ziemnego
»Wierzchowice” GZ 4692, dla ktéorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia, wynikajgce
z przepiséw odrgbnych;

3) inwestycje realizowane w obrebie ww. terendw gorniczych powinny uwzglednia¢ mozliwos$¢ istnienia
infrastruktury zwiazanej zeksploatacja zloza gazu ziemnego, magazynowaniem gazu ziemnego
w gorotworze lub zwigzanej z jego przesylem;

4) uwzglednia si¢ granice terenu zamknigtego ustalonego decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju
w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych,
zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktérym usytuowana jest linia
kolejowa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN i terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolem MN-ML.:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i rekreacji indywidualne;j,
- 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 700 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 1500 m? dla zabudowy rekreacji indywidualne;j;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolem MN-U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolno stojacej i ustugowej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 1500 m? dla zabudowy ustugowej;
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczonych symbolem MN-RZM
(nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;

4)na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW i terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczonej symbolem MW-U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
5) na terenach ushug, ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami U, UT, US:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

6) na terenach ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem U-RZM (nie dotyczy zabudowy
zagrodowej):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
7) na terenach ustug lub produkcji, oznaczonych symbolem U-P:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 25 m dla ushug,
- 30 m dla produkec;ji,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1500 m dla ushug,
- 3000 m dla produkc;ji;
8) na terenie produkcji, oznaczonym symbolem P:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

9)na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem 3-4RZM - dla dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?;
10) dla lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

11) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90, z dopuszczalna
tolerancjg 15.

2. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 1 nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby 1 koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1-23RN, 1-7WS, 1-4ZN, zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
i budowli rolniczych;
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2) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania na srodowisko;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granic cmentarza czynnego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN200 relacji Brzostowo-Wierzchowice PN7,0
MPa (rok budowy 1983), rurociag wysokiego ci$nienia do zatlaczania wody ztozowej g 89 od odwiertu
Wierzchowice-11 MOP 14 MPa (rok budowy 1980), gazociag wysokiego cisnienia DN100 PN1,6 MPa;

5)wzdhuiz gazociagdw irurociaggu wysokiego cisnienia, wymienionych w pkt 4 przebiegaja strefy
kontrolowane, okreslone w przepisach odrebnych, wynoszace odpowiednio:

a) w odleglosci 50 m dla obiektéw zaktadoéw przemystowych, tj. 25 m na stron¢ od osi gazociagu,

b) w odlegtosci 40 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej, tj. 20 m na stron¢ od
osi gazociagu,

c¢) w odlegtosci 30 m dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze), tj. 15 m na
strong od osi gazociagu;

6) lokalizacja obiektow iurzadzen oraz sposdb zagospodarowania w obrebie strefy kontrolowanej zgodnie
z przepisami odregbnymi; w przypadku likwidacji gazociggdéw irurociggu wysokiego ci$nienia,
wymienionych w pkt4 oraz przebiegu ich stref kontrolowanych, ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw w strefie kontrolowanej wyznaczonej dla tego gazociggu lub rurociggu przestaja by¢ wiazace;

7)na terenach oznaczonych symbolami 16MN-ML, 9RN i22RN znajdujg si¢ zlikwidowane odwierty
Wierzchowice-14, Wierzchowice-9, Wierzchowice-13, wraz ze strefa ochronng o promieniu 5 m, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow;

8) wyznacza si¢ strefe ochronna od obszaru kolejowego (20 m), w granicach ktorej obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

9) wzdhuz linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy
uwzglednié pasy technologiczne o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia - 14 m (po 7m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) - 7 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

¢) dla linii kablowych niskiego i $redniego napi¢cia (do 20 kV) - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii);
10) w pasach technologicznych, o ktéorych mowa w pkt 9 zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej io0

rozbudowanym systemie korzeniowym; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przepisach szczegdtowych uchwaty oraz z przepisami odrgbnymi;

11) w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw w pasie technologicznym wyznaczonym dla tej linii oraz odnoszace si¢ do tej
linii 1 jej pasa technologicznego oznaczenia na rysunku planu przestaja by¢ wigzace;

12) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym w przypadku
skablowania linii, nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w pasach technologicznych,
o ktérych mowa w pkt 9 lit. ¢ nalezy stosowaé odpowiednio.
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§ 12. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajdujg si¢ zadania umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnos$laskiego:

1) K141 ,Kompleksowy projekt adaptacji lasow 1ilesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”;

2) K161 ,,Rozbudowa podziemnego magazynu gazu Wierzchowice”;

3) K240 ,,Budowa kanalizacji sanitarnej dla nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Sanatoryjnej,
Kwiatowej, Sportowej w miejscowosci Krosnice”;

4) W28 ,,Opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy".
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
gtéwnej KDG, lokalnymi 1KDL, 3KDL i drogami wewngtrznymi 1KR, 14KR, 39KR;

2) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nast¢pujgce tereny drdg publicznych
i wewngtrznych, komunikacji pieszej oraz teren komunikacji kolejowej, ktorych parametry oraz zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji okreslono w przepisach szczegdlowych
uchwaty:

a) droga klasy gltéwnej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 439, oznaczona KDG,

b) drogi klasy lokalnej w ciagu drog powiatowych nr 1441D i 1445D oznaczone 1KDL, 2KDL oraz
w ciagu drogi gminnej oznaczona 3KDL,

¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone 1-9KDD,

d) drogi wewngtrzne, oznaczone 1-40KR,

e) tereny komunikacji pieszej, oznaczone 1KPP, 2KPP,

f) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone 1 KKK, 2KKK;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, dla
ktorych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m;

4) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektdéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ogélnymi i szczegdélowymi
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z eksploatacja ztoza gazu ziemnego, magazynowaniem gazu ziemnego w gorotworze lub zwigzanej z jego
przesylem, zgodnie zprzepisami ogdlnymi iszczegotowymi uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii:

- energii stonecznej (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne),
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- turbin wiatrowych o mocy nie wickszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

¢) moc zainstalowana urzadzen, o ktorych mowa w lit. b tiret pierwsze nie moze przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych — w zakresie niewymagajacym ustalenia w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytem
do oczyszczalni $ciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, spelniajagce wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych,

c¢) $cieki pochodzenia przemystowego 1itechnologicznego nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow;
7) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, az pozostalego terenu — powierzchniowo wteren Iub do istniejacych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej zabudowie;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrdédta energii — pompy ciepla, energia stoneczna (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne),

¢) moc zainstalowana urzadzen, o ktorych mowa w lit. b nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych — w zakresie niewymagajacym ustalenia w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy obszaro6w, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych;

10) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ nastgpujagce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN do 21MN, dla ktérych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe wolno stojace i wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% calkowitej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej,

b) zabudowa zagrodowa na terenie 20MN,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym:;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)na terenach: 1MN, 3MN, 6MN, 8MN, 12-20MN, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezpo$rednio przy tej granicy sciang bez okien
1 drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) na terenach: 1-2MN, 4-8MN, 11-21MN — 10 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pigtro i poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. d,

b) na terenach: 3MN, 9-10MN — 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze
uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 50% na terenach: 1-7MN, 11-21MN,
b) 60% na terenach 9-10MN,
¢) 30% na terenie 8MN;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m? dla zabudowy wolno
stojacej i 700 m? dla zabudowy blizniaczej, przy czym:
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a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz: 1000 m? dla zabudowy wolno stojace;j
1700 m? dla zabudowy blizniaczej, w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie 20MN zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami IMN-ML do 31MN-ML, dla ktérych obowigzuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki rekreacji indywidualne;j;

2) dopuszczalne:

a) ushugi podstawowe wolno stojace i wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym:;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) na terenie 14MN-ML dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatlce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach 14-20MN-ML — 10 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro i poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. d,

b) na terenach 1-13MN-ML, 21-31MN-ML — 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialoéw imitujacych
dachowke w kolorze ceglastym, szarym iczarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §
7 pkt 2 lit. e, f,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
dachach takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 50% na terenach: 1-6MN-ML, 14-20MN-ML,
b) 60% na terenach: 7-13MN-ML, 21-31MN-ML;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m*> dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i 700 m? dla zabudowy blizniaczej oraz 1500 m? dla
zabudowy rekreacji indywidualnej, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz wyzej wymienione, w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 1568

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwiagzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce parkingowe w zabudowie rekreacji indywidualnej na kazdy budynek przeznaczony na cele
mieszkalne pobytu czasowego,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,
d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN-U do 14MN-U, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe,
¢) ustugi ogolnospoteczne z zakresu opieki zdrowotnej na terenie IMN-U,
d) ustugi rzemiosta na terenie 11 MN-U, przy czym:

- dziatalnos¢ ushlugowa dopuszcza si¢ w towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu

wolno stojacych budynkach ustugowych oraz wlokalu uzytkowym wydzielonym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni
catkowitej tego budynku,

- dopuszcza sig¢ realizacje ustug rzemieslniczych i ustug handlu facznie lub zamiennie,
e) ustugi turystyki i rekreacji z zakresu hotelarstwa na terenie 14MN-U;
2) dopuszczalne:
a) parking na terenie 3MN-U,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym i zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3) na terenach 1MN-U, 2MN-U, 5-11MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c) dla budynkow gospodarczych, garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 12 m
dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow

imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkoéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 30 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 40% na terenach 1-11MN-U, 13MN-U,
b) 30% na terenach 12MN-U, 14MN-U;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,8 na terenach 1-11MN-U, 13MN-U,
b) 0,6 na terenach 12MN-U, 14MN-U;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
Wynosi:

a) 40% na terenach 1-11MN-U, 13MN-U,
b) 50% na terenach 12MN-U, 14MN-U;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m*> dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, w celu poprawienia warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:
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a) mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnosciga polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gérniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalnoscia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

w obiektach handlowych iustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingow
Wy gOWYy p p J4ce) p p g
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN-RZM do 9MN-RZM, dla ktéorych obowiazuja nastepujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) ustugi agroturystyki,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym i zwartym,;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)na terenach 2MN-RZM, 3MN-RZM dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachow dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,
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¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°+45°,

d) dla budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej
12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°+45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢:
a) 25 m na terenach: 1-7MN-RZM, 9MN-RZM,
b) 40 m na terenie SMN-RZM;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 20% na terenie SMN-RZM,
b) 25% na terenach IMN-RZM, 4-7MN-RZM, 9MN-RZM,
¢) 30% na terenach: 2MN-RZM, 3MN-RZM;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,4 na terenie SMN-RZM,
b) 0,5 na terenach IMN-RZM, 4-7MN-RZM, 9MN-RZM,
¢) 0,6 na terenach: 2MN-RZM, 3MN-RZM;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi:

a) 60% na terenach 2-7MN-RZM, 9MN-RZM,
b) 70% na terenach IMN-RZM, 8MN-RZM;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 1000 m?, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz: 1000 m? w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) na terenach 1-7MN-RZM dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwiazanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",
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b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

¢) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW do 10MW, dla ktorych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojagcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) na terenach 1-7MW, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialtki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) na terenie 3MW dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujagcych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

f) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, ¢, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc:

a) 30 m na terenach 6-10MW,
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b) 40 m na terenach 2MW, 3MW,

¢) 70 m na terenie 4MW,

d) 100 m na terenie SMW;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 40%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 2,0;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
Wynosi:

a) 40% na terenach: IMW, 4MW, SMW, OMW,
b) 50% na terenach: 2MW, 6MW, TMW,
¢) 60% na terenach: 3SMW, 8MW, 10MW;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m?, przy czym:

a) w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz: 1500 m?, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji i budynkami garazowymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
zwigzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalnos$cig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci — 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMW-U do 7TMW-U, dla ktoérych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi podstawowe lokalizowane w budynkach mieszkalnych oraz samodzielnie,

¢) ustugi w dziedzinach ogdlnospotecznych lokalizowane w budynkach mieszkalnych oraz samodzielnie,
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d) ustugi ponadpodstawowe w zakresie handlowo-ustugowym lokalizowane w budynkach mieszkalnych
oraz samodzielnie na terenie 7MW-U,

e) ustugi hotelarstwa i gastronomii, sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne:

a) parking na terenie SMW-U,

b) mieszkania chronione na terenic SMW-U,

c¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) na terenach 5-6MW-U, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 70 m;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,0;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,05;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 40%;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?, przy czym:
a)w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki

budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz: 1500 m?, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji i budynkami garazowymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwiagzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)dla terenu 7MW-U do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc
postojowych zlokalizowanych na przylegtych terenach: 1KDL, 6KR i 8U;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U do 24U, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) na terenie 1U — ustugi w dziedzinach ogdlnospotecznych, ustugi sportu i rekreacji, ustugi podstawowe,
ustugi turystyki i rekreacji w tym: pola biwakowe i kempingi, gastronomia,

b)na terenie 2U — uslugi podstawowe, ustugi w dziedzinach ogdlnospolecznych z zakresu o$wiaty
1 wychowania przedszkolnego,

¢) na terenie 3U — ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi w dziedzinach ogdlnospotecznych,
ustugi hotelarstwa, ustugi sportu i rekreacji,

d) na terenie 4U — ustugi w dziedzinach ogdlnospotecznych, ustugi podstawowe, ustugi hotelarstwa,

e) na terenie SU — ustugi w dziedzinach ogoélnospolecznych z zakresu administracji publicznej i kultury,
ustugi sportu i rekreacji,

f) na terenie 6U — ushugi w dziedzinach ogolnospolecznych z zakresu administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, bezpieczenstwa obywateli,

g) na terenach: 7U, 11-15U, 24U — ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

h) na terenie 8U — ustugi w dziedzinach ogdlnospotecznych, ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, ustugi
hotelarstwa, ustugi sportu i rekreacji,

i)na terenach: 9U, 10U, 16U, 19U, 20U, 21-23U - ushlugi podstawowe i ponadpodstawowe, ushugi
rzemiosla,

j) na terenach 15U, 17U — ustugi podstawowe;
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2) dopuszczalne:

a) na terenach: 3U, 9U, 10U, 13-15U, 19U, 20U, 22U, 23U — mieszkanie towarzyszace petigce sluzebna
rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia mieszkania nie moze przekracza¢ 300 m?
dla dziatki budowlanej,

b) na terenach: 19U, 21U — obiekty i urzadzenia produkcyjne nie stwarzajace ucigzliwosci dla mieszkancow
1 srodowiska przyrodniczego,

c¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym i zwartym;

2) na terenie 6U zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i rozbudowy istniejacego budynku z wyjatkiem
adaptacji budynku do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych — budowy szybu windowego i klatki
schodowej, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 41 5 lit. d;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) na terenach 2U, 5U, 7U, 9U, 10U, 12-15U, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlane;j
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

5) na terenie 22U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w sposéb umozliwiajacy jego kontynuacje z budynkiem
na terenie 2P, przy zachowaniu zgodnos$ci przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach: 3-11, 24U — 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 7 pkt 2 lit. d,

b) na terenach: 1U, 2U, 12-20U — 9 m oraz dwodch kondygnacji nadziemnych,
¢) na terenach: 21-23U — 9,5 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych;
7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e, f,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
- 35°+45° na terenach 4-9U, 11-18U,
- 20°+45° na terenach: 1-3U, 10U, 19-24U,
¢) na terenach 2U, 3U, 7U, 10U, 22U dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) na terenie 8U dla budynkow modutowych bezpieczenstwa obywateli o wysokos$ci nieprzekraczajacej 4,5
m dopuszcza si¢ dach ptaski, dla ktorego nie obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

f g,
e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

f) dla budynkow o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 20°-459,

g)w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatdow
imitujagcych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

h) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyé:
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a) 35 m na terenach: 2U, 7U, 12-18U,
b) 45 m na terenie 6U,
¢) 60 m na terenach: 1U, 3-5U, 9-11U, 19-24U,
d) 100 m na terenie 8U;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 10% na terenie U1,
b) 35% na terenach: 3-6U, 16-21U, 23U, 24U,
¢) 60% na terenach 2U, 7-15U, 22U;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,15 na terenie 1U,
b) 0,7 na terenach: 3-5U, 16-21U, 23U, 24U,
¢) 1,2 na terenach 2U, 6-15U, 22U;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,01 na terenach 2-24U,
b) 0,001 na terenie 1U;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
Wynosi:

a) 80% na terenie U1,
b) 20% na terenach: 3-5U, 16-24U,
¢) 40% na terenach 2U, 6-15U;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach 1U, 5U, obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na terenach 2-4U, 8U, obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenach 9-12U, 16-24U powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy lokalizowaé w pierwszej kolejnos$ci
wzdluz granic dziatek zterenami zabudowy mieszkaniowej, zuzyciem gatunkow krzewow i drzew
zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
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¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnos$ci,

f) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) dla terenu 6U miejsca do parkowania nalezy organizowac na przylegtych terenach parkingu 1KOP i 2KOP;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, pola biwakowe, kempingi;
2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% powierzchni terenu,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
b) 10 m dla obiektéw hotelarskich;
4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych,

¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych i sanitarnych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 70%;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na granicy
terenu;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
i wypoczynkiem: boiska, place gier izabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedna
infrastruktura;

2) dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcja podstawowg terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzgtu
sportowego, obiekty higieniczno-sanitarne),

b) parkingi terenowe,
¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
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b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujagcych dachowke w kolorze ceglastym iszarym lub innym materialem imitujagcym dachowke
z wykluczeniem blachy; w dachach ptaskich dopuszcza sie stosowanie papy,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,15;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,002;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
zwiagzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cig polegajacg na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
b) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

d) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR, dla ktérego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe ustugi kultu religijnego, przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych, w tym plebania;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -31- Poz. 1568

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ obecnej wysokosci budynku kosciota;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych 20°+45°,

c) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym iszarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §
7 pkt 2 lit. e, f,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla dzwonnicy koscielnej, wiat oraz
elementéw budynkow takich jak: nawy boczne, wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 60%;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,5;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;

10) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 10%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

1) mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalno$cia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego w gorotworze
w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

2) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dzialalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci 2 miejsc
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach);

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-
RZM, dla ktorego obowigzujg nastepujgce rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe,
b) zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi agroturystyki,
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¢) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzgce,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatlce budowlanej w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach ustugowych, gospodarczych, inwentarskich i garazowych
wynosi 25°+45°; w budynkach gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢
dach ptaski,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc¢:

a) 30 m w budynkach mieszkalnych,

b) 70 m w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych i inwentarskich;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 60%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
zwigzanych z dzialalnosciga polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
oraz zwigzanych z dziatalno$ciag polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gérniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnos$ci,

f) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkceji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a)na terenie 1U-P — ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi w dziedzinach
ogolnospotecznych, ushugi hotelarstwa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) na terenie 2U-P — ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta, ustugi hotelarstwa,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 12 m dla budynku dawnego spichlerza objetego ochrong konserwatorska i 9 m dla pozostatej zabudowy
na terenie 1U-P,

b) 12 m na terenie 2U-P;
4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
- 35°+45° na terenie 1U-P, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 5 lit. a,
- 25°+45° na terenie 2U-P,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow imitujacych dachéwke
w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e, f,

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢:

a) 55 m dla budynku dawnego spichlerza obj¢tego ochrong konserwatorska i 30 m dla pozostatej zabudowy
na terenie 1U-P,

b) 80 m na terenie 2U-P;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 20% na terenie 1U-P,
b) 60% na terenie 2U-P;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,6 na terenie 1U-P,
b) 1,2 na terenie 2U-P;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 40% na terenie 1U-P,
b) 20% na terenie 2U-P;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, wecelu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dziatalnoscia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gérniczego "Wierzchowice",

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwiagzanych z dziatalno$cia polegajacg na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice";

2) na terenie 2U-P powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci wzdhuz
granic dziatek, z uzyciem gatunkow krzewow i drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
b) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

d) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnos$ci,

e) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

f) 1 miejsce na dwoéch zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach;

2)dla terenu 1U-P do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych
zlokalizowanych na przylegtym terenie parkingu 2KOP;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.
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§ 27. 1. Ustala si¢ teremy produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1P do 6P, dla ktorych
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) na terenie 6P urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW — zgodnie z oznaczeniem obszaru ich rozmieszczenia na rysunku planu oraz
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe i ushugi ponadpodstawowe,

b) na terenach 1P, 3-6P obstuga komunikacji rozumiana jako obszar, na ktéorym zlokalizowano obiekty
1 urzadzenia zwigzane obstuga ruchu samochodowego, takie jak: stacja paliw, parkingi, garaze i miejsca
obstugi pojazdow,

¢) na terenach 4-6P produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
d) obiekty socjalne i administracyjne,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;

2) na terenie 6P wyznacza si¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w granicach ktorego:

a) w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonca obowigzuje stosowanie
powtok antyrefleksyjnych,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii
z wykorzystaniem sity wiatru (urzadzen energetyki wiatrowe;j);

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) na terenie 2P dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w sposdb umozliwiajacy jego kontynuacje z budynkiem
na terenie 22U, przy zachowaniu zgodnos$ci przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 12 m na terenach 1-4P,

b) 15 m na terenach 5P i 6P,

c¢) 18 m na terenach 5P i1 6P — dla towarzyszacych obiektow i1 urzadzen technicznych, technologicznych;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
wielospadowych lub plaskich, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych wynosi 20°+45°,

c)w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: lukarny, przekrycia tarasow;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢:

a) 70 m na terenach 1P, 2P,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -36—- Poz. 1568

b) 200 m na terenach 3P, 4P,
¢) 400 m na terenach 5P, 6P;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 60% na terenach 1P, 3-6P,
b) 70% na terenie 2P;

9) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi dla terenu 6P wynosi 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 1,2 na terenach 1P, 3-6P,
b) 1,4 na terenie 2P;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 20% na terenach 1P, 3-6P,
b) 10% na terenie 2P;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3000 m? przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, wcelu poprawienia warunkéw
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, jezeli takie
oddzialywanie zostanie stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, na podstawie wykonanej oceny oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
zwigzanych z dziatalno$cig polegajacg na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego w goérotworze
w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice";

4) na terenach 4-6P dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat do obsady 40 DJP;

S5)na obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 pkt2 dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, wylacznie rodzaje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) ktoérych nie spowoduje wystapienia niekorzystnego oddziatywania na przyrodg¢ i krajobraz potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” oraz nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony przyleglych obszarow Natura 2000, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem wymogow ochrony gatunkowej zwierzat iich naturalnych siedlisk, stanowigcych
przedmiot ochrony na obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Baryczy” (PLB020001),

b) realizacja niewymagajace ustanowienia dla nich stref ochronnych,

c) dla ktorych wyznaczone strefy ochronne mieszczg si¢ w granicach wyznaczonego w planie obszaru
rozmieszczenia tych urzadzen;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci wzdluz granic dzialek,
z uzyciem gatunkow krzewow i drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy gtdéwnej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 439.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtéwne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,5 — 26 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) Sciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
d) zieleni urzadzonej;

4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzgdzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywac¢ poza pasem drogowym; w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3KDL, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej w ciggu drog powiatowych nr 1441D, 1445D i w
ciggu drogi gminne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 7,6 — 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
1KDL,

b) 9,6 — 16 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
2KDL,

¢) 11 — 20,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
3KDL;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:
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a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) $ciezek rowerowych,

¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD do 9KDD,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 10,4 — 11,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
1KDD,

b) 5,7 — 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
2KDD,

¢) 5 —14,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
3KDD,

d) 7,6 — 11,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
4KDD,

e) 3,5 — 10,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
SKDD,

f) 10,1 — 27,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
KDDe6,

g) 10,5 — 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego dla terenu
KDD7,

h) 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego dla terenu KDDS,
i) 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu KDD9;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) $ciezek rowerowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR do 40KR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, nie zaliczane do
zadnej z kategorii drog publicznych, posiadajace podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KR: 11-15,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 2KR, 33KR: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 3KR, 38KR: 6—10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4KR: 6—7,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu SKR: 5,6—10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 6KR: 7-20,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw 7KR, 13KR, 16KR, 34KR: 5m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 8KR: 20,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

9) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 9KR: 4,1-4,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

10) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 10KR: 8-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

11) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 11KR: 5,4-11,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

12) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 12KR, 15KR, 21KR, 25KR, 28KR, 30KR: 6 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

13) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 14KR: 3,8-11,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
14) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 17KR: 10-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
15) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 18KR: 6-12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

16) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 19KR: 8-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
17) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 20KR: 5-7,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
18) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 22KR: 5-7,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
19) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 23KR: 820 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
20) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 24KR: 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

21) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 26KR: 3,9—6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
22) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 27KR: 6,8-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
23) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 29KR: 4,9-5,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
24) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 31KR: 9,6-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
25) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 32KR: 4,8-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
26) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 33KR: 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

27) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 35KR: 4,9-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
28) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 36KR: 8-8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
29) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 37KR: 5,3-5,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
30) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 39KR: 6,9-15,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
31) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 40KR: 6,1-7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

32) dopuszcza si¢ lokalizacje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) $ciezek rowerowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPP, 2KPP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji piesze;j.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 4 m dla terenu 1KPP,
b) 4,5-5 m dla terenu 2KPP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KKK,
2KKXK, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) na terenie 1 KKK — budowle kolejowe zwigzane z linig kolejowa nr 281,
b) na terenie 2KKK — zabudowa dworca kolejowego, budowle kolejowe;
2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe zwigzane z obstuga transportu kolejowego lokalizowane w budynku dworca
kolejowego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 m;

3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 15°+45°,

c) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym iszarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §
7 pkt 5 lit. e,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: lukarny, zadaszenia, przekrycia tarasow;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 60 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,8;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 30%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 — 73 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) nasadzenia zieleni w bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacji kolejowej nalezy wykona¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach dworca kolejowego,
b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

5)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOP do 3KOP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny parkingu;
2) dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury techniczne;j:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) obowigzuje nawierzchnia utwardzona;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 20%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IE do 10IE, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c) dla budynkéw o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
w przedziale 25%-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f}

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m na terenach 1-41E, 6-101E,
b) 12 m na terenie S1E;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 6 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-42 - Poz. 1568

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IG, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — stacja regazyfikacji, obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu gazownictwa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
ptaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych w dachach stromych wynosi 25°+45°,

c¢) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 8 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren wodociagéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IW, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu zaopatrzenia w wodg;
2) dopuszczalne — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych i kacie nachylenia 25°+45°,

b) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 8 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;
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7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,001;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren oczyszczalni Sciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem IKO, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu oczyszczalni §ciekow;
2) dopuszczalne:
a) obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu cieptownictwa,
b) obiekty socjalne i administracyjne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
wielospadowych lub ptaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych wynosi 20°+45°,

c)w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym,;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wylaczeniem kominow, masztow i obiektow technologicznych,
ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 20 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 50 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,5;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) — 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu kanalizacji;
2) dopuszczalne — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow plaskich lub o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych i kacie nachylenia 25°+45°,

b) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym,;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 6 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN
do 23RN, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:
a) zadrzewienia Srodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
b) ostony przeciwwiatrowe dla zwierzat na terenie 9RN,
¢) drogi transportu rolnego,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
zbiornikéw wodnych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkow, budowli rolniczych oraz
budowy nowych stawéow hodowlanych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM do
4RZM, dla ktérych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach: 3-4RZM,

b) ustugi agroturystyki,

¢) zadrzewienia Srodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
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a) 10 m oraz dwodch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenach 1-2RZM,
b) 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenach 3-4RZM;
4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45° dla dachow
dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachéw wielospadowych,

c¢) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc¢:
a) 30 m w budynkach mieszkalnych,
b) 70 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 20% na terenach 1-2RZM,
b) 30% na terenach 3-4RZM;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,4 na terenach 1-2RZM,
b) 0,6 na terenach 3-4RZM;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,002;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 70% na terenach 1-2RZM,
b) 60% na terenach 3-4RZM;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1200 m?, przy czym:

a) w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz: 1200 m?, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady:
a) 40 DJP na terenach 1RZM,
b) 10 DJP na terenie 2RZM,
¢) 5 DJP na terenach 3RZM, 4RZM;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych;
4) na terenie 2RZM obowigzuje zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dziatalnoscia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwiazanych z dziatalnos$cia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZP do 5RZP, dla ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej iroslinnej, zabudowa shuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) masarnia — produkcja wyrobow z migsa wiaczajac wyroby z migsa drobiowego na terenie 3RZP,
¢) budowle rolnicze na terenach 1RZP, 2RZP, 4RZP, SRZP;

2) dopuszczalne:
a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny dla wtasciciela, ktory nie moze by¢ lokalizowany samodzielnie, bez
przeznaczenia podstawowego terenu,

c) grunty orne, 1aki i pastwiska, ogrody i sady,
d) zadrzewienia $rdédpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 10 m,

b) 12 m dla siloséw na materiaty sypkie;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:
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a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
wielospadowych lub plaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych wynosi 20°+45°,

c¢) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarmym;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc¢:
a) 60 m na terenach 1RZP, 3RZP, 5SRZP,
b) 100 m na terenach 2RZP, 4RZP;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 40%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 30% na terenach 1RZP, 3-5RZP,

b) 20% na terenie 2RZP.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ chéw i hodowlg zwierzat do obsady:

a) 40 DJP na terenach 1RZP, 2RZP, 4RZP,

b) 10 DJP na terenach 3RZP, SRZP;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 50 m od terenéw: 30MN-ML,
4MN-U oraz nalezy stosowac zasady okreslone w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

4) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na dwoéch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji zwierzecej, roslinnej, lesnej,
przetworstwie rolno-spozywczym,

b) 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny akwakultury i obslugi rybactwa, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RA,
2RA, dla ktérych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - akwakultura i obstuga rybactwa, stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce obstudze rolnictwa;
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2) dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi agroturystyki,
¢) obiekty socjalne i administracyjne,
d) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
e) zadrzewienia $rodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,
f) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
wielospadowych lub ptaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych wynosi 20°+45°,

c¢) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym,;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 60 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 50%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

1) mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dziatalno$cig polegajacg na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego w goérotworze
w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

2) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w obstudze produkcji rybackiej,
b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
¢) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.
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§ 44. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS do 7WS, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — stawy rybne, wody powierzchniowe $rodladowe stojace i ptynace, wraz z terenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi;

2) dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) rowy melioracji podstawowych i szczegdélowych,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje zachowanie
ciekow i obszarow wodno-btotnych.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L do 29L, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;

2) dopuszczalne:
a) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) zagospodarowanie terenow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN do 4ZN, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen naturalna, zadrzewienia $rédpolne, rozumiane jako zbiorowiska roslinne, sktadajace
si¢ z rosnacych w niewielkich grupach drzew i krzewow, wystepujace na obszarach uzytkow rolnych;

2) dopuszczalne:
a) drogi transportu rolnego i lesSnego oraz urzadzenia turystyczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw — zadrzewianie i1 zakrzewianie gruntdOw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP do 8ZP, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym;

2) dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty higieniczno — sanitarne na terenach 1-5ZP,
c) ogrodki dziatkowe na terenie 4ZP,
d) zbiorniki wodne, w tym staw rekreacyjny wraz z niezbedng infrastruktura na terenach 1ZP, 3ZP,

e) turystyczna kolejka waskotorowa wraz z niezbgdng infrastruktura, ustugi kultury, edukacji oraz ushugi
turystyki na terenie 1ZP,

f) ustugi handlu detalicznego i gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% powierzchni
terenu, na terenach 1-5ZP,
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g) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenow, w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych,
h) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m; w przypadku lokalizacji wiezy widokowej na terenie 1ZP
— wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 30 m;

4) wysoko$¢ altan dziatkowych nie moze przekroczy¢ 5 m przy dachu stromym i 4 m przy dachu plaskim;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachow dwuspadowych oraz 30°+45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow imitujacych dachowke
w kolorze ceglastym, czarnym i szarym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e, f,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow i werandy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 70 m na terenie 1ZP,
b) 20 m na terenach 2-5ZP;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,0005;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 80%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) lokalizacja zabudowy oraz uzupehlniajace nasadzenia zieleni w granicach terenéw nalezy wprowadzaé
W sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnosciga polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajgcej 100 m? powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ogrody dziatkowe;

2) dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty zwigzane z funkcja podstawowa terenu (Swietlica, obiekty higieniczno-sanitarne),
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;

4) wysoko$¢ altan dziatkowych nie moze przekroczy¢ 5 m przy dachu stromym i 4 m przy dachu ptaskim;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
wielospadowych lub dachow ptaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych wynosi 20°+45°,

c)w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 5%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 80%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
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a) mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnosciga polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gérniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalnoscia polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obregbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach terenu lub
z wykorzystaniem przylegtych drog dojazdowych i wewnetrznych, w ilosci 10 miejsc postojowych;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem CC, dla ktorego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — cmentarz, wtym pola grzebalne, kolumbaria, obiekty iurzadzenia stuzace chowaniu
zmartych: kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy i budynek administracyjny;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojgcym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m; dla budynku wiezy kaplicy cmentarnej dopuszcza sig
wysoko$¢ do 20 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych 35°+45°,

c) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujagcych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, c, dla wiezy kaplicy cmentarnej, wiat
oraz elementéw budynkow takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 50 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez nagrobki;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,5;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 40%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe na kazde 500 m?
powierzchni cmentarza zajgtej przez nagrobki i dojscia;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;
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3) miejsca do parkowania nalezy organizowac na przyleglym terenie parkingu 3KOP;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren cmentarza zamknietego, oznaczony na rysunku planu symbolem CZ, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz przyszpitalny zamknigty;
2) dopuszczalne — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuja zapisy, o ktorych mowa § 7 pkt 6.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 51. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 52. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosénice

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kros$nice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
Piotr Morawek
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII1/427/2023

Rady Gminy Kro$nice
z dnia 24 lutego 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII1/427/2023
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w cze¢$ci obrebu Krosnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2022.503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2023.40) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w czgsci obrebu Krosnice, wniesione w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.1. Zgodnie zart. 17pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w czeéci obrebu Krosnice,
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28.12.2022 r. do 18.01.2023 r. W wyznaczonym terminie
tj. do dnia 01.02.2023 r., do wylozonego projektu wptyneto 5 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione:

1) postulat dotyczacy zwigkszenia maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki budowlanej z 30% do 40%,
oznaczonej na rysunku planu symbolem IMW-U;

2) postulat dotyczacy zmiany przeznaczenia dzialek nr 721 i 755, obreb Krosnice w calosci, z terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
z dopuszczeniem uktadu blizniaczego i szeregowego;

3) postulat dotyczacy braku zgody na wyznaczenie poszerzenia drogi dojazdowej (ul. Stoneczna, dziatka nr
736/3) oraz wyznaczenia drogi przecinajacej dziatkg nr 265/16 (ul. Pogodna);

4) postulat dotyczacy zmiany potozenia granicy dziatki nr 265/16 obreb Krosnice od strony potudniowo-
zachodniej (wg. dotaczonego zalgcznika graficznego);

5) postulat dotyczacy lokalizacji zjazdu z drogi na dziatk¢ nr 265/16 obreb Krosnice od strony poludniowo-
zachodniej prostopadle do zmienianej granicy dziatki (wg. dotaczonego zatacznika graficznego).

2. W dniu 7lutego 2023r. Wojt Gminy Krosnice rozpatrzyt uwagi w trybie okre§lonym
w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o nieuwzglgdnieniu
uwag.

§ 3. 1. W¢jt Gminy Kros$nice, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Kro$nice projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w czgsci obrebu Krosnice, wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig nieuwzglednionych uwag oraz
uzasadnieniem do rozstrzygniecia Wojta Gminy Kros$nice, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, Rada Gminy Kro$nice
przychyla si¢ do stanowiska Wojta Gminy Krosnice, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwag, o ktorych mowa
w § 2 ust.1 pkt 1-5 niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnos$ci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII1/427/2023
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2022.503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2023.40) Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w czesci obrebu Kro$nice, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na budowie ulic, sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych wust.1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Wojtowi Gminy Kros$nice.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII1/427/2023
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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