DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 marca 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 02.03.2023 12:16:39

Poz. 1567

UCHWALA NR LXVII1/424/2023
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kro$nice na lata 2023-2028"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.2023.40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2022.172 ze zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krosnice na lata
2023-2028", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
Piotr Morawek
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Zaltacznik do uchwaty Nr LXVI11/424/2023

Rady Gminy Kro$nice
z dnia 24 lutego 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KROSNICE NA LATA 2023-2028
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WSTEP

1. Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.).
Dz.U.2023.40) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2022.172 ze zm.)
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.
Gmina wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje - rozbudowe gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobdéw, wykonuje swoje zadania
wlasne w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego natozyla na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kro$nice na lata 2023-
2028, zwany dalej Programem, okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Kro$nice w
gospodarowaniu gminnym zasobem mieszkaniowym i obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2023-2028;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

3. Celem Programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym
prowadzacej do zwickszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0s6b
zakwalifikowanych do udzielenia tej pomocy, a takze poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie $wiadomej polityki remontowej
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontow i modernizacji zasobu
mieszkaniowego oraz planéw remontow na kolejne lata.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Krosnice wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.

5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego Programu jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kroénice;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kro$nice na lata 2023-2028;

3) Urzedzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy W Krosénicach;

4) Waéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Krosnice;

5) zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Krosnice;

6) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj. Dz.U.2021.2021 ze zm.);
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8) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.

Dz.U.2022.172 ze zm.);

9) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
10) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu, o ktérym mowa

w art. 22 ustawy.

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE DO NAJMU SOCJALNEGO I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kros$nice.

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. gminny zasob mieszkaniowy Wynosi:

Tabela nr 1.
Rok - stan na Ogolem lokale mieszkaln rzezl?w%léiloene do Pozostale lokale
31.12.2022r. golem fokale mieszkaine pr . mieszkalne
najmu socjalnego
31.12.2022 44 13 31

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy Krosnice przedstawia si¢ nastepujaco:
- 23 lokale w 3 budynkach bedacych w 100% wlasnoscia Gminy Krosnice (w tym 11 lokali

przeznaczonych do najmu socjalnego);

- 7 lokali w 6 budynkach wspolnotowych (w tym 1 lokal przeznaczony do najmu socjalnego);
- 14 lokali w 11 budynkach, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem — nie zalozono wspélnoty
mieszkaniowej (w tym jeden lokal do najmu socjalnego, 4 lokale niezamieszkale).

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiajg tabele nr 2 i nr 3, gdzie tabela nr 2
dotyczy lokali do najmu socjalnego, a tabela nr 3 odnosi si¢ do pozostatych lokali mieszkalnych.

Tabela nr 2. Stan techniczny lokali do najmu socjalnego wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy.

.Lp. Miejscowosé Powierzchnia w m? Stan techniczny lokalu
1 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/3 38,1 DOBRY
2 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/5 30,4 DOBRY
3 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/6 43,8 DOBRY
4 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/7 44,3 DOBRY
5 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/8 34,3 DOBRY
6 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/9 83,21 DOBRY
7 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/10 54,92 DOBRY
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8 Krosnice, ul. Kwiatowa 6B 46,4 DOBRY
9 Krosnice, ul. Kwiatowa 6C/1 35,7 DOBRY
10 Krosnice, ul. Kwiatowa 6E 59,7 DOBRY
11 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/4 50,12 DOBRY
12 Wierzchowice, ul. Parkowa 3B/7 23,20 SREDNI
13 Czarnogozdzice 19 19,20 DOBRY

Tabela nr 3. Stan techniczny pozostalych lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. Miejscowos¢ Powierzchnia w m? Stan techniczny lokalu
1 Bukowice, ul. Kolejowa 10 76,80 SREDNI
2 Bukowice, ul. Kolejowa 10/1 74 DOBRY
3 Bukowice, ul. Kolejowa 10/2 63,05 SREDNI
4 Krosnice, ul. Kwiatowa 6A/1 30,4 DOBRY
5 Kro$nice, ul. Kwiatowa 6A/2 49,1 DOBRY
6 Kroénice, ul. Kwiatowa 6C/2 35,7 DOBRY
7 Krosnice, ul. Kwiatowa 6C/3 45,6 DOBRY
8 Krosnice, ul. Kwiatowa 6C/4 45,3 DOBRY
9 Kroénice, ul. Kwiatowa 6D/1 53,6 DOBRY
10 Kroénice, ul. Kwiatowa 6D/2 57,2 DOBRY
11 Krosnice, ul. Kwiatowa 6D/3 67,5 DOBRY
12 Krosnice, ul. Kwiatowa 7/1 105,7 DOBRY
13 Krosnice, ul. Parkowa 26/1 40,09 SREDNI
14 Krosnice, ul. Parkowa 26/4 103,93 SREDNI
15 Kros$nice, ul. Parkowa 26/5 79,82 SREDNI
16 Kros$nice, ul. Parkowa 26/6 41,31 SREDNI
17 Krosnice, ul. Kwiatowa 8/2 22,2 DOBRY
18 Kroénice, ul. Kwiatowa 8/16 21,6 DOBRY
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19 Krosnice, ul. Sanatoryjna 15D/1 215 DOBRY
20 Krosnice, ul. Sanatoryjna 30/14 45,25 DOBRY
21 Krosnice, ul. Sanatoryjna 34/19 55,32 DOBRY
22 Bukowice, ul. Wroctawska 2 31,50 SREDNI
23 Bukowice, ul. Sportowa 5/1 57,63 SREDNI
24 Krosnice, ul. Kolejowa 59/5 19,75 LY

25 Krosnice, ul. Lipowa 4A/2 27,74 DOBRY
26 Pierstnica 28 69,30 SREDNI
27 Stara Huta 12/1 43,8 SREDNI
28 Swiebodow 42 40,10 SREDNI
29 Swiebodow 43 65,12 SREDNI
30 Wierzchowice, ul. KosScielna 3A 152,40 SREDNI
31 Kro$nice, ul. Sportowa 5/1A 64,90 DOBRY

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

1) Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach obowigzywania programu, tj.
2023-2028 przedstawia tabela nr 4 z uwagi na zaplanowang sprzedaz pigciu lokali mieszkalnych:

Tabela nr 4.
Rok Ogoélem lokale mieszkalne Lokale do najmu Pozostale lokale
socjalnego mieszkalne
2023 44 13 31
2024 41 13 28
2025 40 13 27
2026 40 13 27
2027 40 13 27
2028 40 13 27

2) Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Krosénice zaktada spadek liczby
mieszkan wynikajacy zaréwno z planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych ich dotychczasowym
najemcom oraz w drodze przetargow.

3) Gmina w zaleznosci od mozliwosci finansowych bedzie podejmowata dziatania zmierzajace do
zwiekszenia zasobu mieszkaniowego, a takze remontéw lub rewitalizacji istniejacych lub nowo
pozyskanych lokali.
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4) Opierajac sic na danych z lat ubieglych prognozuje si¢, ze liczba lokali do najmu socjalnego w
kolejnych latach obowigzywania Programu, tj. w okresie od 2023 r. do 2028 r., bedzie si¢
utrzymywac na tym samym poziomie.

4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach obowiazywania
Programu, tj. 2023-2028:

Przewiduje si¢, ze w latach obowigzywania niniejszego Programu stan techniczny gminnych budynkow
i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob bedzie ulegal systematycznej (Stopniowej) poprawie.

Lokale do najmu socjalnego (13):

1. Kro$nice - stan techniczny 11 lokali do najmu socjalnego zlokalizowanych w budynku przy ul.
Kwiatowej 6 w Krosnicach, stanowigcym w catosci wlasnos¢ Gminy Krosnice, powstatych z
przebudowy budynku biurowo-ustugowego w 2008 roku okreslony jest jako dobry i w czasie trwania
Programu, tj. w okresie od 2023 r. do 2028 r., nie powinien ulec pogorszeniu.

2. Wierzchowice - stan techniczny 1 lokalu do najmu socjalnego znajdujacego sie w Wierzchowicach
przy ul. Parkowej 3B/7 okreslany jest jako $redni i w czasie trwania Programu, tj. w okresie od 2023
r. do 2028 r. ulegnie poprawie ze wzgledu na zaplanowany remont tazienki.

3. Czarnogozdzice - stan techniczny 1 lokalu do najmu socjalnego znajdujagcego sie w
Czarnogozdzicach 19 okreslany jest jako dobry i w czasie trwania Programu, tj. w okresie od 2023
r. do 2028 r. nie powinien ulec pogorszeniu.

Pozostale lokale mieszkalne (31):

1. Stan techniczny pozostatych 12 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 3 budynkach bgdacych w
100% wtasnoscig Gminy Krosnice okreslony jest jako: 10 lokali stan dobry, 2 lokale stan $redni.

2. Stan techniczny pozostatych 6 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 4 budynkach wspélnotowych
okreslany jest jako dobry.

3. Stan techniczny pozostatych 13 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 10 budynkach, w ktorych
gmina jest wspotwlascicielem, okreslany jest jako: 1 lokal stan dobry, 11 lokali stan $redni, 1 lokal
stan zty.

ROZDZIAL 11
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw i
modernizacji.

2. Plan remontéw w latach 2023-2028 bedzie realizowany w oparciu o srodki zaplanowane w budzecie
Gminy Kro$nice.

3. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne na remonty mieszkalnych lokali komunalnych i
lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, znajdujacych sie zarowno w budynkach w catosci
bedacych wihasnoscig Gminy Krosnice jak i mieszkan zlokalizowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, a takze wydatki na remonty cze$ci wspdlnych w budynkach wspolnotowych
poprzez utworzone przez wspdlnoty fundusze remontowe.

4. Potrzeby oraz plan remontow i modernizacji przedstawia tabela nr 5.
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Tabela nr 5.

Potrzeby - rodzaje
remontow

2023 r.
w zi

2024 r.
w zi

2025r.
w zi

2026 r.

w zi

2027 r.
w zi

2028 r.
w zi

Bukowice,

ul. Kolejowa 10:

- wykonanie izolacji
przeciw wilgociowej,
- remont elewaciji,

- wymiana okna na
klatce schodowej,

- cze$ciowa wymiana
rynien i rur
spustowych,

- czgsciowy remont
dachu,

- remont korytarza z
pomalowaniem,

- naprawa kominow,
- wykonanie
wlasciwej wentylacji
nawiewno-
wywiewnej

95.000,00

Wierzchowice,
ul. Parkowa 3B:
- remont lokalu
mieszkalnego,

- remont tazienki 1
WC

35.000,00

Kros$nice,

ul. Parkowa 26

- wymiana instalacji
elektrycznej w
lokalach gminnych,
- wymiana czes$ci
okien i drzwi
balkonowych

30.000,00

Kro$nice,

ul. Kwiatowa 6

- wykonanie
nawiewow do
wszystkich lokali
mieszkalnych,

- montaz wktadow
kwasoodpornych do
kominéw (7 szt.),

- wykonanie
wentylacji w piwnicy,
- wykonanie
wiatrotapow przy
wejsciach do budynku
(2 szt.),

120.000,00
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- pomalowanie drzwi
wejsciowych do
budynku,

- wymiana kottow
gazowych
dwufunkcyjnych (3
szt.),

- cze$ciowa naprawa
dachu papowego,

- konserwacja belek
stalowych w stropie
nad piwnica
Bukowice, 20.000,00
ul. Sportowa 5/1
- remont czgs$ci
elewacji (czgsé
gminna)
Kro$nice, 230.000,00
ul. Kwiatowa 7

- kapitalny remont
balkonu,

- remont elewacji,

- remont schodow,

- wykonanie izolacji
przeciw wilgociowej
budynku,

- remont dachu wraz z
wigzba 1 wymiang
rynien i rur
spustowych w
budynku gtownym,

- remont komindw
Stara Huta 12 20.000,00
- przebudowa komina
zgodnie z zaleceniami
kominiarzy,

- wykonanie
wentylacji nawiewno-

wywiewnej

Niezaleznie od remontéw wskazanych wyzej beda przeprowadzane remonty biezace i konserwacje, a w
szczegoblnosci: instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, rynien i kominow.

ROZDZIAL 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2023-2028

1. W okresie objetym Programem planowana jest sprzedaz lokali.

2. Gmina Kro$nice w latach 2023-2028 bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych.
Sprzedaz realizowana jest w oparciu o dogodne warunki wykupu mieszkan, zakltadajace
bonifikaty zgodnie z uchwatag Nr XXV/184/09 Rady Gminy Kro$nice z dnia 22 lipca 2009 r. w
sprawie okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Kros$nice.
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Tabela nr 6. Prognoza sprzedazy lokali.

Powierzchnia

Lp. Rok Ilos¢ lokali . p
uzytkowa w m
1. 2023 44 2.270,61
w zalezno$ci od ilo$ci ztozonych przez
2. 2024 najemcow wnioskéw o wykup lokalu

lub ogloszonych przetargdw
w zalezno$ci od ilo$ci ztozonych przez
3. 2025 najemcow wnioskow o wykup lokalu
lub ogloszonych przetargdw
W zaleznosci od ilo$ci ztozonych przez
4. 2026 najemcow wnioskow o wykup lokalu
lub ogloszonych przetargow
w zalezno$ci od ilo$ci ztozonych przez
5. 2027 najemcow wnioskow o wykup lokalu
lub ogloszonych przetargow
w zalezno$ci od ilo$ci ztozonych przez
6. 2028 najemcoOw wnioskow o wykup lokalu
lub ogloszonych przetargow

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilosci zlozonych przez
najemcow wnioskow o wykup lokalu lub wynikéw przetargbw na sprzedaz lokali
niezamieszkatych.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kro$nice
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady
Gminy Kros$nice.

ROZDZIAL 1V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Zasady polityki czynszowej.

Obecnie w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Krosnice obowigzuja stawki ustalone
Zarzadzeniem Nr 70/08/RGGiGK Wojta Gminy Kro$nice z dnia 12 grudnia 2008 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Kro$nice.

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnitoby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy
z czynszoOw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow: za najem lokali mieszkalnych oraz za najem socjalny lokali.

2. Warunki obnizania czynszu.
W lokalach wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego Wojt Gminy Krosnice ustala

stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.
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Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu:

Tabela nr 7. Czynniki podwyzszajace czynsz.

Lp. Czynniki podwyzszajace czynsz %

ze wzgledu na polozenie i lokalizacje¢ budynku: +5%

1 na terenie miejscowosci Krosnice, Bukowice i Kuznica Czeszycka
ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:
na parterze lub I pigtrze jezeli jest to lokal w budynku przynajmniej

2 dwupietrowym +5 %
budynek stanowiacy 1 lokal mieszkalny +10 %
ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan:

3 budynek wyposazony w wode, kanalizacje, WC, CO, znajdujace si¢ w +10%
dobrym stanie technicznym
ze wzgledu na ogolny stan techniczny budynku:

4 budynek w dobrym stanie: +10%

Tabela nr 8. Czynniki obnizajace czynsz.
Lp. Czynniki obnizajace czynsz %

ze wzgledu na polozenie i lokalizacje budynku: -5%

1 w pozostatych miejscowosciach poza Kro$nicami, Bukowicami i
Kuznica Czeszycka.
ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku:
na poddaszu, jezeli chociaz jedno pomieszczenie ma $ciany sko$ne -5%

2 lokal, dla ktérego ustanowiona jest stuzebnos$¢ gruntowa w innej
nieruchomosci, stuzaca swobodnemu dojsciu do lokalu gminnego -10%
lokal w suterenie -10%
ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia

3 techniczne i instalacje oraz ich stan:
budynek bez wody, kanalizacji, szamba, WC, CO -5%
ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku:

4 budynek, ktory nalezatoby przeznaczy¢ do remontu -20%

3. Podwyzki czynszu moze dokona¢ Wojt nie czgséciej niz raz w roku.
4. Lacznie obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 30%.
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ROZDZIAL V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Kros$nice.

2. Wykonywanie czynnosci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosei w stanie niepogorszonym zgodnie z
jej przeznaczeniem.

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

b) przeprowadzanie remontow, biezgcej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow, a takze nadzor
nad ich realizacjg i eksploatacja;

c) prowadzenie postepowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robot remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami;

d) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
i zieleni;

e) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego;

f) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

g) windykacja nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o
eksmisj¢ z tego zasobu;

h) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

i) reprezentowanie Gminy Krosénice jako wlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

4. Na lata obowigzywania Programu, tj. 2023-2028, nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

o ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym Programem beda gtownie $rodki
uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem, tj. z czynszu lokali mieszkalnych, czynszu lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych
i lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

Ponadto $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych, $rodki z budzetu gminy oraz $rodki
uzyskane ze zrodet zewnetrznych.

ROZDZIAL VII
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

1. Szacunkowa wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty remontdw i
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krosnice, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi ktérych Gmina Kro$nice jest jednym
ze wspotwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 9.
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Tabela nr 9.
Koszty zarzadu
Ifo.szty_ Koszt),/ mer’uchmflosc’laml Wydatki
Lata biezacej - _ remont_ow - wsp_oln)fml,_ktorych inwestvevi Razem
ycyjne
eksploatacji i modernizacji gmina jest jednym (wzd)
. e e e (w zb)
(w z}) (w zb) ze wspolwlascicieli
(wzb)
2023 4.900,00 95.000,00 34.000,00 - 133.900,00
2024 5.900,00 65.000,00 41.000,00 - 111.900,00
2025 7.100,00 120.000,00 49.000,00 - 176.100,00
2026 8.000,00 20.000,00 58.000,00 - 86.000,00
2027 8.500,00 230.000,00 69.000,00 - 307.500,00
2028 9.300,00 20.000,00 82.000,00 - 111.300,00
2. Na dzien sporzadzania niniejszego Programu Gmina Kro$nice nie planuje inwestycji dot.

INNE

budownictwa mieszkaniowego. W przypadku pojawienia si¢ programow finansujacych lub
wspotfinansujacych komunalne budownictwo mieszkaniowe ze $rodkow zewnetrznych oraz
pozyskania tych $rodkow przez Gmine Krosnice podjgte zostang dzialania w celu
przeprowadzenia prac inwestycyjnych zwigzanych m. in. z budowa lokali przeznaczonych do
najmu socjalnego.

ROZDZIAL VIII
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |

RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1.

Gmina nie przewiduje w calym okresie obowigzywania Programu zamian lokali zwigzanych z
remontami budynkéw i lokali, gdyz nie planuje si¢ remontow wymagajacych czasowego
wykwaterowania najemcow.
Ponadto, w celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, planuje si¢ podejmowanie
nastepujacych dziatan:

e planowana sprzedaz lokali;

e czynienie staran o pozyskiwanie pozabudzetowych srodkow finansowych.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr X1/80/08 Rady Gminy Krosnice z
dnia 16 stycznia 2008 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krosnice na lata 2008-2012.
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