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UCHWALA NR LXXVIII/476/23
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

z dnia 11 grudnia 2023 r.

w sprawie okreslenia szczegélowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie art. 198g ust. 1, art. 198h ust. 2 i art. 198i ust. 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 344
ze zm.), Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ szczegdtowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Kowary na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, ktorzy w terminie do 31 sierpnia 2024 r. wystapia
z 7zadaniem zawarcia umowy sprzedazy tych nieruchomosci na ich rzecz w trybie okreslonym w przepisach
Dziatu Vla ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023
roku, poz. 344 ze zm.).

§ 2. 1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika
wieczystego, jesli zostang spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Kowary, a w razie jego braku, w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migjskiej Kowary, na potrzeby zabezpieczenia rezerw terendw
pod realizacje celow publicznych;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z celem, na ktoéry nieruchomos$¢ gruntowa
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na podstawie decyzji lub przepisu prawa;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Miejskiej Kowary w stosunku
do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:

a) z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

§ 3. Ceng nieruchomosci gruntowej, niewykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, ustala si¢:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;
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2)w przypadku roztozenia ceny na raty - jako dwudziestopicciokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 4. Ceng nieruchomosci gruntowej, wykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, ustala sig:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku roztozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 5. 1. W przypadkach przewidzianych w § 3 pkt 2 i § 4 pkt 2 cena moze zosta¢ rozlozone na raty ptatne
Gminie Miejskiej Kowary w nastgpujacy sposob:

1) pierwsza rata w wysokosci 40% wysokosci kwoty ceny sprzedazy ptatnej jednorazowo przed zawarciem
umowy notarialnej;

2) pozostata kwota zostaje roztozona na dwie kolejne rowne roczne raty, platne do dnia 31 marca kazdego
roku poczawszy od roku nastepnego po roku, w ktérym nastapita zaptata pierwszej raty.

2. Roztozona na raty niesptacona czg¢s¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe;j
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. W przypadku nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega
oprocentowaniu wedtug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany
metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

§ 6. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 7. Nabywcy ponosza koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych przez Gmine Miejska
Kowary w toku postepowania, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wiasnos$ci nieruchomosci i aktu
ustanowienia hipoteki oraz zwigzane z tym koszty wpisow w ksiggach wieczystych.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kowarach:
Maciej Michella
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