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Poz. 7108

UCHWALA NR LXVI.398.2023
RADY GMINY STARA KAMIENICA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany zalacznika do uchwaly nr L.309.2022 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia
30 listopada 2022 roku w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Stara Kamienica na lata 2022 — 2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725 t.j.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Zmianie ulega zatacznik do uchwaty nr L.309.2022 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 30 listopada
2022 roku w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stara Kamienica na lata 2022 — 2026 i otrzymuje brzmienie jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kamienica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Jolanta Kuczewska
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Zatacznik

do uchwaty nr LXV1.398.2023
Rady Gminy Stara Kamienica
z dnia 30 listopada 2023 r.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara Kamienica
na lata 2022-2026”

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§1

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Stara Kamienica wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2022r.
wynosi 29 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1 104,08 m?, w tym:

a. 7 lokali mieszkalnych w 4 budynkach bedacych w 100% wtasno$cia gminy;
b. 22 lokale mieszkalne w 12 budynkach wspolnotowych.

lokale mieszkalne
w budynkach
100% gminnych
24%

5

lokale mieszkalne
w budynkach
wspdlnotowych
76%

= |okale mieszkalne w budynkach 100% gminnych

= |lokale mieszkalne w budynkach wspdélnotowych

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Stara Kamienica - lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Gminy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela nr 1.
Lp. | Adres nieruchomosci llos¢ lokali Powierzgchnia w m*
1. | Barcinek 10b 1 51,30
2. | Rybnica 137 1 38,80
3. | Stara Kamienica ul. Rowerowa 18 3 141,30
4. | Kopaniec 45 2 71,40
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3. Mieszkaniowy zasob Gminy Stara Kamienica - lokale mieszkalne potozone w budynkach
wspolnot mieszkaniowych obrazuje tabela nr 2

Tabela nr 2.
Lp. | Adres nieruchomosci Ilo$¢ lokali Powierzchnia w m?
1. | Barcinek 8 1 20,90
2 Barcinek 10/3 1 51,3
3 Barcinek 15 1 48,00
4. | Barcinek 16 6 259,62
5. | Barcinek 55¢ — mieszkanie chronione 2 93,60
6 Barcinek 49 - pustostan 1 10,00
7 Kopaniec 88 2 61,95
8. | Kromnow 47 1 24,25
9. | Rybnica 58 2 79,20
10. | Stara Kamienica ul. Kamienicka 5 1 52,62
11. | Stara Kamienica ul. Karkonoska 9 1 47,80
12. | Stara Kamienica ul. Stoneczna 4 2 42,15
13. | Stara Kamienica ul. Kamienicka 8 2 61,21

4. Sposrod lokali jakimi dysponuje Gmina Stara Kamienica 6 lokali to lokale socjalne
0 powierzchni 170,3 m?, a 23 to lokale komunalne o powierzchni 933,78 m?.

5. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Stara Kamienica w rozbiciu na poszczegdlne
miejscowosci przedstawia ponizszy wykres:

-

-

= Barcinek = Kopaniec Kromndw Rybnica = Stara Kamienica

6. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Stara
Kamienica w kolejnych latach:
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Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Stara
Kamienica
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Wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2026 bedzie ulegaé ciagtym zmianom.
Gmina bedzie kontynuowaé dziatania zmierzajace do zwigkszenia liczby lokali poprzez
budowe, modernizacje, pozyskanie, remonty budynkow i lokali, jak rowniez poprzez zakup
lub wynajem od innych podmiotéw. Pozwoli to na prowadzenie skuteczniejszej polityki
mieszkaniowej, ukierunkowanej na zapewnienie mieszkan osobom o niskich dochodach
z uwzglednieniem szczegolnych potrzeb (osoby niepetnosprawne, osoby ktdore ukonczyty 75
lat, matki samotnie wychowujace dzieci). Przewiduje sig, ze zasoby mieszkaniowe Gminy
beda sie stopniowo zwigksza¢. Zamierzeniem Gminy w najblizszych latach jest budowa
nowych budynkow socjalnych i komunalnych przy jednoczesnym zbywaniu lokali

znajdujacych si¢ w najbardziej wyeksploatowanych obiektach.

Okreslenie stanu technicznego zasobu

§2

1. Sredni wiek budynkéw w ktorych zlokalizowane sa lokale przekracza 150 lat, sg to
obiekty o znaczacym stopniu zuzycia. Budynki znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie
Gminy sg remontowane w réznym zakresie. Dziatania Gminy gtownie skupiaja si¢ na
wykonaniu niezbg¢dnych remontoéw w celu zachowania zasobow mieszkaniowych w stanie

niepogorszonym.

2. Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych na dzien 31.X.2022 r.

. . Ilos¢ | Powierzchnia Stan . Stan .

Lp. | Adres nieruchomosci | . ) techniczny techniczny
okali | wm

budynku lokalu
1. | Barcinek 8 1 20,90 sredni zty
2. | Barcinek 10/3 1 51,30 dobry dobry
3. | Barcinek 15 1 48,00 sredni sredni
4. | Barcinek 16 6 259,62 zty sredni
5. | Barcinek 55 ¢ 2 93,60 zty Sredni
6. | Barcinek 49 - pustostan 1 10,00 zty
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7. | Kopaniec 45 2 71,40 zty zty
8. | Kopaniec 88 2 61,95 7ty 7ty
9. | Kromnéw 47 1 24,25 dobry dobry
10. | Rybnica 58 2 79,20 $redni $redni
11. | Rybnica 137 1 38,80 | Bardzo dobry dobry
12. | Stara Kamienica ul. Kamienicka 5 1 52,62 $redni dobry
13. | Stara Kamienica ul. Karkonoska 9 1 47,80 7ty $redni
14. | Stara Kamienica ul. Stoneczna 4 2 42,15 Sredni zty
15. | Stara Kamienica ul. Kamienicka 10 2 61,21 $redni $redni
16. | Stara Kamienica ul. Rowerowa 18 3 141,30 sredni $redni

3. Stopien wyposazenia lokali w podstawowe instalacje 1 urzadzenia na dzien 31.X.2022 r.

Rodzaj instalacji lub wyposazenia

Tlos¢ lokali

Procentowy udzial w mieszkaniowym
zasobie gminy

Instalacja elektryczna 29 100%
Instalacja wodociagowa w lokalu 29 100%
W.C. w lokalu 23 79%
W.C. w budynku 27 93%
Lazienka w lokalu 19 66%
Lazienka w budynku 19 66%
C.0. w lokalu 15 52%

4. Z ogdlnej liczby 29 lokali:

v' 2 lokale ogrzewane sg za pomocg pompy ciepla, jeden za pomoca pieca
indukcyjnego, a pozostate ogrzewane sa za pomocg indywidualnych zrodet ciepta

opalanych na wegiel,

v" 14 lokali wpigtych jest do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zbiorczej sieci

wodociggowe;j.

Wymiang zrédet ciepta,
Termomodernizacja,

AN NN

I budynkami.

Wymiang pokrycia dachowego,
Poprawg warunkow mieszkaniowych — likwidacja WC 1 tazienek poza lokalami

5. W kolejnych latach konieczne sa remonty w obiektach zwigzane przede wszystkim z:

Ponadto gmina stosownie do posiadanych udziatéw bedzie dalej partycypowa¢ w remontach
i modernizacjach budynkéw w ktorych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Rozdzial 2.

§3

Do dziatan tych nalezg przede wszystkim:
a. budowa budynku socjalnego w Kopancu,

1. Gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
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b. pozyskanie dziatek pod budownictwo socjalne i komunalne,

c. realizacja wyrokéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Gminie Stara Kamienica:

a. na dzien 31 pazdziernika 2022 r. o przydziat lokalu mieszkalnego ubiegato si¢
23 wnioskodawcow,
b. na dzien 31 pazdziernika 2022 r. do realizacji pozostaty 2 wyroki sadowe, w tym:
0 wyrokéw w sprawach z powddztwa Gminy Stara Kamienica,
2 wyrokéw w sprawach z powodztwa innych podmiotow.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§4

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy
Stara Kamienica, okreslane sg na podstawie stanu technicznego obiektow wynikajacego
migdzy innymi z przegladow technicznych, ekspertyz, wizji lokalnych, nakazow oraz

wynikoéw kontroli . Do zadan priorytetowych zaliczaja si¢ prace zwigzane z:
eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali,
zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow,

podnoszeniem efektywnos$ci energetycznej budynkow mieszkalnych,
zmiang ogrzewania na niskoemisyjne,

ANANENEN

2. Pomimo systematycznie prowadzonych prac, znaczna czg$¢ zasobu mieszkaniowego
wymaga modernizacji 1 remontdw o ré6znym zakresie rzeczowym. Wyeksploatowane
zasoby mieszkaniowe charakteryzuje niski standard wyposazenia.

w

stanu technicznego

1 ryzyko wnioskodawcy,

Glownym celem polityki remontowe] jest zapewnienie bezpieczenstwa oraz poprawa

standardu uzytkowania lokatorom zasobu komunalnego.
W pierwsze] kolejnosci realizowane bgdg prace remontowe eliminujgce zagrozenie
bezpieczenstwa, nastgpnie o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej kolejnosci
remonty o charakterze zachowawczym.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia porozumienia o wykonanie remontu lokalu na koszt

bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadow,

po okresleniu zakresu robot na podstawie dokonanej kwalifikacji robot remontowych.
5. Plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow:

Plan
. kosztod Plan Plan Plar) Plar] Ogotem

Wyszczegdlnienie W (1) kosztow (zt) | kosztow | kosztow | kosztow (zh)

209 2023 (z1) 2024 | (z1) 2025 | (zt) 2026
REMONTY
Instalacja elektryczna 0 10 000 20 000 30 000 10 000 70 000
Stolarka 0 8 000 5000 | 10000 | 20000 | 43000
okienna, drzwiowa
INWESTYCJE/MO
DERNIZACJA
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Elewacje 0 0 60 000 60 000 20 000 140 000

Zrédlo ciepta 0 10 000 10 000 60 000 40 000 120 000

Instalacje wod-kan 0 0 8 000 20 000 10 000 38 000

Roboty dekarskie 0 0 150 000 90 000 40 000 280 000

Nowy budynek 0 1 000 000 0 0 1000 000 | 2000000

Laczny koszt 1 028 000 253000 | 270000 | 1140000 | 2691000
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§5

Sprzedaz mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz.
1899, z p6zn.zm. oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021r.
poz. 1048). Szczegdtowe zasady okreslone sg uchwatg nr XLI11.266.2022 Rady Gminy stara
Kamienica z dnia 29 kwietnia 2022 w sprawie przyznawania pierwszenstwa w nabyciu
lokali mieszkalnych i wyrazania zgody na udzielenie bonifikaty przy ich sprzedazy .
Realizowany bedzie proces wycofywania udziatdbw Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Przewiduje si¢ nastepujaca wielkos¢ sprzedazy w latach 2022-2026:
2023 — Sprzedaz lokali w budynku na ul. Rowerowej 18, Stara Kamienica

2024 — Sprzedaz lokalu w Barcinku 8

2024 — Sprzedaz lokalu w Barcinku 49

2024 — Sprzedaz dwoch lokali w Barcinku 16

2025 — sprzedaz czterech lokali w Barcinku 16

2026 — sprzedaz lokalu w budynku na ul. Karkonoskiej 9, Stara Kamienica

2026— Sprzedaz lokalu w budynku na ul. Kamienickiej 10, Stara Kamienica

Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wylaczng
wlasno$¢ Gminy Stara Kamienica bedzie nastepowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich
zbycia. Analiza obejmowane beda sprawy budynkéow, w stosunku do ktorych ched
skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu polozonych w nich lokali mieszkalnych zgtosi
wigkszo$¢ najemcoéw oraz w sytuacji gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia
racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej i ustalania stawki czynszowej

§ 6

. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, ktore stanowig
element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara
Kamienica na lata 2022-2026.

Stawki czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych 1 socjalnych,
Z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela ustala W¢jt Gminy Stara Kamienica
w drodze zarzadzenia.
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3. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 8a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé
czynszu z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawnych.

5. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkéw podwyzki czynszu, pomoc rodzinom
W trudnym potozeniu materialnym jest mozliwa w postaci wyptaty dodatkow
mieszkaniowych 1 innych §wiadczen przyznawanych na podstawie odrebnych
uregulowan prawnych.

6. Czynsz platny jest z gory do 15 dnia kazdego miesigca wynajmujgcemu na konto Urzedu
Gminy w Starej Kamienicy.

7. Do obliczenia warto$ci czynszu przyjmuje si¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

8. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu rdéznicowana jest poprzez
zastosowanie czynnikdw podwyzszonych lub obnizonych warto$¢ uzytkowa lokalu
W@ ponizszej tabeli:

Czynniki podwyzszajace | Wskaznik Czynniki obnizajace Wskaznik

stawke bazowa podwyzki stawke bazowa obnizki

Centraln‘e ogrzewanie z Mieszkanie bez instalacji 10%
kottowni  wspolnej dla 30% wodno-kanalizacvinei
catego budynku YIne)
Obiekt wybudowany po 100% Mieszkanie z,kl'lchnlaf bez 10%
2020 roku naturalnego o$wietlenia

Mles:z’kame w budynku do 10%

rozbiorki

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§7

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt.
2. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad gminnego
zasobu mieszkaniowego
1) dazenie do osiagnigcia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomosci na poziomie
obowigzujacych standardéw
2) efektowne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajacego
3) uzywanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.
3. W celu wdrozenia optymalnego, spdjnego modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym
beda podejmowane nast¢pujace dziatania:
v’ prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze
nadzor nad ich realizacja i eksploatacja zasobu gminnego;
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v’ prowadzenie postepowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robot
remontowych, uslug i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie
umow z wykonawcami;

v prowadzenie obslugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu

komunalnego;

zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego

dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewngtrzne

windykacje nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz

prowadzenie spraw o eksmisje z tego zasobu;

v' wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzgdzania zasobem
komunalnym;

v’ reprezentowanie Gminy jako wilasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

ANANIAN

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

§8

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrédet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne
2) dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego
3) srodki z budzetu gminy przeznaczone na modernizacj¢ i remonty budynkow
4) inne zrodla finansowania np. preferencyjne kredyty na budownictwo mieszkaniowe,
srodki wlasne na wspoétfinansowanie planowanych do realizacji zadan inwestycyjnych,
dotacje panstwowe, $rodki unijne
Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy.
§9
1. Stosowne naktady finansowane na remonty oraz biezaca eksploatacje¢ zasobow
mieszkaniowych jak rowniez przychody z tytutu najmu przedstawia ponizsza tabela:
Lata Przycho6d-czynsze z1 Koszty
Wspolnot Remontow
2021 43 000 65 000 0
2022 43 000 67 000 0
2023 43 000 68 000 1028 000
2024 50 000 74 000 253 000
2025 60 000 82 000 270 000
2026 72 000 90 600 1 140 000
2. llekro¢ w planie kosztéw jest mowa o:

1) kosztach biezacej eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ materiaty eksploatacyjne, energi¢
elektryczng, ustugi kominiarskie, deratyzacje 1 dezynfekcjeg, pogotowie elektryczne, podatek od
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nieruchomos$ci, ubezpieczenia majatkowe, przeglady techniczne budynkoéw, koszty
administracji, koszty trwalego zarzadu, koszty utrzymania czystosci w cze$ciach wspdlnych
budynkow (korytarze, klatki schodowe);
2) kosztach zarzadu nieruchomoscig wspolng — nalezy przez to rozumie¢ koszty ponoszone przez
zarzadce¢ na utrzymanie cze¢sci wspdlnych budynkow wspoélnot mieszkaniowych, ktérych gmina
jest cztonkiem.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy

§ 10

1. W najblizszych latach Gmina nie planuje remontow kapitalnych posiadanych mieszkan
w zwigzku z powyzszym nie ma konieczno$ci zabezpieczenia lokali zamiennych dla
lokatorow.

2. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podjete zostang nastgpujace dziatania:

1) w miar¢ mozliwosci zwigkszanie naktadow na remonty i modernizacje lokali
i budynkow;

2) Podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskania dodatkowych lokali socjalnych,
poza aktualnym zasobem Gminy Stara Kamienica, poprzez budowe, zakup lub adaptacje;

3) zwigkszanie skutecznosci windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali;

4) aktywizacja najemcow w kierunku wigkszej dbatosci o zajmowane lokale, ale takze klatki
schodowe 1 otoczenie budynkow

5) okreSlanie i aktualizowanie zapotrzebowania na komunalne lokale mieszkalne na
podstawie zarejestrowanych wnioskéw o przydzial mieszkania oraz otrzymanych
wyrokow eksmisyjnych;

6) Wspoélpraca z Gminnym Os$rodkiem Pomocy Spolecznej przy realizacji projektow
wymagajacych zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych. Lokale moga by¢
przeznaczane w szczegOlnosci na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych,
treningowych badz miejsc czasowego pobytu.
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