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UCHWALA NR XLVI1/422/23
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr XX/237/21 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
10 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ocice oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec przyjetego uchwata
nr XXI/161/13 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 r. (z p6zn. zm.), Rada Gminy Bolestawiec
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ocice, zwany dalej planem.
2. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja
w postaci pliku GeoTIFF.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Ocice w gminie Bolestawiec z wylaczeniem potnocno-
wschodniej i wschodniej cze$ci miejscowosci.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zalacznikach nr 1 oraz nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ushlugowej, oznaczone symbolami
MW/MN/U;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RM;

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

7) tereny wspolnot wyznaniowych, oznaczone symbolem UK;

8) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;

9) tereny zabudowy ustugowej i obshugi komunikacji, oznaczone symbolem U/KS;

10) tereny sportu i rekreacji oraz ushug turystyki, oznaczone symbolem US/UT;

11) tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;

12) tereny infrastruktury technicznej: kanalizacja, oznaczone symbolem K;

13) tereny infrastruktury technicznej: wodociagi, oznaczone symbolem W;

14) tereny cmentarza, oznaczone symbolem ZC;

15) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDz;

16) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDI;

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDd;

18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

19) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

20) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolem Zn;

21) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

22) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

23) tereny wod powierzchniowych $roédladowych i elektrowni wodnych, oznaczone symbolem WS/EEw;

24) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem WS.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;

5) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi je sposrdd innych terenow.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych:

1) pomniki przyrody ozywionej;

2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

3) zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz objete ochrong konserwatorska na
podstawie MPZP;

4) stanowisko archeologiczne;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

6) granica strefy obserwacji archeologiczne;j;
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7) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych;
8) granica udokumentowanych zt6z kopalin;

9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

10) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

11) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
12) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej’ — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ,,mieszkaniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie w budynku o niemieszkalnym
uzytkowaniu lub jego dobudowanej czgsci, zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza, uzytkowane
przez: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dziatalno$§¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego na dziatce budowlanej wspolnej z obiektem gospodarczym; dopuszcza si¢ co
najwyzej dwa mieszkania, przy czym lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
Iacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkoéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

c) wiaty, zadaszenia nad wejSciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace t¢
lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

d) wykusze o szeroko$ci nieprzekraczajacej 35% calkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi
je sposrod innych terendw;

6) ,,urzadzeniach i obiektach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace przeznaczeniom
terenu urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa, a takze: zielen,
boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych, dojscia i dojazdy, komunikacje
wewnetrzng, miejsca do parkowania, garaze, budynki gospodarcze, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu;

7) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace realizacji celéw publicznych,
w szczegolnosci oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji;

8) ,,zabudowie uslugowej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obsluge, posrednictwo, drobng wytworczos$¢, serwis dobr materialnych lub czynnosci
niematerialne w dziedzinach: handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m? (w tym handel hurtowy - o ile
ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej), gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
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kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji, naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych (z
wykluczeniem stacji paliw, oile ustalenia rozdzialu 2 nie stanowig inaczej), instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib: stowarzyszen, zwiazkoéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych 1 consultingowych, instytucji gospodarczych, oraz innych, ktdérych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi, w tym takze ustugi publiczne;

9) ,,uslugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ushlugowa, z wykluczeniem handlu
hurtowego, drobnej wytworczosci, gastronomii powyzej 20 miejsc konsumenckich, handlu powyzej

100 m? powierzchni sprzedazy, obstugi komunikacji, ktore réwnoczesnie nie wymagaja statej obstugi
transportowej samochodami o masie catkowitej powyzej 3,5 t;

10) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli, mierzong od $redniej rz¢dnej posadowienia budowli do:

a) najwyzszego punktu przekrycia dachu — w przypadku budowli przekrytej dachem,
b) najwyzszej potozonego punktu konstrukcji — w przypadku budowli nieprzekrytej dachem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, komunikacje
wewngtrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji i odprowadzania $ciekéw 1odpaddow, zuwzglgdnieniem przepisoéw
odrebnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3 i przepisow odrebnych;

5) dla budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terendw;

6) dla budynkow znajdujacych si¢ w catoSci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cz¢éci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w rozdziale 2 dla
poszczegblnych terenow;

8) dopuszcza si¢ w przypadku istniejagcej zabudowy zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejgcych ksztattow, spadkoéw, materiatu ikoloru pokrycia dachow lub posiada¢
parametry okres$lone dla poszczeg6lnych terenow;

9) z uwzglednieniem pkt 8 i o ile ustalenia rozdzialu 2 nie stanowig inaczej, maksymalng wysokos¢ zabudowy
dla budowli ustala si¢ na 12 m;

10) ustala si¢ zakaz realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy;

11) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujg nast¢epujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) tereny oznaczone symbolami MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolami MW/MN/U, MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami RM stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudoweg zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami: US/UT, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

6) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, doméw opieki spolecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach: MW/MN/U, MN/U, U, UP, U/KS,
US/UT obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

7) na terenach oznaczonych symbolami: MW/MN/U, MN, MN/U, RM, U, UK, UP, U/KS, ZP zakazuje si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe, innych niz w pkt 6, zakazuje si¢ przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej, wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu
1 obejmujacy historyczny uktad wsi Ocice, figurujacy w Gminnej Ewidencji Zabytkdw;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 przedmiotem ochrony s3:

a) historyczna zabudowa o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztatconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkow,

b) historyczny uktad przestrzenny wsi uwzgledniajgcy zachowanie zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania: uktad drog iulic, nasadzen alejowych izieleni o warto$ciach historyczno-
urbanistycznych, parcelacja i sposdb zagospodarowania dziatek siedliskowych, uktad placow, przebieg
rzek i ciekow wodnych;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych obiektow w oparciu o zabudowge historyczng oraz jej kompozycje
przestrzenno—architektoniczna, w zakresie lokalizacji, rozplanowania zabudowy, skali, formy bryly,
w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, uzytych form architektonicznych, kolorystyki, podziatow otwordow
okiennych i drzwiowych, uzytych materiatow wykonczeniowych,

b) dla nowej zabudowy:

-nakazuje si¢ harmonizowanie nowej zabudowy zhistoryczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng, w zakresie rozplanowania, skali, wysokosci budynkow, formy i kolorystyki dachow,
materialdow wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

- dopuszcza si¢ wylacznie elewacje o stonowanej kolorystyce — w nawigzaniu do zabudowy
historycznej,

- dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie naturalnych materiatdw wykonczeniowych na elewacji, w tym
drewna, kamienia, tynkow,
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- zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding,

- proporcje stolarki okiennej idrzwiowej oraz detale architektoniczne nakazuje si¢ nawigzaé do
historycznego kontekstu architektonicznego i kompozycji przestrzenne;,

- zakazuje si¢ montazu na clewacjach frontowych budynkow elementdw technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodéw wentylacyjno-spalinowych iinnych do
nich podobnych;

4) na obszarze objetym planem, wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu symbolami wskazanymi w nawiasach, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) kos$ciot parafialny pw. Narodzenia NMP (o1) — decyzja nr A/2000/862 z dnia 15 kwietnia 1961 r.,
b) kosciot d. ewangelicki (02) — decyzja nr A/6132/1309 z dnia 11 maja 1965 r.,

¢) d. ewangelicki dom modlitw pod nr 54 (03) — decyzja nr A/5392/2006 z dnia 23 maja 1972 r.,

d) patac pod nr 68 (04) — decyzja nr A/5493/454 z dnia 3 czerwca 1957 r.;

5) ustala si¢ ochrone obszaréw i zabytkéw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw oraz
objetych ochrong konserwatorska na podstawie MPZP, oznaczonych na rysunku planu symbolami
wskazanymi w nawiasach:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Ocice,

b) pastorowka ob. dom mieszkalny pod nr 57 (05),

¢) dwor ob. dom mieszkalny pod nr 58 (06),

d) zespot patacowo-folwarczny (07),

e) spichlerz i oficyna mieszkalna, ob. dom mieszkalno - gospodarczy w zespole pod nr 67 (08),
f) stodota w zespole pod nr 67 (09),

g) oficyna z oborg ob. dom mieszkalno - gospodarczy w zespole pod nr 66 (010),
h) dom mieszkalny w zespole pod nr 65a (o11),

i) budynek gospodarczy pod nr 66 (012),

j) zabudowa pd. majdanu — ruina (013),

k) oficyna pod nr 68 (014),

1) park patacowy (015),

m) domy mieszkalne pod nr 4 (016), 5 (017), 6 (018), 7 (019), 11 (020), 16 (021), 19a (022), 21 (023),
24 (024), 27 (025), 28 (026), 29 (027), 31 (028), 32(029), 33 (030), 34 (031), 41 (032), 45 (033),
46 (034), 59 (035), 60 (036), 61 (037), 63 (038), 69 (039), 70 (040), 72 (041), 86 (042), 90 (043),
95 (044), 96 (045), 100 (046), 119 (047),

n) budynki mieszkalno-gospodarcze onr 8 (048), 15(049), 17 (050), 19 (051), 51 (052), 75 (053),
109 (054), 110 (055), 114 (056), 115 (057),

0) budynek mieszkalno - gospodarczy, ob. gospodarczy pod nr 24a (058), 28 (059), 46 (060),

p) budynki gospodarcze pod nr 5 (061), 16a (062), 19 (063), 72 (064), 79 (065), 100 (066), 109 (067),
110 (068), 112 (069),

q) stodota pod nr 4 (070), 5 (071), 17(072), 19 (073), 21 (074), 24 (075), 73 (076), 96 (077), 109 (078),
119 (095),

r) stajnia pod nr 4 (079), 19 (080),
s) zespot dworsko — folwarczny (081),
t) dwor, ob. dom mieszkalny pod nr 116 (082),

u) oficyna, ob. dom mieszkalno - gospodarczy w zespole (083),
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v) obora, ob. magazyn w zespole (084),
w) spichlerz, ob. magazyn w zespole (085),
x) obora ob. budynek gospodarczy w zespole (086),
y) budynek inwentarski w zespole (087),
z) park palacowy (088),
za) mosty drogowe 1 (089) i 2 (090),
zb) elektrownia wodna Kraszowice (091),
zc) budynek maszynowi elektrowni wodnej (092),
zd) cmentarz rzymskokatolicki (093),
ze) miejsce pocmentarne, ob. park wiejski (094);
6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowac¢ lub odtworzy¢ bryle, form¢ dachu, kompozycje i wystrdj elewacji, forme, ksztalt,
rozmieszczenie iobramienie otworow okiennych idrzwiowych oraz stolarke okienng i drzwiowa,
zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

b) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ elewacje o widocznych, historycznych systemach
konstrukcyjnych, w szczegdlnosci  drewnianych, szachulcowych, przystupowych, ceglanych,
murowanych, z jednoczesnym zakazem stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji typu siding,

c) zakazuje si¢ montazu na elewacjach frontowych budynkow elementéow technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodéw wentylacyjno-spalinowych i innych do nich
podobnych;

7) ustala si¢ ochrong¢ nastgpujacych stanowisk archeologicznych, figurujacych w wykazie zabytkow:

a) 1/29/77-14 AZP — cmentarz ciatopalny datowany halsztat-laten,
b) 11/39/77-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na sredniowiecze XIV-XV w.,
c) 12/40/77-14 AZP — $lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
d) 13/41/77-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
e) 14/42/77-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
1) 2/30/77-14 AZP — $lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
g) 3/31/77-14 AZP:

- §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,

- §lad osadnictwa datowany na pradzieje,
h) 4/32/77-14 AZP — $lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
1) 5/33/77-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
j) 6/34/77-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
k) 7/35/77-14 AZP — osada datowana na halsztat,
1) 8/36/77-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
m) 16/47/78-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
n) 17/48/78-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
0) 18/49/78-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
p) 19/50/78-14 AZP — $lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
q) 20/51/78-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na sredniowiecze XIV-XV w.,
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1) 2/52/78-14 AZP — §lad osadnictwa datowany na $redniowiecze XIV-XV w.;

8) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 7 obowigzuje nastepujace ustalenie: w przypadkach
okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne;

9) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej obejmujaca historyczny uklad ruralistyczny i sgsiedztwo
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

10) w strefie, o ktorej mowa w pkt 9 obowiazuje nastgpujace ustalenie: w przypadkach okreslonych
w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami 5ZP, UP, KDZ, KDL, KDd stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDd obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikoéw, drog dla pieszych i rowerow, drog dla roweréw, paséw ruchu dla
rowerow, placow manewrowych, zatok autobusowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami 5ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, drég dla pieszych irowerow, drog dla roweréw iurzadzen
stuzacych rekreacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, drég dla pieszych i rowerow,
drog dla rowerdw i urzadzen stuzacych rekreacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarach okre§lonych na rysunku planu wystepuja ztoza kopalin:
a) glin ceramicznych bialowypalajacych si¢ ,,Ocice” o nr GB518,
b) glin ceramicznych kamionkowych ,,Ocice III” o nr GC517,
¢) kruszyw naturalnych ,,Ocice I1I” o nr KN16456,
d) kruszyw naturalnych ,,Ocice - Mierzwin I’ o nr KN16388,
e) kruszyw naturalnych ,,Ocice - Nowe” o nr KN16398;

2) w miejscu okreslonym na rysunku planu wystgpuje pomnik przyrody ozywionej, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach obszaru potozonego w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadoéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadoéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

4) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;
5) na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami: 4KDz, 17R, 9ZL,
10ZL, 1WS/EEw, 18WS, 19WS, 20WS, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,
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b) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na terenach oznaczonych symbolami: 64MN/U, 66MN/U,
4KDz, 5KDz, 12R, 13R, 14R, 15R, 17R, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 1WS/EEw, 18WS, 19WS, 20WS, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

6) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt5, obowigzuja ograniczenia
iwymogi wynikajace z przepisOw odrebnych oraz nakaz stosowania technologii uwzgledniajacej
mozliwos$¢ zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi;

7) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszary krajobrazéw priorytetowych - okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) z uwagi na brak obszardéw i terenéw wymienionych w pkt 7 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujgce ustalenia: dla terenow innych niz rolne i le$ne:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 6 m;

3) granice dzialek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuje linia elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napigcia
2x220 kV relacji Mikulowa — Polkowice, dla ktorej wyznacza si¢ pasy technologiczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia (2x220 kV) w odleglosci 25 m od osi linii w obu
kierunkach;

2) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zakaz tworzenia nowych hald i nasypow,

b) zakaz sadzenia roslinnos$ci osiggajgcych wysoko$¢ wigksza niz 3 m w odlegtosci 16 m od osi linii w obu
kierunkach;

3) na obszarze objetym planem wystepuja linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV
relacji Mikutowa — Bolestawiec, dla ktorych wyznacza si¢ pasy technologiczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia (110 kV) w odlegtosci 11 m od osi linii w obu kierunkach;

4) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 3 ustala si¢:
a) zakaz realizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinnosci osiggajacych wysokos$¢ wigksza niz 3 m;

5)w granicach 50 m 1 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystgpuja strefy ochrony
sanitarnej cmentarza, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez: droge powiatowa nr 2296D (1KDz), droge powiatowag nr 2273D
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(2KDz, 4KDz), droge powiatowa nr 2499D (3KDz), droge powiatowa nr 2295D (5KDz) oraz drogi gminne
(1KDJ, 2KDI, 4KD], 6KDI, 1KDd, 2KDd);

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m> powierzchni obiektow sportu irekreacji lub
elektrowni wodnej,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug publicznych, lecz nie mniej niz
4 miejsca do parkowania,

f) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy w ramach gospodarstw rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich,

g) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 1500 m? powierzchni terenu cmentarza;

3) w ramach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych
mowa w pkt 2;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

5)w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd o minimalnej szerokosci 8 m, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) w przypadku obshugi nie wigcej niz 3 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu,
o ktérym mowa w pkt 5, do 5 m;

7)w przypadku dojazdéw, o ktérych mowa w pkt5i6, nieposiadajacych kontynuacji io dhugosci
nie mniejszej niz 50 m, nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

8) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, dostgp do terenéw nalezy zapewniC z istniejacych lub
projektowanych drég.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzef infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekdw obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, z zastrzezeniem
lit. c. oraz pod warunkiem spelnienia wymagan przepiso6w odrebnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt2ilit. b oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

c) nakazuje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe prowadzenie linii elektroenergetycznych
sredniego iniskiego napiecia wylacznie jako wziemnych, zwyjatkiem tymczasowych instalacji
stuzacych zaopatrzeniu placow budow;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem pkt2ilit. b oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuja nastepujace ustalenia: stawki procentowe ustala si¢ na:

1) 30% dla terené6w oznaczonych symbolami U, US/UT;
2) 20% dla terenow oznaczonych symbolami MW/MN/U, MN, MN/U, RM, RU;
3) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
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1) na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz przeciwdziatanie
erozji wodnej na terenach nizinnych,

b) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz przeciwdzialanie
erozji wodnej na terenach gorskich,

c¢) kompleksowy projekt adaptacji lasow ilesnictwa do zmian klimatu - zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow,

d) projekty zgodnie z Wieloletnim planem rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych na terenie dziatania zwigzku miedzygminnego Bobr,

e) modernizacja stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220 kV Mikulowa — Polkowice,
f) modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: Mikutowa - Bolestawiec M. — Bolestawiec T.;

2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w pkt 1, ustala
sie tozsame z granica obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. W zakresie granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych organizacji
imprez masowych:

1) ustala si¢ granicg terenu sluzacego organizacji imprez masowych obejmujaca teren 1UP zgodnie
z rysunkiem planu;

2)w graniach terenu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,
obiekty estradowe lub sanitarne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 250 m? dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U,
b) 700 m? dla zabudowy ustugowej, w ramach terenow oznaczonych symbolami U,

¢) 1500 m? dla obiektéw budowlanych iurzadzen sportu irekreacji, w ramach terenéw oznaczonych
symbolami US/UT,

d) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 500 m?> na kazdy lokal
mieszkalny, w ramach terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewngetrzng lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéow

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
oznaczony symbolem 1MW/MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa uslugowa;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylgcznie w ramach istniejagcych budynkow;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
na 30%;
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3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,5;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 m;
7) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 40° do 50°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze
ceglastym, a dla budynkéw innych niz istniejace krytych takze materiatami przeziernymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do
42MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace;

2) zabudowa ushugowa — ustugi nieucigzliwe nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wytacznie w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

4) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

7) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementows,
w kolorze ceglastym lub brazowym 1iich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blachg uktadang na
rabek stojacy lub w karo;

11) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 50°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym
i ich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od
1MN/U do 69MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust 3 pkt 3;
3) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie:
a) jako wolno stojace,
b) poza granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
2) zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych;

3) w ramach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ zakladow zywienia zbiorowego w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 50 m;

4) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,5;

7) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachdwka ceramiczng, cementowa,
w kolorze ceglastym lub brgzowym iich odcieniach, albo tupkiem, imitacjg tupka, blacha uktadana na
rabek stojacy lub w karo;

11) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 50°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym
i ich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig w ramach
terenu 66 MIN/U nakazuje sig:

1) realizacje wylacznie kondygnacji nadziemnych, zjednoczesnym zakazem realizacji kondygnacji
podziemnych budynkéw, w tym podpiwniczen i parkingéw podziemnych;

2) wyniesienie poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw ponad poziom wod powodziowych
obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

3) stosowanie technologii i materialdéw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dzialanie wody;

4) zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie
powodzi.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od
70MN/U do 98MN/U.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;
2) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
5) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,5;

6) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla garazy;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachdwka ceramiczng, cementowa,
w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blacha uktadana na
rabek stojacy lub w karo;

10) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 50°, krytych
dachoéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym
1 ich odcieniach, albo tupkiem, imitacjg tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami od 1RM do 16RM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujaca ustalenia:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 10 m dla budynkoéw, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 8 m garazy;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachdwka ceramiczng, cementowa,
w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blacha uktadana na
rabek stojacy lub w karo;

8) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 50°, krytych
dachowka ceramiczna, cementowa, materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym
1 ich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolami 1RU i 2RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) obiekty budowlane i urzadzenia obstugi produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodnicze;j, lesnej i rybackiej;
2) rolnicze sktady i magazyny;
3) obiekty budowlane i urzadzenia przetwoérstwa rolno-spozywczego wytacznie na terenie 1RU;
4) mieszkania towarzyszace wytacznie na terenie 1RU;
5) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 14 m;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa,
materialem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo;

7) dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 50°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym
i ich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blachg uktadang na ragbek stojacy lub w karo.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujgce ustalenia:

1) zabudowa ustugowa;

2) mieszkania towarzyszace;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 m;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachdwka ceramiczng, cementows,
w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem, imitacjg tupka, blacha uktadana na
rabek stojacy lub w karo;

7) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 50°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym
i ich odcieniach, albo tupkiem, imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 4U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowys;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 25%.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren wspolnot wyznaniowych, oznaczony symbolem 1UK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) obiekty sakralne;
2) obiekty towarzyszace obiektom sakralnym, w szczegdlnosci plebanie i sale katechetyczne;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 25%.

§ 29. 1. Ustala sig¢ teren ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) ustugi publiczne;
2) obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zielen urzadzona;
4) mieszkania towarzyszace;
5) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 12 m;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa,
materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym 1iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej iobstugi komunikacji, oznaczone symbolami 1U/KS,
2U/KS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) parkingi;
3) place manewrowe;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) w ramach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ zakladow zywienia zbiorowego w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 50 m;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw na 10 m;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa,
materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 31. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji oraz ustug turystyki, oznaczony symbolem 1US/UT.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zabudowa ustugowa — ushugi turystyki;

3) agroturystyka;

4) zielen urzadzona;

5) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej, wliczajac ptyte boiska, nie moze by¢ mniejszy niz
50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa,
materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym 1iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E do 4E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obstugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 95%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 10 m;

7) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa,
materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej: kanalizacja, oznaczone symbolami od 1K do SK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obstugi sieci kanalizacyjne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny, o ktérych mowa
w ust. 1, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 95%;

3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw na 10 m;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa,

materiatlem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo.
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§ 34. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej: wodociagi, oznaczony symbolem 1W.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastg¢pujgce ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obshugi sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 10 m;

6) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa,
materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: cmentarz.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 20%.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w ramach terenéow 1ZC
i 1U/KS.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 2Z.C.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) cmentarz;

2) obiekty budowlane i urzadzenia shuzace obstludze cmentarza, w szczeg6lnosci kaplice, domy pogrzebowe,
budynki gospodarcze, kolumbaria;

3) parking;
4) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig, ze parking nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% terenu;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 20%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,2;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw na 12 m;
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7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa,
materialem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastgpujace
ustalenie: dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w ramach terenow 2ZC
i 2U/KS.

§ 37. 1. Ustala sig tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami od 1KDz do 5KDz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nast¢pujace ustalenie: tereny drég publicznych klasy
zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terend6w obowigzuje nastgpujace ustalenie: szeroko$¢ drog
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami od 1KDI do 8KDI.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nast¢pujgce ustalenie: tereny drég publicznych klasy
lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 39. 1. Ustala sig tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami od 1KDd do 14KDd.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: tereny droég publicznych klasy
dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terend6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 45KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nast¢pujgce ustalenie: tereny drog wewnetrznych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, drog dla pieszych irowerdéw, drog dla rowerdw, paséw ruchu dla
rowerow, placow manewrowych, zatok autobusowych i zieleni urzadzonej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 41. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 24R.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) tereny upraw rolnych;

2) taki;

3) stawy hodowlane;

4) ogrody;
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5) zadrzewienia;
6) zalesienia;
7) drogi dojazdowe do gruntéow rolnych i lesnych.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji
zabudowy.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami od 1Zn do 24Zn.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zielen niska;

2) taki;

3) pastwiska.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury i wiat, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;
3) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wiat na 4 m;

5) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa,
materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brgzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blachg uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 43. 1. Ustala sig tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 38ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: lasy.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji
zabudowy.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: zielen urzadzona — park wiejski.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej, dla terenu 1ZP:

1) nakazuje si¢ zachowa¢ kompozycje przestrzenng parku poprzez konserwowanie i wyeksponowanie
elementow uktadu zieleni komponowane;j;

2) nakazuje si¢ zachowaé spojnos¢ kompozycyjna, z jednoczesnym zakazem wprowadzania przegrodzen
dzielacych optycznie zatozenie ogrodowo-parkowe.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 4ZP i SZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zielen urzadzona;

2) obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw na 10 m;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa,
materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rdédladowych i elektrowni wodnych, oznaczony symbolem
1WS/EEw.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zbiorniki wodne;
3) zielen;
4) urzadzenia wodne;
5) elektrownia wodna;
6) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace obstudze elektrowni wodne;j;
7) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 m;

6) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich albo dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa,
materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brgzowym iich odcieniach, albo tupkiem,
imitacja tupka, blacha uktadang na rabek stojacy lub w karo.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone symbolami od 1WS do 20WS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) cieki wodne;

2) zbiorniki wodne;

3) urzadzenia wodne.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje mostow, kladek, przepustow oraz urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>