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UCHWALA NR LXV/407/2023
RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek
w poéinocnej czesci obrebu Rusko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku zuchwata nr XXVI/166/2021 Rady
Gminy Malczyce z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek w pdinocnej cze$ci obregbu Rusko oraz po
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwatg nr LXI1V/393/2023 Rady Gminy
Malczyce zdnia 24 pazdziernika 2023 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, Rada Gminy Malczyce uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w poéinocnej
czesci obrebu Rusko, zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 141/7, 141/8 oraz czgéci dziatek o numerach
ewidencyjnych 130/1 i 362/1, potozone w obrebie Rusko w gminie Malczyce.

2. Granice obszarow objetych planem okres§lono w zalacznikach nr 1, nr 2 i nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
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2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
3) teren sadow i ogrodow, oznaczony symbolem RO.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
5) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyro6zniajacymi je sposrdd innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu,
niekolidujace zjego przeznaczeniem podstawowym iniezmieniajace  generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami
wyrozniajacymi je sposrod innych terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla budynkow znajdujacych si¢ w catoéci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami
ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;
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5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cze$ci budynkoéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terenow;

6) pozostale szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujgce ustalenie: prowadzona dziatalnosc
nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B’° ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktaddéw przestrzennych obejmujaca
historyczny uktad ruralistyczny izespot budowlany wsi Rusko ujete w wykazie zabytkéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

b) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupehienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

c) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodzialow otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

d) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,
¢) obowigzujg nastepujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:
- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow lub lukarn,

- kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

- elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych iwystepujacych w danej
miejscowosci budynkach o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,

f) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych i obejmujaca w catoéci obszary objete planem,;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarach objetych planem: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1) obszary objete planem potozone sa w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda”, gromadzacego wody powierzchniowe w trzeciorzedowych
utworach porowych, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga narusza¢ stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skltadowania odpadow niebezpiecznych oraz sktadowania odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
¢) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) z uwagi na brak obszar6w wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarach
objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen:
a) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 m,

c) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegodlnych terenow
wrozdziale 2, przeznaczonych na dojscia idojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, lecz nie mniejszych niz okreslonych w pkt 1 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarach objetych planem: nie ustala si¢ szczegoélnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach
objetych planem obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez:

a) droge gminng przylegajaca do granic obszaru objetego planem na zatgczniku graficznym nr 1, o kierunku
powigzania komunikacyjnego Rusko — Malczyce,

b) droge gminng przylegajaca do granic obszaru objetego planem na zalgczniku graficznym nr 2,
o kierunku powigzania komunikacyjnego Rusko — Malczyce;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci 1pogarszaé parametrow trojkatow widocznosSci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki,

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania §ciekdw obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekoéw, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisOw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zZrodel zaopatrzenia
w cieplo,
b) w nowo projektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje si¢
stosowac, spetlniajace wymogi przepisoOw odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w na obszarach objetych planem: nieustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenow, dla ktérych
okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub
powiekszenie istniejacych dziatek.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczego6lnych terenéow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN.
2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i budynkoéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9 dla terenu 2MN, polozonego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
ustala si¢ realizacje¢ dachow symetrycznych, dwuspadowych lub naczotkowych, o kacie nachylenia
gltoéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementows, w kolorze
ceglastym, matowym;

9) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy na terenie 2MN, polozonym w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia
potaci od 15° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11 dla terenu 1MN, potozonego poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
ustala si¢ realizacje dachoéw symetrycznych, dwuspadowych lub naczotkowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

11) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy na terenie 1MN, polozonym poza granicami strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°;

12) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych typu siding;

13) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okres$lone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 20 m.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastgpujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 19. 1. Ustala si¢ teren sadow i ogrodéw, oznaczony symbolem 1RO.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: sady 1 ogrody;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Malczyce:
Monika Krzywdzinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/407/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40zp6ézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Malczyce rozstrzyga, co nastgpuje:

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w potnocnej
czes$ci obrebu Rusko nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/407/2023
Rady Gminy Malczyce
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Malczyce ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 17 stycznia 2022 r. do 8 lutego 2022 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek w pdinocnej czgsci obrebu Rusko, wraz
z prognozg oddziatlywania na $rodowisko nie wplynelty uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢é w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXV/407/2023
Rady Gminy Malczyce

z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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