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RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU
z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdroj dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, w granicach dzialki o nr ewid.
471 obr. Szczawno-Zdrdj 1 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 40,ze zm.), art.20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLI/89/21 z dnia 28 grudnia
2021 1. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Uzdrowiskowe;j
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj, w granicach dzialki onr ewid. 471 obr. Szczawno-Zdrdj 1 przy ul.
Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-
Zdroj przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju nr XL/68/21 z dnia 29 listopada 2021 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdroj przyjetego uchwata nr XLV/2/18 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia
5lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. zdnia 21 lutego 2018 r. poz. 883) dla terenu znajdujacego sie
w granicach dziatki o nr ewid. 471 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwatly oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 w skali 1:500. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zalgcznik nr 4.

4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego na
rysunku planu symbolem 1. UZ:

1) teren uslug zdrowia — sanatorium oraz ustugi zdrowia zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obsludze pacjenta lub turysty w zakresie
nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego (biura administracji, pensjonaty,
restauracje, kawiarnie),

b) urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw,

c) zieleni towarzyszacej,

d) obiektow towarzyszacych garazowo — gospodarczych,

e) drog wewnetrznych, placow manewrowych, miejsc do parkowania dla samochodéw,
f) dojs¢ i dojazdow,

g) uzbrojenia terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac¢ §rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;
projekty zagospodarowania dziatek musza uwzglgdnia¢ relacje zzabudowa iurzadzeniem dziatek
sasiednich, a w szczegolnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz formg i rodzajem pokrycia
dachowego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu zabudowy ustugowej (1. UZ) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach
szczegblowych;

2) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) obowiazuje usuwanie odpadéw komunalnych i wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do selektywnej
zbiorki odpadow;

4) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ jako$¢ wod podziemnych;

5)nalezy stosowaé rozwigzania techniczne izolujace formacje wodonosne przed zanieczyszczeniami,
uwzgledniajac warunki geotechniczne terenu;

6) zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
Nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

Dzialka o nr ewid. 471 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju znajduje si¢ na terenie historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Szczawno-Zdroj wyksztatconego przed II wojna §wiatowa, z zabudowa
sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2576/682/Wt decyzja z dnia 08.12.1977 1.
Celem ochrony ww. uktadu urbanistycznego nalezy:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru (nowe
linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ nalezy wytacznie jako doziemne),
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b) nowg zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej miasta w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami wspolczesnymi i stosowanymi
materialami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztaltowa¢ tak, by nie przyczynita si¢ do
gruntownych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu miasta (stosowac tradycyjny, historyczny
rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie miasta). Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢é powinny réwniez
obiektow istniejagcych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie; wprowadzi¢ zakaz lokalizacji
obiektow masztowych; montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych na eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych elewacjach budynkow,

¢) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych Iub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie prawnej na
podstawie odr¢gbnych przepisow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W obszarze objetym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw zabudowy przeznaczonej pod ustugi (1.UZ) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ktora zakazuje si¢
przekracza¢ budynkami oraz czg$ciami budynkow,

b) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

c) wysoko$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji naziemnych 13cznie zpoddaszem uzytkowym,
nie przekraczajacej 13 m,

d) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryty budynku), dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscia
wykonania okien dachowych ilukarn. Nachylenie = potaci dachowej w granicach od 30° do 45°.
Pokrycie dachu ceramiczne — matowe, w kolorze naturalnym dla ceramiki. Dopuszcza si¢ pokrycie
dachéw materialem dachéwko podobnym zzachowaniem wyzej wymienionych kolorystyki; dla
zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o réznym nachyleniu i pokryciu,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 45% dziatki budowlanej,

f) w zagospodarowaniu dzialki min. 2 miejsca postojowe wliczajac wto garaz oraz min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) dla obszaru objgtego planem obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z lokalizacji
w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja wymogi zgodnie ze Statutem Uzdrowiska
Szczawno-Zdroj;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru oraz terenu gorniczego ,,Szczawno-Zdroj”
ustanowionego dla ztoza wod leczniczych ,,Szczawno-Zdro6j”, dla ktérego obowigzuja przepisy szczegodlne;

3) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach historycznego uktad urbanistycznego wyksztatconego
przed II wojna $wiatowa, zzabudowa sprzed tego czasu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A/2576/682/Wt decyzja z dnia 08.12.1977 1., dla ktérego obowiazuja przepisy szczegolne.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

W obszarze objetym planem nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego podzialu nieruchomosci, w zwigzku
z czym odstepuje si¢ od ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz budowy:

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami
o ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, a takze instalacji powodujacych
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znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako calosci oraz
inwestycji mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco
oddzialujacego na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich
znaczace oddziatywanie (nie dotyczy infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala istniejacg droga publiczna;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy szczegélne
w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
d) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjne;j,

¢) obowigzuje retencja wod odpadowych iroztopowych w miejscu opadu oraz  w calosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dzialce budowlanej,

f)ustala si¢ realizacje systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w § 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowsg shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci  ztytutlu uchwalenia planu, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.
§ 6. Wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju:
Adam Motyka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/159/23
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 27 listopada 2023 r.

UZDROWISKOWA GMINA SZCZAWNO-ZDROJ
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/159/23
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 27 listopada 2023 r.

Informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisany w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdrdj w granicach dziatki
o nr ewid. 471 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony wraz zprognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 4 do 25 pazdziernika 2023 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ dnia 6 pazdziernika 2023 r. Natomiast uwagi do projektu mozna bylo sktada¢ do
8 listopada 2023 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich sktadanie, jak rowniez w trakcie dyskusji
publicznej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/159/23
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 27 listopada 2023 r.

Informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej Szczawno-Zdr6j w granicach dziatki
onr ewid. 471 przy ul. Klonowej 4 w Szczawnie-Zdroju, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, beda finansowane zbudzetu gminy, atakze ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/159/23
Rady Migjskiej w Szczawnie-Zdroju

z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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