DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 4 grudnia 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 04.12.2023 12:11:03
Poz. 6504
UCHWALA NR LXV/273/23
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr dz. 53/1 polozonej w obrebie geodezyjnym Struzyna-Kaszowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm."), art. 3120 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.?), w zwiazku z uchwala
nr LII/228/23 Rady Gminy Przeworno z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr dz. 53/1 potozonej w obrgbie geodezyjnym
Struzyna-Kaszowka oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przeworno przyjetego uchwala nr XLIV/201/22 Rady Gminy
Przeworno z dnia 28 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Przeworno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr dz. 53/1 potozonej
w obrebie geodezyjnym Struzyna-Kaszowka, zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 4.

§ 2. Granic¢ obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

) Zmiany wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463, poz. 1688.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029.
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1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami i symbolami okre$lajacymi przeznaczenie terenows;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Wymiary linii zabudowy okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajgce tej linii
owiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czgsci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) ustugi nieucigzliwe — ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach odregbnych 1iktorych oddziatywanie
nie przekracza standardow jakosci Srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i1 wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN — teren zieleni naturalne;j.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacj¢ towarzyszacych
obiektow technicznego wyposazenia, dojazdéw i doj$¢, parkingdw i garazy, budynkow gospodarczych, wiat
i zadaszen oraz innych urzadzen peigcych stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub uzupehiajacym.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.
1. W granicach terenu IMN ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikacji;

2) dziatalno$¢ ustugowa realizowana w ramach przeznaczenia uzupehiajagcego nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen S$rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, natezenia
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ dla terenu 1MN jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszar stanowiacy zaplecze
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaszowka, w ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali 1ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesnej oraz nawigzywaé formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczng zabudowa wsi Kaszdéwka;

3) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe, o katach
nachylenia potaci dachowych minimum 35°;

4) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikéw i lukarn;

5) pokrycie dachéw dachowka w matowym kolorze ceglastym lub przy zatozeniu spdjnej, jednolitej
kolorystyki pokry¢ dachowych dla catej zabudowy na dzialce;

6) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie miejscowosci;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, monolitycznych przeset
betonowych oraz blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;

8) ogrodzenia winny nawigzywa¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, drewniane,
z dopuszczeniem elementow z metaloplastyki), o wysokosci nie przekraczajacej 160 cm;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym, w tym konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych z przekaznikowymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

10) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z zabudowa
wystepujacg w granicach terenu i stanowigcych element obcy; dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic
informacyjnych zwigzanych z turystyka lub z zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego w nieagresywnej
formie;

11) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow.

§ 10. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

1) terenéw gorniczych;
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2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla terenu
IMN:

1) minimalne powierzchnie dziatek = 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek = 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do
110°.

§ 12. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, o szerokosci 7 m od osi
linii liczac w kazda stroneg, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewoéw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m,

c) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i shupow.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie zieleni naturalnej 1ZN.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym przyleglymi drogami:
gminng (dz. 41dr) i powiatowa (dz. 57dr);

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych (ustugowych),

c)do wymagane]j liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgscl,

e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacje¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcoOw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet indywidualnych, w tym
z wolnostojacych odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW, z wylaczeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrdédet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz ze zroédet odnawialnych o mocy zainstalowanej do 500 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna Iub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 14. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymaganh w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) ushugi nieuciazliwe w lokalu uzytkowym, wtym ushigi: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego,
rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji,
biurowe i administracji;

2) zielen urzadzona;
3) parkingi;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci minimum 35°;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, o charakterze izolacyjnym dla strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w celu separacji optycznej i akustycznej strefy zamieszkania od sasiadujacego
terenu zloza piaskoéw 1 zwirow ,,Kaszowka” (KN 15014).

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przeworno:
Kamil Kaminski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR DZ. 53/1 W OBREBIE GEODEZYJNYM

STRUZYNA - KASZOWKA

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
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ZAYACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXV/273/23
RADY GMINY PRZEWORNO
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ISTNIEJACE DYSTRYBUCYJNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
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UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR LI1/228/23 Z DNIA 24.02.2023 R.

POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 0,74ha
Mapa zasadnicza w postaci wektorowe;j
LICENCJA: nr GK.6642.77.2023 _0217_CL1, UKLAD 2000, strefa 6
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LXV/273/23
Rady Gminy Przeworno

z dnia 24 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr dz. 53/1 polozonej w obrebie geodezyjnym Struzyna-Kaszéwka inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LXV/273/23
Rady Gminy Przeworno

z dnia 24 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr dz. 53/1 poloZonej w obrebie geodezyjnym Struzyna-Kaszéwka
podczas wyloZenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Przeworno nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/273/23
Rady Gminy Przeworno

z dnia 24 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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