DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 listopada 2023 . Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
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Poz. 6162
UCHWALA NR LII/558/23

RADY GMINY WARTA BOLESLAWIECKA
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta
Bolestawiecka w granicach ewidencyjnych obrebow: Iwiny, Lubkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostalty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka
przyjetego uchwata nr XXXV/369/22 Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia 31 maja 2022r. oraz
w zwiazku zuchwalg nr XXII/211/20 Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta
Bolestawiecka w granicach ewidencyjnych obrebow: Iwiny, Lubkow, Rada Gminy Warta Bolestawiecka
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

1) zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu wskali 1:2000 obejmujacy tereny
zlokalizowane w Iwinach opisane symbolami poprzedzonymi prefiksem I;

2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu wskali 1:2000 obejmujacy tereny
zlokalizowane w Lubkowie opisane symbolami poprzedzonymi prefiksem L;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne tworzone dla planu w postaci dokumentu
elektronicznego GML;

6) zatacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaly sg rysunki planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w postaci plikow GeoTIFF.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach ewidencyjnych obreboéw: Iwiny i Lubkéw, w gminie Warta
Bolestawiecka.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreSlono w zatacznikach nr 1, nr2oraz nr5 do
niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolem MW/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RM;

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem
RU/U;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

8) tereny wspdlnot wyznaniowych, oznaczone symbolem UK;

9) tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolem UQO;

10) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;

11) tereny zabudowy ustlugowe;j i obstugi komunikacji, oznaczone symbolem U/KS;
12) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

13) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
P/U;

14) tereny lokalizacji urzagdzen odnawialnych zrédet energii na terenach obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych, oznaczone symbolem OZE/PW;

15) tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem OZE/P/U;

16) tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédet energii, oznaczone symbolem OZE;
17) tereny cmentarza, oznaczone symbolem ZC;

18) tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
19) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem I;

20) tereny infrastruktury technicznej: gazownictwo, oznaczone symbolem G;

21) tereny infrastruktury technicznej: kanalizacja, oznaczone symbolem K;

22) tereny infrastruktury technicznej: wodociagi, oznaczone symbolem W;

23) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDz;

24) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDI;

25) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDd;

26) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

27) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolem KDtr;

28) ciag rowerowy, oznaczony symbolem Kr;

29) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

30) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone symbolem Zn;

31) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

32) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolem ZP;
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33) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolem WS.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;
5) zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — $ciste;j;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j;
8) granica strefy obserwacji archeologicznej;
9) stanowiska archeologiczne;
10) pomniki przyrody ozywionej;
11) szpalery drzew;
12) granica udokumentowanych z16z kopalin;
13) granica terenow gorniczych;
14) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Grodziec”;

15) granica obszaru potozonego w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrzna Sudecka Bolestawiec”;

16) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych;
17) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
18) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

19) granica terenow pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500kW tozsama zgranica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

20) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia;

21) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

22) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

23) strefa kontrolowana wzdtuz gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3MPa;

24) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je spo$rod innych terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzgdzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,dachu kopertowym” — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy, o potaciach zbiegajacych si¢
w jednym punkcie lub dach czterospadowy z kalenica nie dtuzsza niz 30% dtugosci dolnej krawedzi potaci
dachu réwnoleglej do tej kalenicy;
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3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ,,mieszkaniach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz dwa mieszkania w jednym
budynku o niemieszkalnym przeznaczeniu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow lub urzadzen fotowoltaicznych. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe), z wytaczeniem
mikroinstalacji,

b) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

c) wykusze o dlugosci nieprzekraczajacej 35% catkowitej dlugosci elewacji, na ktérej maja byc
umieszczone, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie
wigcej niz 3 m;
6) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie

jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach gdzie wystepuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych badz uchwaty;

7) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terendw;

8) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

9) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

10) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, komunikacje wewngtrzna,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych, ana
terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ takze miejsca do
parkowania i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji i utylizacji $ciekow 1 odpadoéw, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikdéw wodnych stuzacych malej retencji irekreacji oraz stawow
hodowlanych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

5) realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowalnej Iub bezposrednio przy granicy dzialki budowalnej, zuwzglednieniem pkt 4 i przepisow
odrebnych;

6) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, zlokalizowanej wylacznie migdzy tymi budynkami, z uwzglgdnieniem
pkt 4 i przepiséw odrebnych;
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7) dla budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenows;

8) dla budynkow znajdujacych si¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

9) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

10) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

11) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji 1 wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

12) z uwzglednieniem pkt11io ile ustalenia rozdzialu 2 nie stanowig inaczej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy ustala si¢ na 12 metroéw;

13) ustala si¢ zakaz realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy;
14) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje szpaler drzew;

15) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zamierzenia inwestycyjne iprowadzona dzialalno§¢ nie moga zagraza¢ pomnikom przyrody ozywionej
oraz stanowiC zagrozenia wystgpienia znaczaco negatywnych odzialywan na istniejace siedliska
przyrodnicze lub siedliska gatunkow roslin i zwierzat stanowigce przedmiot ochrony obszaru chronionego
krajobrazu ,,Grodziec” oraz inne gatunki obje¢te ochrong prawna, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme ich ochrony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — S$cistej obejmujace: park w Iwinach, zespdt patacowo-
folwarczny z parkiem w polnocno-wschodniej czesci Lubkowa, park w poludniowo-zachodniej czesci
Lubkowa, ujete w rejestrze zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz zesp6t patacowo-folwarczny
w Iwinach, zespot patacowo-folwarczny i zespdét dworski w potudniowo-zachodniej cze$ci Lubkowa,
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) konserwacje zachowanych elementow uktadu przestrzennego, poszczegélnych obiektow o wartosciach
zabytkowych,

b) restauracj¢ i modernizacj¢ techniczng obiektow budowlanych,

c¢) dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty
ijej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworow,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigza¢ formami wspolczesnymi
1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

d) stosowa¢ materiaty wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym, kolorystyka obiektow winna
respektowaé oryginalne rozwigzania kolorystyczne, ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia
jak i rozwiazania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,
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e) nowe inwestycje jako uzupehlienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem zalozenia;

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla historycznych uktadow ruralistycznych wsi
Iwiny i Lubkow, figurujacych w wykazie zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi, wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w strefach, o ktérych mowa w pkt 3 przedmiotem ochrony sa:

a) historyczna zabudowa o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztatconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkow,

b) historyczny uktad przestrzenny wsi uwzgledniajacy zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego
rozplanowania: uktad drég iulic, nasadzen alejowych 1izieleni o warto$ciach historyczno-
urbanistycznych, nawierzchnia, parcelacja isposob zagospodarowania dzialek siedliskowych, uktad
placéw, przebieg rzek i ciekow wodnych;

5) w strefach, o ktérych mowa w pkt 3 ustala si¢:

a) nawigzywanie do miejscowo wystepujacych wzordow historycznych w nawierzchni drog, mostach,
przystankach,

b) lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) rewaloryzowanie zabudowy,

d) przebudowywanie istniejacych obiektow w oparciu o zabudowg historyczna,

e) dodatkowo dla nowej zabudowy:

- harmonizowanie nowej zabudowy =z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie rozplanowania, skali, wysoko$ci budynkow, formy i kolorystyki dachow, materialow
wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- elewacje o stonowanej kolorystyce — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- proporcje stolarki okiennej i drzwiowej oraz detale architektoniczne — w nawigzaniu do historycznego
kontekstu architektonicznego i kompozycji przestrzennej,

- zakaz stosowania architektury obcej, w szczegdlnosci podhalanskiej;

6) na obszarze objetym planem wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu symbolami wskazanymi w nawiasach:

a) w Iwinach:
- kosciot pw. $w. Krzyza (I1) — decyzja nr A/2516/614/L z dnia 28 grudnia 1988 r.,
- cmentarz przykoscielny (12) — decyzja nr A/3096/777/L z dnia 28 grudnia 1987 1.,
- patac pod nr 35a (I3) — decyzja nr A/3108/762/L z dnia 28 wrzeénia 1960 r.,
- park (I4) — decyzja nr A/3109/500/L z dnia 13 maja 1977 r.,
- spichlerz (I5) — decyzja nr 1297 z dnia 11 maja 1965 r.,
b) w Lubkowie:
- cmentarz (L1) — decyzja nr A/3164/780/L z dnia 28 grudnia 1987 r.,
- dwor, ob. dom mieszkalny (L.2) — decyzja nr A/3166/999/L z dnia 19 grudnia 1991 r.,
- patac — ruina (L3) — decyzja nr A/3165/988 z dnia 1 wrzesnia 1963 1.,
- park (L4) — decyzja nr A/3167/499/L z dnia 13 maja 1977 r.,
- zespot patacowo - folwarczny (L5) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,
- park (L6) — decyzja nr A3169/1030/L z dnial6 sierpnia 2010 r.,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6162

- patac (L7) — decyzja nr A3169/1030/L z dnia 16 sierpnia 2010 r.,
- dom zarzadcy (L8) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 1.,
- budynek mieszkalno-gospodarczy (L9) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,

- budynek mieszkalno-gospodarczy nr 2 (L10) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika
1995 r.,

- oficyna mieszkalna I w zespole (L11) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,
- oficyna mieszkalna II w zespole (L12) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,
- stajnia w zespole (L13) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,

- obora I w zespole (L14) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,

- obora II w zespole (L15) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,

- spichlerz w zespole (L16) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,

- stodota w zespole (L17) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.,

- dom mieszkalny nr 10 (L18) — decyzja nr A/3169/1030/L z dnia 24 pazdziernika 1995 r.;

7) ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkoéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami wskazanymi w nawiasach:

a) w Iwinach:

- historyczny uklad ruralistyczny wsi Iwiny tozsamy ze strefa ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j
w miejscowosci Iwiny,

- kaplica cmentarna (16),

- domy mieszkalne pod nr 13 (I7), 15 (I8), 17 (I9), 21 (110), 23 (I11), 27a (112), 28 (I13), 29 (114),
32 (115), 35(116), 37 (I17), 38 (I18), 41 (119), 47 (120), 49 (121), 49b (I22), 50 (123), 52 (124),
53 (125), 60 (126), 118 (127), 119 (128), 122 (129), 123 (130), 126 (131), 131 (I32), 132 (I33),

- domy mieszkalno-gospodarcze pod nr 30 (I34), 46 (I135), 49 (I36), 49 (137), 58 (I38), 59 (139),
124 (140), 129 (141),

- stodoly pod nr 118 (142), 124 (143), 126 (144), 129 (145),

- obory pod nr 118 (146), 124 (147),

- budynki gospodarcze pod nr 36 (148), 41 (149), 50 (I50), 122 (I51), 132 (152),
b) w Lubkowie:

- historyczny ukfad ruralistyczny wsi Lubkoéw tozsamy ze strefa ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, w miejscowosci Lubkow,

- szkota, ob. dom mieszkalny (L19),

- domy mieszkalne pod nr 1 (L20), 6 (L21), 18 (L22), 19 (L23), 21 (L24), 26 (L25), 28 (L26), 29 (L27),
31 (L28), 38 (L29), 41 (L30), 42 (L31), 45 (L32), 47 (L33), 48 (L34), 53a (L35), 54 (L36), 55 (L37),
58 (L38), 65 (L39), 69 (L40), 70 (L41), 73 (L42), 74 (L43), 80 (L44), 81 (L45),

- domy mieszkalno-gospodarcze pod nr 9 (L46), 10 (L47), 20 (L48), 39 (L49), 40 (L50), 43 (L51),
58 (L52), 61 (L53), 75 (L54),

- stodoty pod nr 9 (L55), 38 (L56), 58 (L57), 65 (L58), 75 (L59),
- obora pod nr 86 (L60),
- budynki gospodarcze pod nr 41 (L61), 43 (L62), 65 (L63), 86 (L64),
- budynki gospodarcze w zespole I (L65), II (L66), ITI (L67);
8) dla obiektow wymienionych w pkt 6 i 7 ustala sig:
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a) zachowa¢ lub odtworzy¢ bryle, tradycyjne materialy budowlane, kompozycje iformg elewacji,
rozmieszczenie irozmiary otwordw oraz stolarke okienna, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

b) zachowa¢ elewacje o widocznych, historycznych systemach konstrukcyjnych, w szczegdlno$ci
drewnianych, szachulcowych, przystupowych, ceglanych, murowanych, zjednoczesnym zakazem
stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji typu siding, badz ocieplania styropianem,

c)zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkéw elementow technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodoéw wentylacyjno-spalinowych i innych do nich
podobnych;

9) ustala si¢ ochrong¢ nast¢pujacych istniejacych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
numerem AZP:

a) w Iwinach:
- 1/1/77-16 AZP — $lad osadnictwa datowany na pdzne $redniowiecze XIV-XV w.,
-2/2/77-16 AZP — $lad osadnictwa datowany na pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.,
- 3/5/77-16 AZP — osada datowana na p6zne sredniowiecze XIV-XV w.,
b) w Lubkowie:
- 1/6/77-16 AZP — osada datowana na XV-XVI w. i §lad osadnictwa datowane na pradzieje,
-2/7/77-16 AZP — $lad osadnictwa z kultury XIV-XV w. datowany na $redniowiecze XIV-XV w.,
- 3/8/77-16 AZP — $lad osadnictwa datowany na pozne $redniowiecze XIV-XV w.,
- 4/9/77-16 AZP — osada datowana na p6zne $redniowiecze XIV-XV w.,
- 5/10/77-16 AZP — osada datowana na pdzne sredniowiecze XV-XVI w.;

10) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej — $cistej, tozsamg z granicg strefy ochrony konserwatorskiej —
Scislej, o ktorej mowa w pkt 1;

11) w strefie, o ktorej mowa w pkt 10 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zakaz dzialalno$ci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ specyficzng forme obiektow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,;

12) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej obejmujgca historyczne uktady ruralistyczne lub sgsiedztwo
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

13) w strefie, o ktérej mowa w pkt 12 obowigzuje nastgpujace ustalenie: w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepis6w, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze okreslonym na rysunku planu wystepuja udokumentowane ztoza kopalin:
a) rudy miedzi ,, Wartowice” o nr RM32,
b) rudy miedzi ,,Niecka Grodziecka” o nr RM35,
¢) gipsoéw 1 anhydrytéw ,,Lubichéw” o nr GA84,
d) kruszyw naturalnych ,,Jurkow” o nr KN3457,
e) kruszyw naturalnych ,,Okmiany” o nr KN1411;

2) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach terenu gorniczego ,,Okmiany II”, gdzie
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych;
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3) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Grodziec”, dla
ktorego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) w miejscach okres§lonych na rysunku planu wystepuja pomniki przyrody ozywionej, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

5) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru potozonego w zasiggu Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewngtrzna Sudecka Bolestawiec”, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszaé stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne w strefie zasilania GZWP;

6) czeS¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne;

7) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszary krajobrazéw priorytetowych - okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) z uwagi na brak obszaréw i terenow wymienionych w pkt 7 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) o ile ustalenia rozdzialu 2 nie stanowig inaczej, ustala si¢, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla terenéw oznaczonych symbolem P/U, OZE/PW, OZE/P/U, OZE, ZC,
b) 1000 m? dla terendw oznaczonych symbolem MW/U, MN/U, U, UK, UO, UP, U/KS, US,
¢) 800 m? dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
d) 20 m? dla terendw oznaczonych symbolem E, I, G, K, W;
2) o ile ustalenia rozdzialu 2 nie stanowia inaczej, minimalne szerokosci frontow dziatek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U, MN, MN/U, U, UK, UO, UP, U/KS, US, P/U,
OZE/PW, OZE/P/U, OZE, ZC,

b) 4 m dla terené6w oznaczonych symbolem E, I, G, K, W;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje wewnetrzng oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia
2x220 kV relacji Mikutowa — Polkowice, dla ktérej obowiazuja pasy technologiczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego napigcia w odlegtosci 25 metréw od osi linii w obu kierunkach;

2) na obszarze objetym planem wystgpuja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV
relacji Brochocin — Konrad, Bolestawiec — Konrad iKonrad — Raciborowice, oraz projektowana
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napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Krzywa — Konrad, dla ktérych
obowigzuja pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
w odleglo$ci 20 metréw od osi linii w obu kierunkach;

3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 ustala sig:
a) zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia nowych hatd i nasypow,

c¢) zakaz sadzenia ros§linnosci osiggajacych wysokos¢ wigkszg niz 3 m w odleglosci 16 metréw od osi linii
w obu kierunkach;

4) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV,
obowigzuja pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
w odleglosci 7,5 metra od osi linii w obu kierunkach;

5) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sig¢:
a) zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew;

6) w strefie kontrolowanej wzdhuz gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3MPa (relacji Wezet
Jeleniow — Radakowice), wyznaczonej w odlegtosci od 2 metréw do 35 metréw od osi gazociagow
wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3MPa w obu kierunkach, zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w granicach 50 m i1 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja strefy ochrony
sanitarnej cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

2) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie dréog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownolegtym,
prostopadtym i uko$nym;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych;

4) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

5) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 4 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

6) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, dostgp do terenow nalezy zapewni¢ z istniejacych
i projektowanych drég.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania S$ciekow, wylacznie w postaci
przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikbw retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrdodet energii,
z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz pltynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia: zaopatrzenie w energi¢ cieplng
nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w cieplo, wtym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych, poszerzanie lub zmiang przebiegu odcinkéw istniejacych rowdw oraz przepusty, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 14. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 15. W zakresie granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) kompleksowy projekt adaptacji laséw 1ilesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

b) kompleksowy projekt adaptacji lasow 1ile$nictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach gorskich,

c¢) kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow,
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d) modernizacja systemu przesylowego na Dolnym Slasku w celu poprawy jego funkcjonalnosci oraz
optymalnego wykorzystania potaczenia Polska — Niemcy: gazociggu granica Rzeczpospolitej Polskiej
(Laséw)-Taczalin-Radakowice-Gatow-Wierzchowice wraz z infrastruktura niezbgdng do jego obslugi na
terenie wojewodztwa dolnoslaskiego (inwestycja zrealizowana z wylaczeniem odcinka Jeleniow —
Taczalin);

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a—c¢
ustala si¢ tozsame z granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym;

3) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d
ustala si¢ tozsame z granica strefy kontrolowanej wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN
6,3MPa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od I-
MW/U1 do I-MW/U9 w Iwinach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym ustugi sportu i rekreacji, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw pltynnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,4;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw na 15 metrow;
6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na pig¢;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;
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2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego Iub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje nastepujgce
ustalenie: dostepu do terenu:

1) -MW/U4 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW22 lub - KDW23;
2) I-MW/U9 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW31 lub I-KDW34.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od I-MN1 do I-
MN29 w Iwinach i od L-MN1 do L-MN30 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;
2) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

3) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako lokal uzytkowy, towarzyszacy jednemu lokalowi
mieszkalnemu, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
6) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

7) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;
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11)dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, krytych dachowka
ceramiczng, cementowa, lupkiem lub materiatem dachdéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni,
szarosci 1 brazu;

12) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementow wzbogacajacych
form¢ dachu;

13) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;

14) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

15) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od I-MN30 do I-
MNG63 w Iwinach i od L-MN31 do L-MN54 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie:
a) jako wolno stojace lub blizniacze,
b) poza granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m na terenie [-MN63;
2) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylgcznie w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

3) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako lokal uzytkowy, towarzyszacy jednemu lokalowi
mieszkalnemu, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) ustala sic maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 40%;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
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6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

7) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkoéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla budynkow gospodarczych i garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

11) zakazuje sig realizacji obiektow kontenerowych;
12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu:

1) I-MN38 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDI1;
2) I-MN40 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDd11, I-KDI5 lub z terenu I-KDz1;
3) I-MN48 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW18 lub I-KDI2;
4) I-MN49 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDd5 lub z terenu [-KDz1;
5) I-MNS51 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW16 lub I-KDI1;
6) L-MN35 nalezy zapewni¢ z terenu L-KDW12 lub L-KDd7.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje¢ granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolami od I-
MN/U1 do I-MN/U16 w Iwinach i od L-MN/U1 do L-MN/U14 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
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b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 metrow dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 metréw dla budynkow gospodarczych i garazy;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacj¢ dachéw dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

9) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, lub dachow
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczng, cementows, tupkiem Iub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

10) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementow wzbogacajacych
forme dachu;

11) zakazuje sig realizacji obiektow kontenerowych;

12) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sa w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzujg ustalenia § 7;

13) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i1mlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu:
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1) I-MN/U10 nalezy zapewnic¢ z terenu [-KDW20, [-KDd9, I-KDI11, I-KDI4 Iub z terenu I-KDz1;
2) I-MN/U11 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDdS, I-KDI2 lub z terenu I-KDz1;
3) I-MN/U12 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW38, I-KDW39, [-KDd8 lub z terenu I-KDz1;
4) I-MN/U13 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW38, I-KDd10 lub z terenu I-KDz1.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od I-
MN/U17 do I-MN/U26 w Iwinach oraz L-MN/U15 i L-MN/U16 Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 metrow dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 metréw dla budynkow gospodarczych i garazy;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachéw: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsg, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

9) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;
10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego Iub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu:

1) I-MN/U21 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDd10, I-KDI5 lub z terenu I-KDz1;

2) I-MN/U23 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW21, -KDW22 lub [-KDI1;

3) I-MN/U24 nalezy zapewnic z terenu [-KDW24, I-KDd11 lub z terenu I-KDz1;

4) I-MN/U26 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW31, [-KDW35 lub z terenu [-KDz]1.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami od I-RM1 do I-RM8 w Iwinach i od L-RM1 do L-RM11 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzadzenia i obiekty stluzace produkcji rolne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, lub dachéw
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczng, cementows, tupkiem Iub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

9) zakazuje si¢ realizacji obiektéw kontenerowych;
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10) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

11) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami od I-RM9 do I-RM21 w Iwinach i od L-RM12 do I-RM23 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren L-RM14;

2) si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 10 metrow;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachéw: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dach6wka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

9) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ zagrodowsa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastgpujace
ustalenie: dostep do terenu L-RM 14 nakazuje si¢ zapewni¢ z terenu L-KDW13.
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§ 23. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolami I-RU1 i I-RU2 w Iwinach oraz L-RU1 i L-RU2
w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) obiekty budowlane iurzadzenia stluzace wytacznie produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, lesnej
i rybackiej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

2) rolnicze sktady i magazyny;
3) zabudowa zagrodowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
30° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, lub dachow
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczna, cementows, tupkiem Iub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

9) teren, o ktorym mowa w ust. 1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzujg ustalenia § 7;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow innych niz
wymienionych w lit. a.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych irybackich, oznaczone symbolami I-RU3 w Iwinach iod L-RU3 do L-RU6
w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) obiekty budowlane iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, lesnej
i rybackiej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

2) rolnicze sktady i magazyny;
3) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;
6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, lub dachéow
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczna, cementows, ‘tupkiem Iub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw innych niz
wymienionych w lit. a.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczone symbolami L-RU/U1 i L-RU/U2 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) obiekty budowlane iurzadzenia stluzace wytacznie produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, lesnej
1 rybackiej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

2) rolnicze sktady i magazyny;
3) zabudowa zagrodowa;
4) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
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7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, lub dachow
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczna, cementows, tupkiem Iub  materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szaros$ci i brazu;

9) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkéow innych niz
wymienionych w lit. a.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami I-U1 i I-U2 w Iwinach oraz L-U1
i L-U2 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ushugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych;
2) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 metréw;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z

wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

7)dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub
mansardowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, krytych dachowka
ceramiczng, cementowa, tupkiem lub materiatem dachdéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni,
szaro$ci 1 brazu;

8) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sa w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,
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b) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu [-U2 nalezy zapewni¢ z terenu I-KDdS.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od I-U3 do I-U9 w Iwinach.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ushugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych,
c) zaktadow zywienia zbiorowego w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
2) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) mieszkania towarzyszace na terenie I-U3 dopuszcza si¢ wyltacznie poza granicg strefy ochrony sanitarnej
cmentarza 50 m;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

5) ustala sie, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 12 metrow;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

b) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéow poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuje nastgpujace
ustalenie: dostgp do terenu:

1) I-U4 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDI1, I-KD14 lub z terenu [-KDz1;
2) I-U5 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW24 lub z terenu [-KDz1;
3) I-U6 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW24, [-KDW26 lub z terenu [-KDz1;
4) I-U7 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW26 lub z terenu I-KDz1.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy ushugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewngetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren wspolnot wyznaniowych, oznaczony symbolem I-UK1 w Iwinach.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) obiekty sakralne;
2) obiekty towarzyszace obiektom sakralnym, w szczegdlnosci plebanie i sale katechetyczne;
3) budynki gospodarcze.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

3) teren, o ktorym mowa w ust. 1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.
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§ 29. 1. Ustala si¢ tereny ustug oswiaty, oznaczone symbolami I-UO1 i I-UO2 w Iwinach.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty;

2) zabudowa uslugowa — ustugi publiczne;

3) obiekty budowlane i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 metrow;

6) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej,
zabudowy zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dost¢p do terenu [I-UO1 nalezy zapewni¢ z terenu I-KDW?22 lub z terenu [-KDz1.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje¢ granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami I-UP1 w Iwinach i L-UP1 w Lubkowie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) zabudowa ushugowa — ustugi kultury;

3) obiekty sportu i rekreacji;

4) zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

6) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachéw: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sa w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzujg ustalenia § 7;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu [-UP1 nalezy zapewnic¢ z terenu [-KDd9 lub z terenu [-KDz1.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji, oznaczone symbolami od I-U/KS1
do I-U/KS3 w Iwinach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) domdw opieki spoleczne;,
¢) zabudowy zamieszkania zbiorowego,
d) zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej,
e) szpitali,
f) zaktadow zywienia zbiorowego w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

2) parkingi;
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3) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji;
4) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) mieszkania towarzyszace na terenie [-U/KS1 dopuszcza si¢ wylacznie poza granica strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 50 m;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzuje nastgpujace
ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu:

1) I-U/KS2 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW30, [.LKDW31 Iub z terenu [-KDz1;
2) I-U/KS3 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDd5 lub z terenu I-KDz1.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 32. 1. Ustala sig¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami I-US1 w Iwinach i L-US1 w Lubkowie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej, wliczajac ptyte boiska, nie moze by¢ mniejszy niz
50%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metroéw;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowsa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczegte 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow ustug
sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig przestrzen publiczna;

2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i urzadzen stuzacych rekreacii,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczone symbolami I-P/U1 i I-P/U2 w Iwinach oraz L-P/U1 i L-P/U2 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) zabudowa ustugowa;
3) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 2,1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 15 metrow;
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6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a)2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrddet energii na terenach obiektow
unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, oznaczone symbolami I-OZE/PW1 i I-OZE/PW2 w [winach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) obiekty budowlane i urzadzenia unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
2) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace obstudze obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
3) urzadzenia fotowoltaiczne;
4) obiekty budowlane i urzgdzenia stuzace obstudze urzadzen fotowoltaicznych, w tym magazyny energii.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 80%;

2) dopuszcza si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie 0;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 25 metrow dla budynkow,
b) 45 metrow dla budowli;
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6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne,

b)2 miejsca do parkowania na kazde rozpocz¢te 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: w zakresie zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka obowigzuje ust. 2 pkt 3.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostegp do terenu I[-OZE/PW2 nalezy zapewni¢ zterenu [-KDWS53 lub drogi wewngetrznej
przylegajacej od poludniowej strony do terenu przy granicy obszaru objetego planem miejscowym.

6. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
omocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko obwigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ granice terenéw pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujgce tereny, o ktéorych mowa w ust. 1;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodel energii na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od I-OZE/P/U1 do I-
OZE/P/U3 w Iwinach oraz L-OZE/P/U1 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) urzadzenia fotowoltaiczne;
2) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace obstudze urzadzen fotowoltaicznych;
3) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
4) zabudowa ustugowa z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw ptynnych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 2,1;
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4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkdéw na 15 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z

wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne,

b)2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

¢) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje nastgpujace
ustalenie: dostgp do terenow [-OZE/P/Ul i1-OZE/P/U2 nalezy zapewni¢ z terenu I-KDW37 lub z terenu I-
KDzl1.

6. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
omocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko obwigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ granice terenéw pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujgce tereny, o ktéorych mowa w ust. 1;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren lokalizacji urzadzen odnawialnych zrdédet energii, oznaczony symbolem I-OZE1 w
Iwinach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) urzadzenia fotowoltaiczne;
2) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace obstudze urzadzen fotowoltaicznych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -32- Poz. 6162

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
omocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko obwiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ granicg terenéw pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujgcg teren, o ktorych mowa w ust. 1;

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko ustala si¢ na tozsama
z granica, o ktorej mowa w pkt 1.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powickszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem I-ZC1 w Iwinach.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) cmentarz;

2) obiekty budowlane i urzadzenia shuzace obstudze cmentarza, w szczegoélnosci kaplice, domy pogrzebowe,
krematoria, kolumbaria;

3) parking;
4) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 20%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych lub mansardowych, symetrycznych,

o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 55°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub tupkiem, w odcieniach czerwieni lub szarosci;
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7)dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych lub
mansardowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°, krytych dachowka
ceramiczng, cementowa, lupkiem lub materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni lub
szaroSci;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni terenu cmentarza.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, oznaczone symbolami I-E1 i I-E2
w Iwinach oraz od L-E1 do L-E6 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obstugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu I-E1,

b) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka dla pozostatych
terenow, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 80%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

7) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachéw: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem dachowkopodobnym lub tupkiem.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuje nastepujace
ustalenie: dostep do terenu:

1) I-E2 nalezy zapewni¢ z terenu [-KDW50 lub [-KDI2;
2) L-E1 nalezy zapewni¢ z terenu L-KDW4;

3)od L-E2 do L-E6 nalezy zapewni¢ =zterenu L-KDWI1, L-KDW21, L-KDI2 Ilub istniejacych
i projektowanych drég poza granicg obszaru objgtego planem miejscowym.
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6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powickszenie sgsiedniej nieruchomo$ci Iub regulacje granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami I-I1 w Iwinach i L-I1
w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) obiekty budowlane i urzadzenia obstugi sieci elektroenergetycznej;
2) obiekty budowlane i urzgdzenia obstugi sieci gazowe;;
3) obiekty budowlane i urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjnej;
4) obiekty budowlane i urzadzenia obshugi sieci wodociggowej;
5) obiekty budowlane i urzadzenia obstugi gospodarowania odpadami.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powickszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacje granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej: gazownictwo, oznaczony symbolem I-G1 w Iwinach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obstugi sieci gazowe;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg, materiatem dachowkopodobnym lub tupkiem.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powickszenie sgsiedniej nieruchomo$ci Iub regulacje granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej: kanalizacja, oznaczony symbolem I-K1 w Iwinach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obstugi sieci kanalizacyjne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z

wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powigkszenie sgsiedniej nieruchomo$ci lub regulacje granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 42. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej: wodociagi, oznaczony symbolem L-W1 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obshugi sieci wodociagowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsg, materialem dachowkopodobnym lub tupkiem.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewngtrzng, powickszenie sgsiedniej nieruchomo$ci Iub regulacje granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem I-KDz1 w Iwinach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: tereny drog publicznych klasy
zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw obowigzuja nastgpujgce ustalenia: szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) teren drogi publicznej, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami od I-KDI1 do I-KDIS
w Iwinach oraz L-KDI1 i L-KDI2 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: tereny drog publicznych klasy
lokalne;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig przestrzen publiczna;

2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami od I-KDd1 do I-
KDd11 w Iwinach oraz od L-KDd1 do L-KDd11 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: tereny droég publicznych klasy
dojazdowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig przestrzen publiczna;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami od I-KDW1 do I-KDW55 w Iwinach
oraz od L-KDW1 do L-KDW21 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: tereny drog wewnetrznych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzone;;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) teren [-KDWS55 stanowi przestrzen publiczna;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 47. 1. Ustala sie¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem L-KDtr1 w Lubkowie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: tereny drog transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terend6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i zieleni.
§ 48. 1. Ustala si¢ ciagi rowerowe, oznaczone symbolami od I-Kr1 do I-Kr4 w Iwinach.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) ciggi rowerowe;
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2) urzadzenia shuzgce obstudze komunikacji rowerowe;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania, chodnikéw, zieleni urzadzonej
i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od I-R1 do I-R35 w Iwinach oraz od L-R1 do L-
R32 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych, taki, sady, ogrody;
2) stawy hodowlane;
3) zalesienia;
4) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych;
5) rowy melioracyjne.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami od I-Znl do I-Zn9 w Iwinach oraz
od L-Zn1 do L-ZnS w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zielen niska;
2) taki;
3) pastwiska.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 51. 1. Ustala sie tereny laséw, oznaczone symbolami od I-ZL1 do I-ZL.17 w Iwinach oraz od L-ZL1 do
L-Z1.19 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: lasy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: w zakresie zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka na terenie 1-ZL17 obowiazuje ust. 2.

§ 52. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami I-ZP1 w Iwinach i od L-ZP1 do L-ZP7
w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) zielen urzadzona — park wiejski;
2) urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) urzadzenia sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wylacznie jako niekubaturowe;
2) zakazuje sie realizacji budynkow;
3) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami od I-WS1 do I-
WS11 w Iwinach oraz od L-WS1 do L-WS17 w Lubkowie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zbiorniki wodne;
3) zielen;
4) urzadzenia wodne.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje kladek oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg zbiornikow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 54. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 55