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UCHWALA NR LXI1/491/2023
RADY GMINY MECINKA

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obre¢bie geodezyjnym Maluszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023,
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r., poz.977) wzwigzku uchwata Rady Gminy Mecinka nr XXXI1/242/2021 z dnia
30.04.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mecinka”, przyjetego uchwata Rady Gminy Mecinka nr XXXIX/236/2001 z dnia 02.07.2001 r. ze
zmianami, Rada Gminy Mecinka uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Gminy Mecinka nr XXXIX/182/05 z dnia 29.12.2005 r. dla obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym
Matuszow.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgséci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Matuszow;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy integralng
czes$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;
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5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona od drogi dla danego terenu
linie, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz
1,5 m;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem stacji paliw, dziatalnosci
zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, a takze
myjni samochodowych, ustug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z administracjg publiczng, edukacja
publiczng, pomoca spoteczng, ochrong zdrowia, kultura, kulturg fizyczng, dziatalnoscig zwigzang z ochrong
srodowiska.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem, ze wzglgdu na brak problematyki, nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania krajobrazu, wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic
1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dobr
kultury wspotczesnej, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym;
2) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej
droge KDW; 8 m od linii rozgraniczajacej droge KDG zlokalizowang poza granicami opracowania planu;

4) minimalna szeroko$¢ ciggdw pieszo — jezdnych niewydzielonych liniami rozgraniczajagcymi: 6 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem sieci uzbrojenia terenu;

2) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalnosci do granicy nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest dziatalnosc;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu MN wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dla terenu MN/U wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsamy z obszarem ochrony archeologicznej, dla ktérych
obowiazuje;

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, na ktory sktada
si¢ historyczna zabudowa, historyczne budowle i elementy infrastruktury §wiadczace o dawnym rozwoju
wsi, a takze kompozycje zieleni,

b) wymog uwzglednienia historycznych podziatéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciagow
pieszych,
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c) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
zabudowy,

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy tradycyjnych materiatéw budowlanych tj.: cegla, tynk, drewno,
kamien,

e) zakaz stosowania podpor o przekroju kota, wiezyczek, baszt,

f) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

g) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata,

h) nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach posesji,

i) zakaz wprowadzania dominant architektonicznych takich jak: maszty, wieze, shupy sieci
elektroenergetycznej;

2) ochron¢ zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotéw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie iz sg
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych na obszarze objetym
planem.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odregbnych ustala si¢ ochrong parku zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow - nr
A/3132/545/L, dla ktorego nalezy odnawia¢ i pielegnowac dendroflore.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 1209,
2) minimalng powierzchnie dziatki — 0,12 ha;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

4) zapisy pkt 1 — 3 nie dotycza wydzielenia dziatek pod urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczng oraz
pod drogi.

§ 9. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,10 ha.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych (roztopowych) do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi, na teren
nieruchomosci lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wéd w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

4) zasilanie w energie elektryczna z istniejgcej sieci rozdzielcze;j;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie wydzielonej drogi, poza jej terenem utwardzonym
i w ciggach pieszo - jezdnych;

7) modernizacje i rozbudowe sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla
doziemnego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej wojewodzkiej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu

i drogi wewngtrznej gminnej KDW;

2) prowadzenie obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej w przypadku gdy nieruchomos¢
graniczy z wiecej niz jedng drogg;
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3) minimalng liczbe miejsc postojowych na terenie MN - 2 m.p./mieszkanie;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych na terenie MN/U - 2 m.p./mieszkanie i 1 m.p. na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

5) minimalng liczbe miejsc postojowych na terenie U- 1 m.p. na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej;

6) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.
§ 12. Dla terenu BIMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 6 m,

¢) dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe, mozliwe naczoétkowe o kacie nachylenia 300 - 459,
uktad glownych potaci dachowych — symetryczny,

d) pokrycie dachow - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym lub czerwonym; dla
budynkow gospodarczych igarazy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie papa lub blachg
walcowang,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,4,
f) wskaznik zabudowy — max. 0,25,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 13. Dla terenu B2ZMN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 11 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,

c)dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych - dachy dwuspadowe, mozliwe naczétkowe o kacie
nachylenia 30° - 45%; uktad gtéwnych potaci dachowych — symetryczny,

d) pokrycie dachow - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze ceglastym lub czerwonym; dla
budynkéw gospodarczych igarazy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie papa lub blacha
walcowana,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,
f) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 14. Dla terenu B4Up ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne;
2) zakaz realizacji zabudowy;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90%.
§ 15. Dla terenu B3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 6094

§ 16. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, ciggdw pieszo - jezdnych oraz zieleni urzadzone;.

§ 17.Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy mikroinstalacji.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX11/491/2023
Rady Gminy Mecinka
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/491/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Maluszow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w obrebie Maluszow byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2023 r. do 21.08.2023 r. z mozliwos$cia wnoszenia do
dnia 11.09.2023 r. uwag do planu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu nie wniesiono uwag do planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/491/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Maluszéw

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w poblizu
terenow wyposazonych w sieci sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng. Rozbudowa sieci oraz systemu komunikacji
nastgpowac bedzie stopniowo w zaleznosci od uruchomiania terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2. Rozbudowa pozostalych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/491/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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