DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
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Poz. 5979

UCHWALA NR LXXV1/709/2023
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwiazanych
z powiekszeniem oczyszczalni $ciekéw potozonych w obrebie Marczyce
w gminie Podgorzyn - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722023 1., poz. 40 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr LXVIII/645/2023 Rady
Gminy Podgérzyn zdnia 30.03. 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych z powigkszeniem oczyszczalni Sciekdw potozonych
w obrebie Marczyce w gminie Podgérzyn, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgorzyn przyjetego uchwata nr XLII/417/2002 r.
Rady Gminy Podgorzyn z dnia 28.1X. 2002 r. ze zm., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych
z powiekszeniem oczyszczalni $ciekow potozonych w obrgbie Marczyce w gminie Podgérzyn - Etap 1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Nie majg zastosowania ustalenia wynikajace =z art. 15 ust. 2 pkt 7 i pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony historycznego obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce oraz strefa
ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowos$ci o wczesnej metryce historycznej oraz
intensywnego osadnictwa $redniowiecznego.

2. Oznaczeniami graficznymi wynikajacymi z przepisow odrebnych sa obiekty w Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust. 1 i2 petnig funkcj¢ informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

4. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla klase
przeznaczenia terenu.

5. Rodzaj przeznaczenia uzupehiajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okre§lono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dach dwuspadowy - nalezy przez to rozumie¢, ze glowny, najwyzszy dach sklada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym moga wystegpowaé lukarny i wybudéwki,
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ktorych szczyty zadaszen sa co najmniej o lm nizsze niz kalenica dachu glownego. Do dachu
dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z naczoétkami,

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach zagospodarowania dysharmonijnych zotoczeniem - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie wprowadzajace w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takie jak np.: wprowadzenie
obiektow roznigcych si¢ znacznie forma, wysokos$cia, kolorystyka od budynkow istniejacych, czy tez brak
kontynuacji zabudowy w istniejacych uktadach urbanistycznych;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhiz ktoérych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow,
z wylaczeniem wykuszy, balkondow, gzymsow, ryzalitow, elementdéw odwodnienia i stref wejSciowych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wylacznie czgsci nadziemnych budynkow, nie dotycza
podziemnych parkingow i garazy;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty i rysunek planu);

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym §cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodoéw wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

11) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego, z uwzglednieniem ustalen

§5:
a) urzadzenia budowlane,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna, place manewrowe, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-
rowerowe, Sciezki rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzezeniem, ze elementy okreslone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym,;
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14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
danej dziatki;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow okreslong zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla pozostatych obiektow budowlanych - wysoko$¢ mierzong pomigdzy poziomem terenu, na
ktéorym posadowiony jest obiekt budowlany, anajwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu; Do
wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki, lacznikéw, komindw
wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i wentylacjg budynkow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) teren drogi dojazdowej, zbiorczej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drog
publicznych zgodnie zdefinicjami zawartymi w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie urzadzen drogowych, ciggéw pieszych i §ciezek rowerowych, parkingow,
zieleni i infrastruktury technicznej;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ ogolnodostepnej drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen drogowych, ciagdéw pieszych
i $ciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni, miejsc na odpady komunalne;

3) teren komunikacji pieszo - rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
drogi przystosowanej do ruchu pieszego i rowerowego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

4) teren ushlug - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow budowlanych,
w szczegolnosci budynku lub zespotu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie:
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych,
stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obsluga dziatalnoSci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe iprawne, ustugi finansowe — banki, ushugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw 1 handlu wielkopowierzchniowego,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologiczne;j,
g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,
j) kultury i rozrywki,

k) nauki i edukacji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
oswiaty 1inauki, administracji publicznej, taczno$ci, bezpieczenstwa publicznego, obstugi
komunalnej),

m) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

n) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ushugi z wykluczeniem:
demontazu pojazdow, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewne;,
w tym krematoriow;
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5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkow zgodnie z definicja
zabudowy jednorodzinnej zawarta w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

6) teren ustlug rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczegolnosci budynku lub zespotu budynkéw zwigzanych z dzialalnosciag gospodarcza
wykonywana przez osobg fizyczng, ktéra moze zatrudni¢ do 250 pracownikoéw, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem,;

7) teren oczyszczalni Sciekéw - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow,
sieci budowli i urzadzen zwigzanych stuzacych bezposrednio do oczyszczania Sciekéw oraz znajdujacych
si¢ na wspolnym terenie obiektow pomocniczych niezbednych dla dostawy energii elektrycznej, wody,
stworzenia odpowiednich warunkow do pracy iobstugi oczyszczalni, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie: budynkéw socjalnych, budynkéw administracyjnych, zadaszen, budowli
terenowych;

8) teren produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow budowlanych,
w szczegolnosci budynku lub zespotu budynkow, stuzacych do prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;,
magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwigzanej z prowadzeniem biznesu i ustug,
wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi oraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie: mieszkan stuzbowych, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
ciagow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, parkingdw, garazy, zieleni. Do terenéw produkcji nie zalicza si¢
produkcji energii;

9) teren wod powierzchniowych $rodladowych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie wody stojace i ptynace
na powierzchni ladu;

10) teren zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych
naturalnych form zieleni, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: drog gruntowych, budowli
terenowych i sieci infrastruktury technicznej;

11) teren zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form
zieleni uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, placow zabaw, zadaszen, pergoli,
budowli terenowych i infrastruktury techniczne;j;

12) teren zieleni urzadzonej wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
réznych form zieleni wysokiej uksztaltowanej, jako zielen parkowa, zielen izolacyjna, przejScia piesze
w zieleni wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, budowli terenowych
i infrastruktury techniczne;.

DZIAL II.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Glowne przeznaczenie terenéw ustala si¢ w kolumnie 213 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupelniajgce
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
- Symbol cyfrowy . . Nazwy Kklas przeznaczen
i literowy klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu . .
uzupelniajacych
terenu
1 2 3 4
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I. 1IMN

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1) ustugi turystyki (UT)

2) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
(IE, 1G, IT, IW, IK)

6) teren wod powierzchniowych
srédladowych (WS)

2. IMN-U

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

1) teren parkingu (KOP)

2) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

4) teren zieleni urzadzonej (ZP)
5) teren infrastruktury technicznej
(IE, 1G, IT, IW, IK)

6) teren wod powierzchniowych
srdédladowych (WS)

3. 2MN-U+ 6MN-U

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

1) teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej (KR)

2) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

3) teren zieleni urzadzonej (ZP)
4) teren infrastruktury technicznej
(IE, 1G, IT, IW, IK)

5) teren wod powierzchniowych
srodladowych (WS)

4. 1P-UL

Teren produkcji lub ustug rzemiosta

1) teren ustug handlu (UH)

2) teren parkingu (KOP)

3) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

4) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

5) teren zieleni urzadzonej (ZP)
6) teren infrastruktury technicznej
(IE, 1G, IT, IW, IK)

7) teren wod powierzchniowych
srodladowych (WS)

5. 1IKO-UL

Teren oczyszczalni §ciekéw lub ustug
rzemiosta

1) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

2) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

3) teren zieleni urzadzonej (ZP)
4) teren infrastruktury technicznej
(IE, IG, IT, IW, IK)

5) teren wod powierzchniowych
srédladowych (WS)

6. 1ZPW

Teren zieleni urzadzonej wysokiej

1) teren infrastruktury technicznej
(IE, 1G, IT, IW, IK)

2) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

7. 1ZP-KP

Teren zieleni urzadzonej lub
komunikacji pieszo-rowerowej

1) teren infrastruktury technicznej
(IE, IG, IT, IW, IK)

2) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)
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1) teren infrastruktury technicznej
(IE, IG, IT, IW, IK)

2) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

8. 1ZN, 2ZN Teren zieleni naturalnej

1) teren infrastruktury technicznej
(IE, IG, IT, IW, IK)

Teren wod powierzchniowych 2) teren komunikacji drogowej
srédladowych wewnetrznej (KR)

3) teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP)

9. 1WS

1) teren infrastruktury technicznej

10. | 1IKDL Teren drogi lokalnej (IE, IG, IT, IW, IK)

1) teren infrastruktury technicznej
11. | 1IKDD + 3KDD Teren drogi dojazdowe;j (IE, IG, IT, IW, IK)
2) zielen (Z)

Teren komunikacji drogowe;j teren infrastruktury technicznej

12. | 1IKR + 4KR wewnetrznej (IE, IG, IT, IW, IK)

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig, Ze:
1) uksztattowania wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach ustugowych i mieszkaniowych,
¢) kompozycje zieleni w zespotach ustugowych i terenach zieleni urzadzone;.
2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, kompozyty, okltadziny metalowe i szklo;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, teczy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 25° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka, blacho
dachowka, blacha na rabek uktadana, z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni,
brazu lub szarosci. Na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, jednorodny

ciag zabudowy co do formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie
materiatu i kolorystyki - w odniesieniu do dziatki budowlanej;

6) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektow zlokalizowanych na terenach oczyszczalni §ciekdéw i tymczasowych obiektow na potrzeby obstugi
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;
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2) obowigzuja zasady okre$lone w ust. 3 pkt 1, 2, 3 i ustaleniach szczegétowych w rozdziale 10;

3) geometria dachu powinna nawigzywac¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci
do 10 %;

4) wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 10;

5)w przypadku przekroczenia wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowane]j dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz
nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapéw i balkondéw;

6) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow ibudowli,
dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

7)w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

8) w przypadku odmiennego ksztaltu ipokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie;

9) zachowanie istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgsciowo lub w catosci poza wyznaczonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$cig ich remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy. Przy rozbudowie tych budynkéw obowiazuja wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy.

5. Szczegbélowe ustalenia stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 3, 4, 5 1 10 niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowych zespolow zieleni:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ksztattowac:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow (wzdtuz terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladow  w miejscach reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie;

2) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w roznych porach roku;

3) zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkéw roslin obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla wszystkich terendw potozonych w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow musza spetniac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia ludnosci,
ajej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granic¢ dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

4. Ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenow oznaczonych symbolami MN-U, jak dla zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;j.

5. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych nalezy stosowal rozwigzania budowlane ograniczajace przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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6. Obszar planu jest potozony w obszarze udokumentowanego ztoza wod leczniczych ,,Cieplice” (nr ztoza:
WL 7926).

§ 10. 1. Dla wszystkich terenéw polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawnikoéw, skwerdéw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 10 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrone =zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowigcej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence,
zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych zpodstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem,;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Na rysunku planu i w tabeli nr 2 wskazuje si¢ liste obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow:

tabela nr 2
obiekt adres
1. Dom mieszkalny Zamkowa 15
(dawny adres: Marczyce 1)
2. Dom mieszkalny Zamkowa 27
(dawny adres: Marczyce 7)

2. W obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.
3. Ustala si¢ ochrong:
1) budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) terenow w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce;

3) terené6w w strefie ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesne] metryce
historycznej oraz intensywnego osadnictwa §redniowiecznego.

4. Dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1, tabela nr 2 obowiazuje:

1) nakaz ochrony historycznej bryly budynku, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji
i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej idrzwiowej, detalu architektonicznego,
historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych uzytych materiatow;

2) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych i drzwiowych,
portali, gzymsow, zdobien, okué, balustrad, itp.;
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3) nakaz przywrocenia zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementow budynkow oraz usunigcia
wspotczesnych elementow dysharmonizujgcych (przywrocenie detalu architektonicznego, historycznej
formy stolarki okiennej, ujednolicenie formy i kolorystyki elewacji, przywrocenie historycznej formy
i pokrycia dachu;

4) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachoéwki dla catego obiektu;

5) nakaz odtworzenia budynku zgodnie z materiatami ikonograficznymi, w przypadku rozbiorki, zawalenia sig
lub zniszczenia z powoddéw losowych;

6) zakaz nadbudowy;
7) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu;

8) zakaz stosowania materiatow kolidujacych z historycznym charakterem takich jak: blachodachéwka, gont
bitumiczny, siding, kompozytowe deski elewacyjne, beton drewnopodobny;

9) zakaz docieplania zewngtrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych idrzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub
docieplania zewn¢trznego $cian z cegly licowej lub kamienia;

10) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, komindéw spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych elewacji.

5. Dla terenu w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce oznaczonej na
rysunku planu, niezaleznie od ustalen rozdziatu 10, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ochrone¢ uktadow urbanistycznych;
2) ochrona krajobrazéw kulturowych;

3) ochrona uktadow krajobrazowych, takich jak: niezabudowane, niezalesione wnetrza krajobrazowe, wglady
widokowe na Karkonosze oraz ekspozycja obiektow zabytkowych;

4) nakaz ksztattowania nowej zabudowy dostosowanej do historycznej, miejscowej tradycji architektoniczne;j
(cechy regionalnej architektury) ikompozycji przestrzennej, w zakresie: gabarytdw, intensywnos$ci
zabudowy, skali, formy bryly, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, uzytych materialow
wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztattu dachu, kolorystyki elewacji, proporcji stolarki
okiennej i drzwiowej, stosowania detali wzbogacajacych architekture (np. lukarny, ryzality);

5) nakaz stosowania zasad zawartych w § 7 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie elewacji istniejacych
budynkow nie bedacych zabytkami;

6) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

7) zakaz wprowadzania zabudowy wielkogabarytowej, apartamentowej lub o charakterze osiedla miejskiego,
a takze sklepow wielkopowierzchniowych;

8) zakaz wprowadzania dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych) mogacych
wplyna¢ negatywnie na historyczne wglady widokowe;

9) zakaz wprowadzania zabudowy o symetrycznym uktadzie budynkow - w typie osiedla miejskiego;
10) zakaz ksztaltowania zabudowy o tej samej formie z zespotach zabudowy;

11) zakaz realizacji wigcej niz jednego obiektu wedtug tego samego projektu architektonicznego w obrebie
jednej dziatki budowlanej oraz w obrebie dziatek sgsiadujacych;

12) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji turystycznej o powierzchni mniejszej niz 35 m?;
13) zakaz lokalizacji urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

14) dla budynkéw o wartosciach architektonicznych cennych pod wzgledem kulturowym, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja wymagania ust. 4;

15) zakaz budowy obiektow w stylu ,,zakopianskim - géralskim” z bali drewnianych;
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16) zakaz lokowania farm fotowoltaicznych.

6. Dla terenu w strefie obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej oraz
intensywnego osadnictwa $redniowiecznego, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Ochronie podlegaja istniejace
i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

8. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sie, ze do ogolnodostepnych przestrzeni publicznych naleza:
1) tereny drogi lokalnej i drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

3) tereny zieleni urzadzonej i komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-
KP.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych elementéw infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w rozdziale §;

2) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terenéw drdg, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 10, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty ustalone na rysunku
planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych wust. 1, w granicach,
ktorych przestrzen publiczna bedzie ksztaltowana zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami zawartymi
w rozdziatach 2 i 10.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejagcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
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1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej lub urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i1 dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic ze zrodel odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem energii wiatrowej.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sie:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepisoOw antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego, z wylgczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 17. 1. Gléwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza:
1) droga lokalna 1KDL;
2) drogi dojazdowe: 1KDD + 3KDD.

2. Uzupehiajacy uktad drogowy obstugujacy obszar planu tworza tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej: 1KR + 4KR.

3. Obstluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywacé si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sie nastepujace elementy zagospodarowania:
1) chodniki;
2) $ciezki rowerowe;

3) zatoki postojowe;
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4) parkingi;
5) pasy zieleni;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 18. 1. Uzupetniajacy uktad drég obstugujacych obszar planu tworza tereny komunikacji drogowej

wewnetrzne]  dopuszczone do  realizacji  w poszczegdlnych terenach  wramach  przynaleznego
zagospodarowania.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych, dopuszczonych do realizacji na
poszczegodlnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej dziatki - 8 m.
Dopuszcza si¢ ich zwezenie do 6 m, jezeli drogi te beda obstugiwac nie wigcej niz 3 posesje.

3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach
odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 3, ktora zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych,
ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 3
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkaniowa jednorodzinna 1 mp/1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowi¢ garaze)
2. | biura i administracja lmp{ 100 m pow. qzytkowej do ktorej nie thzg si¢ powierzchni
pomieszczen technicznych, magazynowych, socjalnych
3. | hotele, hostele 1mp/2-4 miejsc noclegowych lub 0,5 mp/ 1 lokal
. L Imp/50 m? pow. uzytkowej do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen
4. | restauracje, kawiarnie, bary technicznych, magazynowych, socjalnych lub 1 mp/10miejsc konsumenckie
5. | pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektéw ustugowych (nie mniej niz 1mp)
6. | produkcyjna 1mp/4 osoby zatrudnione (nie mniej niz 2 mp)
7. | handel detaliczny 1 mp/30 m? pow. sprzedazy
8. | oczyszczalnia Sciekow 1mp/4 osoby zatrudnione (nie mniej niz 2mp)

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 3 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych i oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w formie napowierzchniowych parkingéw, garazy podziemnych, wbudowanych garazy w budynki
mieszkaniowe i ustugowe.

§ 20. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na kazde pelne 5 miejsc parkingowych dla samochodow.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 21. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu 1MN:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:0,3.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu gléwnego: dach dwuspadowy, dach wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji — 22 m;

5) uklad $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonych w terenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub granic posesji;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.

6. Czgs¢ terenu 1MN jest potozona w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Marczyce, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 13 ust. 5.

7. Czeg$¢ terenu 1MN jest polozona w strefie ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowosci
0 wczesnej metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa Sredniowiecznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia § 13 ust. 6.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?.
9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 22. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu 1MN-U:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:0,30.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu glownego: dach dwuspadowy; dach wielospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;

5) uktad $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonych w terenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub granic posesji;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.

6. Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
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§ 23. Ustalenia szczegotowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu 2MN-U:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:0,3.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu glownego: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 16 m;

5) uktad $cian zewngetrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonych w terenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub granic posesji;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.

6. Teren jest potozony w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce, dla
ktérego obowigzujg ustalenia § 13 ust. 5.

7. Teren jest potozony w strefie ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa Sredniowiecznego, dla ktérego obowigzujg ustalenia §
13 ust. 6.

8. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.

§ 24. Ustalenia szczegdétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenéw o symbolach 3MN-U +
6MN-U:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu glownego: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 22 m;

5) uktad $cian zewngetrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonych w terenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub granic posesji;

6) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.

6. Dla terenéw oraz budynkéw o wartosciach architektonicznych cennych pod wzgledem kulturowym
potozonych w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce obowiazuja
ustalenia § 13 ust. 41 § 13 ust. 5.

7. Na terenach 4MN-U i SMN-U znajduja si¢ budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérych
nalezy stosowac¢ ustalenia zgodnie z § 13 ust. 41 § 13 ust. 5.

8. Tereny sa polozone w strefie ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa $redniowiecznego, dla ktérej obowiazuja ustalenia §
13 ust. 6.
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9. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 25. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu 1P-UL:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu glownego: dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 25° - do 45°;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.

6. Teren jest potozony w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia § 13 ust. 5.

7. Teren jest potozony w strefie ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowosci o wezesnej
metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa Sredniowiecznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia §
13 ust. 6.

8. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.
§ 26. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenu o symbolu 1IKO-UL:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu glownego: dwuspadowy, wielospadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 25° - do 45°;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 71 § 8.
6. Pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 27. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu dla terenu o symbolu 1ZP-KP:
1. Zakaz zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

3. Teren jest potozony w strefie ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Marczyce, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia § 13 ust. 5.

4. Teren jest potozony w strefie ochrony obszaru obserwacji archeologicznej miejscowosci o wezesnej
metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa $redniowiecznego, dla ktorego obowigzuja ustalenia §
13 ust. 6.

5. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.
§ 28. Ustalenia szczegotowe w odniesieniu dla terenu o symbolu 1ZN:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
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3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7.
§ 29. Ustalenia szczegoétowe w odniesieniu dla terenu o symbolu 2ZN:
1. Zakaz zabudowy.
2. Pozostalte ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 30. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu dla terenu o symbolu 1ZPW:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 70.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7.
§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolach 1KDL:
1. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - od 6 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
1 potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.
§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 1KDD + 3KDD:

1. Szerokos¢ drog od 1KDD do 3KDD w liniach rozgraniczajacych - od 6 m do 21,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

2.Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
1 potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 1KR + 4KR:
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi —od 4 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 34. Ustalenia szczegdtowe w odniesieniu do terenu o symbolu 1WS:

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ budowe mostow, ktadek pieszych.

3. Pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.
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Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Podgorzyn:
Bartosz Polaczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV1/709/2023
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZWIAZANYCH Z POWIEKSZENIEM OCZYSZCZALNI SCIEKOW
POLOZONYCH W OBREBIE MARCZYCE W GMINIE PODGORZYN - ETAP |

WYRYS ZE STUDIUM
uchwala nr XLI1/417/2002
Rady Gminy Podgérzyn z dnia 28.1X.2002 r. ze zm.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV1/709/2023
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zwiazanych z powi¢kszeniem oczyszczalni Sciekow polozonych w obrebie
Marczyce w gminie Podgorzyn - ETAP I

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zwigzanych
z powigkszeniem oczyszczalni S$ciekow potozonych w obrebie Marczyce w gminie Podgérzyn - Etap
I stwierdza si¢, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu i w okresie 14 dni od zakonczenia wylozenia projektu planu nie zgloszono Zzadnych uwag
do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXV1/709/2023
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw zwigzanych
z powigkszeniem oczyszczalni $ciekdw potozonych w obrgbie Marczyce w gminie Podgérzyn - Etap I, po
stronie Gminy Podgérzyn moga wystapi¢ nowe zobowigzania zwigzane =z inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej (budowa drog dojazdowych 1KDD i2KDD oraz budowa sieci iurzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych), nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Realizacja tego zadania bedzie si¢ odbywac ze Srodkdéw wlasnych gminy oraz wszelkich $rodkéw
pomocowych, funduszy unijnych zmozliwoscia partycypacji innych jednostek organizacyjnych
i inwestoréw indywidualnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/709/2023
Rady Gminy Podgorzyn

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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