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UCHWALA NR XLVII1/387/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Laski w gminie Zloty Stok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2023 poz.40 zpdzn. zm.), art.20 ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 zpédzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwata nr
XLI/322/2022 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w granicach wsi Laski
w granicach czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 571 po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok
uchwalonego uchwatg nr XXXVII1/376/2023 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 14 czerwca 2023 r. - Rada
Miejska w Ztotym Stoku postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
wsi Laski w gminie Zloty Stok w granicach czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 571.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowig:
1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 (skala pomniejszona) stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygnigcia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

3) zatacznik nr 4 Zbioér danych przestrzennych.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terendw gorniczych;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1. w teks$cie niniejszej uchwaty;
2. na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw oznaczonych stosownymi symbolami literowymi,

3. pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt. 2 niniejszego
paragrafu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:
1) uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach obrgbu wsi Laski w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 571;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 (skala pomniejszona) stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty (nr
licencji PODGiK.6642.1633.2022);

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym na ktérym obowigzujg te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktére przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego.

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt 5;

8) parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ i okresla teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,MN-U”

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
gospodarcza, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna w tym place postojowe, urzadzenia towarzyszace
1 infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
nalezy wydzieli¢ dziatki budowlane zgodnie z szczegétowymi zasadami i warunkami scalania i podziatu
nieruchomosci okre§lonymi w § 8 niniejszej uchwatly,

b) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak wskazano na rysunku planu tj. w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dwie pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12,0 m,

d) dachy strome, jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem w granicach 25° -
45° lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla lokalnego budownictwa
lub dobra architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie,

f) maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01-0,4,

i) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu ,,MN-U” odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 1 miejsce do parkowania dla 1 uzytkownika,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

j) terenowe miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako utwardzone w catosci lub czesci,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja,
lecz nie wigcej niz 7 m,

1) w granicach terenu przeznaczonego do zabudowy — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej
architektury i urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,

m) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne i wieze telekomunikacji komorkowe;.

§ 5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany
bedzie istniejacym zewnetrznym uktadem komunikacji kotowej z wykorzystaniem istniejacego zjazdu z drogi
krajowej nr 46 idrog lokalnych — dz. nr 5671 569/3. Droga krajowa nr 46 Ktodzko-Ztoty Stok-Paczkow
stanowi fragment korytarza drogowego sudeckiego potudniowego.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) do czasu pelnego zwodociggowania poludniowej cze$ci wsi potozonej na potudnie od drogi krajowej nr
46 - z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zapewni¢ pelng dostgpnos¢ do wody dla celow przeciwpozarowych.

2. Ustala sie zasady odprowadzania §ciekow: do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ budowe przydomowej oczyszczalni Sciekow badz szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem
spetlnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych; zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:
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1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5. Ciepto dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW, w tym takze mikroinstalacj¢ o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW wykorzystujace energie wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne zbiorniki gazu, a po ewentualnej
realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem oraz pozostajacych poza granicami przedmiotowego terenu.
Sposob przylaczenia do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow, ktdre zostang zlokalizowane w obszarze
objetym planem zostanie okreslony przez wlasciciela sieci. Wszystkie nowe sieci nalezy projektowac jako
doziemne.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii na dachach
i zadaszeniach obiektow mieszkalnych i gospodarczych.

9. W zakresie telekomunikacji utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telefoniczne z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych. Nowe sieci telekomunikacyjne
moga by¢ realizowane za pomocg kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych. Sytuowanie nowych sieci
powinno by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog iciggéw pieszych istniejacych inowo
projektowanych. W przypadku wystapienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ rowniez budowe sieci telekomunikacyjnej szerokopasmowe;.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem miejscowym lezy w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz znajduje
si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne oraz
obszarem G.Z.W.P. Obowiazuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego nr 6 z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

2.0Obszar objety opracowaniem planu lezy w graniach korytarza ekologicznego o znaczeniu
migdzynarodowym GKZ-7B Gory Ziote-Goéry Sowie, obejmujacego miedzy innymi goérny (zrodliskowy)
odcinek Potoku Ozarskiego. Obowigzujg ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego dotyczace zagospodarowania korytarzy ekologicznych.

3. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajagce z Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
Odry/Laby/Dunaju przyjetego przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. oraz ustalenia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, przyjetego przez Rad¢ Ministrow w dniu
18 pazdziernika 2016 r.

4. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie walorow naturalnych $rodowiska przyrodniczego
w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochron¢ waloréw krajobrazowych poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji wysoko$ciowych urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak maszty telewizyjne,
wieze telekomunikacji komorkowe;;

2) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych drzew, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu, a w przypadku kolizji — wprowadzenie nowych nasadzen;

3) ustala si¢ absolutny zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do gruntu Iub ciekéw wodnych oraz
zbiornikow wodnych;

4) ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
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5. Przedmiotowy obszar nie jest objety zadng formg ochrony konserwatorskiej. Na catym obszarze planu
miejscowego ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot
ziemnych, budowlanych Iub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co, do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe
znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych. Postgpowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisOw odrebnych

§ 8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.
2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 5,0 m  w liniach
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi lokalnej lub drogi wewngtrznej
winien wynosi¢ 90° z tolerancjg do 30%.

§ 9. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomos$ci: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustalenia koncowe
1. Realizacj¢ niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ztoty Stok.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:
Elzbieta Ruszkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/387/2023
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2023 poz. 977 z p6ézn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2023 poz. 40 z pdzn. zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII1/387/2023
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
((Dz. U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.2023
poz. 1270 z p6ézn. zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej
uchwatly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze $rodkow
poza budzetowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5307

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/387/2023
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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