
 
 

UCHWAŁA NR LXVII/479/2023 
RADY MIEJSKIEJ LĄDKA-ZDROJU 

z dnia 31 sierpnia 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5  ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 503 ze zm.), w związku z uchwałą Rady Miejskiej Lądka-Zdroju nr L/345/2022 z dnia 
26 maja 2022 r. o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-
Zdroju, po stwierdzeniu, że plan miejscowy nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lądek-Zdrój Rada Miejska Lądka-Zdroju uchwala co 
następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju w rejonie ulicy 
Polnej, zwany dalej planem miejscowym. 

2. Załącznikiem nr 1 do niniejszej uchwały jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000. 

3. Załącznikiem nr 2 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy oraz o zasadach ich 
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

4. Załącznikiem nr 3 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych 
do projektu planu miejscowego. 

5. Załącznikiem nr 4 do niniejszej uchwały są dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego 
GML. 

§ 2. Granice obszaru objętego planem miejscowym określono na załączniku nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 3. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) "dachu płaskim" – należy przez to rozumieć dach o kacie nachylenia do 120; 

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - należy przez to rozumieć linię, którą ściana zabudowy nie mogą 
przekroczyć, przy czym zabudowa nie musi być usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy mogą przekroczyć 
tę linię o nie więcej niż 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody 
zewnętrzne o nie więcej niż 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą urządzeń, obiektów i sieci 
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingów, ogrodzeń, obiektów małej architektury; 

3) "powierzchni zabudowy" – należy przez to rozumieć powierzchnię zabudowy określaną zgodnie 
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12; 
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4) "terenie" – należy przez rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
o przeznaczeniu określonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;  

5) "wysokości zabudowy" - należy przez to rozumieć wysokość budynku mierzoną zgodnie z przepisami 
odrębnymi lub wysokość budowli mierzona od poziomu terenu przy najniżej położonym nadziemnym 
elemencie konstrukcji do najwyżej położonego elementu konstrukcji; 

6) "usługach" – należy przez to rozumieć obiekty usługowe realizowane dla celów nie wytwórczych 
o charakterze usługi i obsługi. 

§ 4. 1. Ustala się następujące klasy przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
wolnostojącej lub usług – o symbolu MWW-U.  

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego są obowiązującymi ustaleniami planu 
miejscowego: 

1) granice obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) przeznaczenie terenu określone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) strefa „K” ochrony krajobrazu kulturowego. 

3. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego mają charakter informacyjny. 

4. W planie miejscowy nie ustalono: 

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze względu na brak terenów 
wymagających takiego ustalenia; 

2) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu 
zabudowy; 

3) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania użytkowania terenu. 

§ 5. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objętym planem miejscowym, 
obowiązują następujące ustalenia: 

1) dla dachów spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) obowiązuje nakaz stosowania ujednoliconych 
pod względem koloru pokryć dachu na budynku; 

2) dopuszcza się budowę nowych obiektów, a także rozbudowę, nadbudowę, przebudowę istniejących 
budynków zlokalizowanych w odległości 1,5 od granicy działki lub bezpośrednio przy granicach działek na 
warunkach określonych w przepisach odrębnych; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza się jak na rysunku planu miejscowego. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania 
krajobrazu na obszarze objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) nie określa się krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa z uwagi na ich brak; 

2) prowadzona działalność nie może powodować ponadnormatywnych obciążeń środowiska uciążliwościami 
w zakresie hałasu, wibracji, emisji zanieczyszczeń pyłowych i gazowych, zanieczyszczania wód 
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do którego inwestor 
posiada tytuł prawny; 

3) zakazuje się przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego; 

4) teren objęty planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren  mieszkaniowo-usługowy, gdzie 
obowiązują dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hałasu określone w przepisach odrębnych. 
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 
oraz dóbr kultury współczesnej obowiązują następujące ustalenia: 

1) dla całego obszaru objętego planem miejscowym wyznacza się strefę „K” ochrony krajobrazu kulturowego, 
na której ustala się działania konserwatorskie: 

a) zachowanie i odtwarzanie elementów krajobrazu naturalnego, związanego z historycznym założeniem 
miasta, 

2) zachowanie istniejących związków kompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz harmonijnego ich 
uzupełniania; 

3) dostosowanie nowych elementów zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie 
skali, formy, bryły, faktury, podziałów architektonicznych, wysokości; 

4) dla całego obszaru objętego planem miejscowym ustala się ochronę potencjalnych zabytków 
archeologicznych pozyskanych w trakcie robót ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. 
Ustala się działania konserwatorskie: 

a) wszelkie przedmioty, co do których istnieje przypuszczenie, iż są zabytkiem pozyskane w trakcie prac 
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegają ochronie prawnej na podstawie przepisów 
odrębnych, 

b) postępowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia 
robót budowlanych lub prac ziemnych należy prowadzić z uwzględnieniem obowiązujących przepisów 
odrębnych. 

§ 8. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych obowiązują następujące 
ustalenia: 

1) obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 
339 „Śnieżnik- Góry Bialskie” oraz złoża wód leczniczych „Lądek – Zdrój", dla których obowiązują 
przepisy odrębne; 

2) obszar objęty planem miejscowym znajduje się w strefie B ochrony uzdrowiskowej, dla której obowiązują 
przepisy odrębne; 

3) obszar objęty planem miejscowym znajduje się w granicach terenu górniczego wydobycia wód leczniczych 
„Lądek-Zdrój I”, dla którego obowiązują przepisy odrębne; 

4) obszar objęty planem miejscowym znajduje się otulinie Śnieżnickiego Parku Krajobrazowego, dla którego 
obowiązują przepisy odrębne. 

§ 9. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości na obszarze 
objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) ustala się, że wielkość nowo wydzielonej działki nie może być mniejsza niż 800 m2;  

2) minimalne szerokości frontu działek ustala się na 20 m; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierać się w przedziale od 60o do 
120o; 

4) określone powyżej minimalne szerokości frontów działek oraz powierzchnie działek wydzielanych 
w wyniku scalania i podziału nie dotyczą działek wydzielanych pod obiekty i urządzenia infrastruktury 
technicznej oraz komunikację. 

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji na obszarze 
objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) ustala się powiązania układu komunikacyjnego na obszarze objętym planem miejscowym z układem 
komunikacyjnym poza obszarem objętym planem miejscowy poprzez ulicę Polną; 
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2) dostęp do drogi publicznej ul. Polnej odbywać się będzie poprzez bezpośredni dostęp do tej drogi albo 
poprzez drogę wewnętrzną; 

3) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum: 

a) 1 miejsce do parkowania na każdy lokal mieszkalny, 

b) 1 miejsce do parkowania na 6 osób mogących jednocześnie przebywać w budynku usługowym, 

c) 1 miejsce do parkowania na każde 100 m2 powierzchni obiektów usługowych; 

4) nakazuje się zapewnić miejsca do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, stosownie 
do przepisów odrębnych; 

5) miejsca do parkowania należy realizować jako terenowe lub dobudowane do budynku na działce lub terenie 
objętym inwestycją. 

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej na 
obszarze objętym planem miejscowym obowiązują następujące ustalenia: 

1) dopuszcza się prowadzenie dystrybucyjnych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej przez teren objęty 
planem miejscowym; 

2) w zakresie zaopatrzenie w wodę ustala się postępowanie zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z możliwością podłączenia do gminnej sieci wodociągowej; 

3) w zakresie odprowadzania ścieków ustala się postępowanie zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z możliwością podłączenia go gminnej sieci sanitarnej; 

4) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustal się postępowanie zgodnie 
z obowiązującymi przepisami z możliwością ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub 
ogólnospławnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawową zasadą zagospodarowania wód 
opadowych i roztopowych winno być zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa spływu do odbiornika 
oraz naturalne oczyszczanie wód opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika; 

5) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zapewnienie energię elektryczną z dystrybucyjnej 
sieci elektroenergetycznej, wolnostojących urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł 
energii o mocy nieprzekraczającej 100kW lub urządzeń technicznych zamontowanych na budynku 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii, z zastrzeżeniem punktu 6 oraz na warunkach 
określonych w przepisach odrębnych; 

6) zakazuje się lokalizacji elektrowni wiatrowych; 

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepło obowiązują następujące ustalenia: 

a) zaopatrzenie w ciepło ustala się zapewnić z indywidualnych lub grupowych źródeł zaopatrzenia 
w ciepło, na zasadach określonych w przepisach odrębnych, 

b) w nowo projektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celów grzewczych nakazuje się 
stosować, spełniające wymogi przepisów odrębnych, paliwa lub odnawialne źródła energii o mocy 
nieprzekraczającej 100kW; 

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się zaopatrzenie z istniejącej sieci gazowej na zasadach określonych 
w przepisach odrębnych; 

9) w zakresie telekomunikacji ustala się podłączenie do istniejących sieci. Dopuszcza się realizację sieci 
szerokopasmowych; 

10) gospodarowanie odpadami nakazuje się prowadzić zgodnie z wymogami przepisów odrębnych. 

§ 12. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze 
objętym planem miejscowym w wysokości 30%. 
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Rozdział 2. 
Ustalenia szczegółowe planu miejscowego 

§ 13. 1. Ustala się klasę przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
wolnostojącej lub usługowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MWW-U.  

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązują następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej lub, 

b) usług turystyki lub, 

c) usług gastronomii lub, 

d) usług zdrowia i pomocy społecznej lub, 

e) usług sportu i rekreacji; 

2) zastosowane klasy przeznaczenia terenu są realizowane łącznie lub zamiennie; 

3) w ramach określonego przeznaczenia terenu dopuszcza się: dystrybucyjną infrastrukturę techniczną, drogi 
wewnętrzne, dojścia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garażowe, wiaty, urządzenia 
budowlane, obiekty małej architektury, zieleń urządzoną, nawierzchnie utwardzone. 

7. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz parametrów i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się minimalną intensywność zabudowy na 0,1; 

2) ustala się maksymalną intensywność zabudowy na 2,0; 

3) ustala się, że udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 10%; 

4) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 19,5 m dla budynków (maksymalnie 4 kondygnacje 
naziemne nie wliczając piwnic, suteren), z wyjątkiem dla budynków gospodarczych, garażowych, wiat 
wolnostojących, dla których maksymalną wysokość zabudowy ustala się na 8,0 m; 

5) ustal się realizację dachów  płaskich lub spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) o kącie nachylenia 
połaci dachowej do 450, dopuszcza się dowolną formę zadaszeń nad wejściami do budynku lub nad 
tarasami; 

6) ustala się pokrycie dachu spadzistego dachówką lub blacho-dachówką lub gontem bitumicznym, 
z dopuszczeniem blachy na rąbek, przy zastosowaniu jednego z następujących kolorów podstawowych i ich 
odcieni: czerwony, brązowy, szary, grafitowy, czarny; 

7) zakazuje się realizacji blaszanych garaży i blaszanych budynków gospodarczych. 

Rozdział 3. 
Ustalenia końcowe planu miejscowego 

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Lądka-Zdroju. 

§ 15. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

   

Przewodnicząca Rady Miejskiej Lądka-Zdroju: 
Małgorzata Bednarek 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXVII/479/2023 
Rady Miejskiej Lądka-Zdroju 

z dnia 31 sierpnia 2023 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Lądka-Zdroju, rozstrzyga co następuje: 

I.  Zadania własne gminy  

Do zadań własnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objętym 
planem, finansowanych z udziałem środków z budżetu gminy zalicza się: 

- budowę wodociągu i urządzeń wodociągowych, 

- budowę kanalizacji sanitarnej z urządzeniami, 

- budowę dróg gminnych. 

Przepisom o finansach publicznych, podlegają inwestycje, które realizowane są z udziałem środków 
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz środków pochodzących 
z funduszy strukturalnych UE. 

Pozostałe zadania własne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, określone 
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorządzie gminnym, jak: 

- zaopatrzenie w energię elektryczną, 

- zaopatrzenie w energię cieplną, 

- zaopatrzenie w gaz 

podlegają dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizują 
przedsiębiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energię elektryczną, cieplną 
i paliwa gazowe będą finansowane zgodnie z przepisami prawa. 

II.  Budowa dróg  

Budowa dróg gminnych wraz z siecią kanalizacji deszczowej i oświetleniem realizowana będzie przez 
Gminę. 

III.  Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt I i II  

1) Realizacja inwestycji będzie przebiegać zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą Prawo 
budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, ustawą o samorządzie gminnym, ustawą o gospodarce 
komunalnej i ustawą o ochronie środowiska. 

2) Inwestycje z zakresu przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepła realizowane 
będą w sposób określony zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

3) Realizacja i finansowanie pozostałych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, 
nie wyszczególnionych w pkt I i II będzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

IV.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej  

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i dróg, które należą do zadań własnych 
gminy, ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach 
publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy ustala się w uchwale 
budżetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej. 

Zadania z zakresu budowy sieci wodociągowej i kanalizacji na terenach objętych planem będą 
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu 
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w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 537) ze środków budżetu gminy 
lub poprzez partnerstwa publicznoprawne. 

Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych będą finansowane na podstawie 
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.). 

V.  Prognozowane źródło finansowania przez Gminę 

1) Pełny udział środków własnych, 

2) Częściowy udział środków własnych wspartych współfinansowaniem ze środków zewnętrznych 
pochodzących: 

- dotacje z budżetu Unii Europejskiej, 

- kredyty i pożyczki preferencyjne, 

- fundusze UE, 

- innych środków zewnętrznych, 

3) Udział inwestorów w ramach porozumień o charakterze cywilno- prawnym lub w formie partnerstwa 
publiczno- prywatnego. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXVII/479/2023 
Rady Miejskiej Lądka-Zdroju 

z dnia 31 sierpnia 2023 r. 

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Wykaz dotyczy Projektu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju 

Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie 
rozpatrzenia uwagi 

 
Lp. 

Data wpływu 
uwagi 

Nazwisko i 
imię lub nazwa jednostki 

organizacyjnej 
Treść uwagi 

Oznaczenie 
nieruchomości 

której 
dotyczy uwaga uwaga 

uwzględniona 
uwaga 

nieuwzględniona 

Uwagi 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 
Nie złożono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju w związku z ogłoszeniem w trybie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXVII/479/2023 

Rady Miejskiej Lądka-Zdroju 

z dnia 31 sierpnia 2023 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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