DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 czerwca 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 14.06.2023 12:20:38

Poz. 3763

UCHWALA NR 547/VI111/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 24 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Parku
Kulturowego Opactwo Cysterséw w Henrykowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr 240/VIII/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Parku Kulturowego Opactwo Cystersow w Henrykowie oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwatg nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 czerwca 2018 r., Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Parku Kulturowego
Opactwo Cystersow w Henrykowie, zwany dalej planem.

2. Zakacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje obreb ewidencyjny Henrykow, fragment obrgbu ewidencyjnego Raczyce
w sasiedztwie dworca kolejowego oraz pdéinocno-zachodnig i zachodnia cze¢$¢ obrgbu ewidencyjnego Nowy
Dwor.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem okreslono w zatacznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
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3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony
symbolem MW/MN/U;

5) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

6) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

7) teren zabudowy uslugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;
8) teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony symbolem Up;

9) teren zabudowy uslugowej — ustugi oswiaty, oznaczony symbolem Uo;

10) teren zabudowy ustugowe;j lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U/KS;
11) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

12) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/RU/U;

13) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczony symbolem RU:;

14) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej, oznaczony
symbolem RU/RM;

15) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

16) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

17) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

18) teren rolniczy lub agroturystyki, oznaczony symbolem R/At;

19) teren sadow i ogrodéw, oznaczony symbolem RO;

20) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

21) teren rolniczy lub urzadzen przeciwpowodziowych, oznaczony symbolem R/Pp;
22) teren wod powierzchniowych §rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;
23) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
24) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

25) teren lasu lub obstugi gospodarki lesnej, oznaczony symbolem ZL/L;

26) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczony symbolem C;

27) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
28) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

29) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;

30) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;

31) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;

32) teren drogi publicznej — droga gldéwna, oznaczony symbolem KDG;

33) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

34) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL,;

35) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

36) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

37) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;

38) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) granica strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej kompleksu opactwa cysterskiego;
6) granica strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej zabudowy osady klasztornej i miasteczka;
7) granica strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej Parku Krajobrazowego Eduarda Petzolda;
8) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej uktadéw osadniczych;
9) granica strefy "K" ochrony krajobrazu;
10) granica obszaru zabytkowego zatozenia ogrodowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow;

11) granica obszaru historycznego uktadu przestrzennego obejmujacego zespot pocysterski i osade, wpisanego
do rejestru zabytkow, tozsama z obszarem obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska wraz zobszarem zespotu pocysterskiego, wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow;

12) granica obszaru historycznego uktadu przestrzennego obejmujacego zespdt miyna iosade kolejowa,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

13) granica parku kulturowego "Park Kulturowy Opactwo Cystersow w Henrykowie";

14) granica obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty “Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074);
15) granica terenu zamkni¢tego;

16) trasa rowerowa "Trasa Ztota";

17) szpaler drzew;

18) 0$ kompozycyjna;

19) ciag widokowy;

20) otwarcie widokowe;

21) punkt szczegdlny;

22) pomnik przyrody;

23) stanowisko archeologiczne o nieokreslonych granicach;

24) stanowisko archeologiczne o okreslonych granicach;

25) obiekt objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu;

26) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

27) obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow;

28) strefa placu;

29) strefa zieleni;

30) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego;
31) strefa 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

32) strefa 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

33) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;
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34) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

35) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. W celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania jego wyrdzniajacych elementéw dziedzictwa
materialnego i1 przyrodniczego ustala si¢ podziat terenow przeznaczonych pod zabudowe lub zielen na sektory,
zgodnie ze schematem podziatlu na sektory z zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty oraz porzadkiem rozdziatow
przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty:

1) SEKTOR I — obszar Scistej ochrony kompleksu opactwa cysterskiego, opisany w rozdziale 2;
2) SEKTOR II — obszar $cistej ochrony zabudowy osady klasztornej i miasteczka, opisany w rozdziale 3;
3) SEKTOR III — obszar $cistej ochrony Parku Krajobrazowego Eduarda Petzolda, opisany w rozdziale 4;

4) SEKTOR IV — obszar ochrony XIX i XX w. zabudowy rozproszonej ukladu osadniczego, opisany
w rozdziale 5;

5) SEKTOR V — obszary ochrony XX w. zabudowy rozproszonej uktadu osadniczego, opisany w rozdziale 6;
6) SEKTOR VI — obszar ochrony ekspozycji krajobrazowej, opisany w rozdziale 7;
7) SEKTOR VII — obszar poza granicami parku kulturowego, opisany w rozdziale 8;

5. Pozostate tereny nieprzeznaczone pod zabudowe lub zielen nie podlegaja podzialowi na sektory,
o ktorym mowa w ust. 4 1 opisane zostaly w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

6. Oznaczenie symbolu terenu przeznaczonego pod zabudowe lub zielen, poprzedzone jest wlasciwym
numerem sektora, o ktérym mowa w ust. 4.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,ciagu widokowym” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej poruszajacy si¢ obserwator ma
mozliwo$¢ obserwowania ustalonego widoku Iub sekwencji widokow, charakteryzujacych si¢ wyjatkowym
walorem urbanistyczno-architektonicznym;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczeg6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzgdzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajagca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, o dtlugosci nieprzekraczajacej 40% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja by¢é
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace t¢
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

4) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stang¢ $ciana zewnetrzna nadziemnej czeSci budynku, przynajmniej na 80% swojej dhugosci,
z dopuszczeniem zachowania przej§¢ bramnych i przejazdow bramnych na pierwszej kondygnacji
nadziemne;j;

5) ,,punkcie szczegdlnym” — nalezy przez to rozumie¢ rzezbe, pomnik, fontanne lub inny podobny obiekt
matej architektury;

6) ,,0si kompozycyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element liniowy organizujacy kompozycj¢ przestrzenng
danego zespotu zabudowy;
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7) ,,otwarciu widokowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, z ktdorego obserwator ma mozliwos¢
obserwowania ustalonego widoku charakteryzujacego si¢ wyjatkowym walorem urbanistyczno-
architektonicznym,;

8) ,.strefie placu” — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpng, czeSciowo utwardzong przestrzen

o zaplanowanej strukturze i kompozycji;

9) ,.strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, na ktérym obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu;

10) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, nasadzonych
w odleglosciach od 5do 15 m, ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunieciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢, dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajagcymi
je sposrod innych terendw;

12) ,ustugach matopowierzchniowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub lokale uzytkowe
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

13) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

14) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

15) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

16) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, obiekty
figurujace w gminnej ewidencji zabytkow i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu i w
rozdziatach 2 — §;

3) dla budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czeéci na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegélnych terenow;

4) dla budynkéw znajdujacych sie w cato$ci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy 1obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na przebudowg, remont izmiang sposobu
uzytkowania;

5) dla budynkéw gospodarczych igarazy, obowiazujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie
zabudowy;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okre§lone w zapisach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3763

7) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokosci i pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewngtrznych Scian budynku
kalenicy dachu;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich lub hetmowych;
9) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

10) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu i koloru pokrycia dachéow;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w rozdzialach 2 - 8 pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna;

12) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowa¢, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ szpaler drzew;

13) w uksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowaé osie kompozycyjne
wyznaczone na rysunku planu;

14) ustala si¢ ochrone ciggu widokowego wyznaczonego na rysunku planu wzdtuz ulicy Henryka Brodatego,
dla ktorego obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie widoku w kierunku wschodnim i zachodnim na
zabudowe historyczng pierzei ulicznych;

15) ustala si¢ ochrong widokow:

a) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OW1 podkreslajacego o§ kompozycyjng Wielkiego
Dziedzinca z uwzglednieniem pomnika $w. Jozefa i pomnika Swigtej Trdjcy na tle wiezy kosciota pw.
Whniebowzigcia Naj$wietszej Maryi Panny i §w. Jana Chrzciciela z kruchta oraz poinocno-zachodniej
wiezy klasztoru,

b) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OW2 podkreslajacego widok na figure sw. Jana
Nepomucena na tle zachodniej pierzei klasztoru,

¢) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OW3 podkreslajacego o$ kompozycyjng Szyi Bramy
Gornej (drogi od Bramy Gornej na teren klasztoru z pasem jezdnym, chodnikami, murami i mostem)
z uwzglednieniem wiezy ko$ciota pw. Wniebowzigcia Najswictszej Maryi Panny i $§w. Jana Chrzciciela
oraz Bramy Gorne;j.

d) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OW4 podkreslajacego 0§ kompozycyjna Ogrodu Opata
z Pawilonem Ogrodowym na tle wiezy koSciota pw. Wniebowzigcia Najswictszej Maryi Panny i §w.
Jana Chrzciciela oraz Bramg¢ Potudniowa (budynek bramy parkowej opactwa przy ul. Henryka
Brodatego 55),

e) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OWS5 podkreslajacego 0§ kompozycyjng Ogrodu
Konwentualnego ze wschodnig pierzeja klasztoru,

f) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OW6 na terenie III-1ZP podkreslajacego ekspozycje
opactwa, w szczegdlnos$ci prezbiterium, mauzoleum Piastow (kaplica Marii Magdaleny) i wiezy ko$ciota
pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny i $w. Jana Chrzciciela oraz budynek nowicjatu i infirmerii
(oficyna klasztorna — budynek szpitala, obecnie internat szkoty), od wschodu z Parku Krajobrazowego
Eduarda Petzolda,

g) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OW?7 podkreslajacego widok na pomnik §w. Jana
Nepomucena na tle kosciola pw. §w. Andrzeja i budynku Bramy Dolnej,

h) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OWS podkreslajacego panoram¢ wsi Henrykéw, a w
szczegolnosci wieze kosciota pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny i §w. Jana Chrzciciela,

i) z otwarcia widokowego oznaczonego symbolem OWO9 na terenie III-4ZP podkreslajacego otwarcie
widokowe na dab szypultkowy,

j)z otwar¢ widokowych oznaczonych symbolami OW10, OWI11 iOWI12 na terenic III-1ZP
podkreslajacych otwarcia widokowe w Parku Krajobrazowym Eduarda Petzolda;
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16) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatow 2 - 9.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$§¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystapienia znaczaco
negatywnych odziatywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrong gatunkowa, wystepujace w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty
“Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074) oraz na pomniki przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy odrgbne
z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajgce formg ich ochrony;

3) teren oznaczony symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami MN/U, MW/U, MW/MN/U, MM stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) teren oznaczony symbolem RU/RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami Ue, US, ZD iZP stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

7)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach MN/U, MW/U, MW/MN/U, MM, U,
Up, U/KS, US, obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

8) na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW, MW/U, MW/MN/U, MM, Uo, US, ZD, V-1RO, V-
2RO, VI-1R/Pp, ZL/L zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

9) na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe, innych niz w pkt 8, zakazuje si¢ przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz d6br kultury wspdlczesnej:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary wpisane do rejestru zabytkow, wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu:

a) obszar historycznego uktadu przestrzennego obejmujacy zespot pocysterski i osade, ustanowiony decyzja
nr A/4907 z dnia 25 lutego 2011 r.,

b) obszar zabytkowego zatozenia ogrodowo-parkowego, ustanowiony decyzja nr A/4166/293 z dnia
1 lutego 1952 r.;

2) ustala si¢ strefe "A" S$cistej ochrony konserwatorskiej kompleksu opactwa cysterskiego, obejmujgca
wschodnig czgs¢ obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ strefe "A" $cistej ochrony konserwatorskiej zabudowy osady klasztornej i miasteczka, obejmujaca
centralng czg$¢ obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, oraz obszar historycznego uktadu przestrzennego
obejmujacego zespot miyna iosade kolejowa, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, wyznaczong
zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3763

4) w strefach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nakazuje sig:

a) zachowa¢ ikonserwowac elementy ukladu przestrzennego, w szczegélnos$ci rozplanowanie drog,
placéw, ciekdw wodnych, zbiornikow wodnych, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
zieleni 1 walory przyrodnicze zalozenia ogrodowo-parkowego,

b) zachowa¢ i konserwowac¢ historyczne nawierzchnie, bramy iogrodzenia oraz historyczne obiekty
techniczne,

¢) podda¢ zabudowe historyczng restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnego lub
projektowanego przeznaczenia do wartosci obiektu,

d) zachowa¢ spojno$¢ kompozycyjna, zjednoczesnym zakazem wprowadzania przegrodzen dzielacych
optycznie historyczny uktad przestrzenny,

e) odtworzy¢ zniszczone elementy historycznego ukltadu przestrzennego lub zaznaczy¢ w przestrzeni
nieistniejagce fragmenty historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez zarysowanie
w posadzce przebiegu fundamentow lub muréw,

f) zachowa¢ kompozycje przestrzenng poprzez uwzglednienie, konserwowanie 1 wyeksponowanie
elementow uktadu zieleni komponowane;j:

- starodrzewu,

- zwartych zadrzewien parkowych,

- wyrdzniajacych si¢ grup drzew,

- nawierzchni utwardzonych pieszych,
- wnetrz krajobrazowych,

g) usungé¢ lub pozostawi¢ do $mierci technicznej obiekty dysharmonizujace, w tym bigedne nasadzenia
zieleni,

h) w dzialalnosci inwestycyjnej zachowaé iutrwali¢ relacje stanowigce rozszerzenie lub uzupeinienie
istniejgcych przeznaczen niekolidujacych z pierwotnym charakterem zabudowy historycznej,

i) realizowa¢ budynki murowane,

j) realizowa¢ linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wylacznie jako kablowe, zjednoczesnym
zakazem lokalizacji stacji bazowych i masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

k) realizowa¢ dla urzadzen technicznych i instalacji montowanych na dachach ostony stuzace utrzymaniu
estetycznych waloréw zabudowy historycznej, przy jednoczesnym zakazie lokalizacji od strony
przestrzeni publicznych urzadzen technicznych i instalacji, w szczegélnosci: rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

1) zachowac istniejgce przej$cia bramne i przejazdy bramne;

5) ustala sie strefg "A" §cistej ochrony konserwatorskiej Parku Krajobrazowego Eduarda Petzolda, obejmujaca
wschodnig i centralng cze§¢ obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b, wyznaczona zgodnie z rysunkiem
planu;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 nakazuje si¢:

a) uwzgledni¢ w dzialalno$ci inwestycyjnej walory zabytkowe i przyrodnicze zatozenia ogrodowo-
parkowego,

b) zachowa¢ kompozycj¢ przestrzenng poprzez uwzglednienie, konserwowanie 1 wyeksponowanie
elementow uktadu zieleni komponowane;:

- starodrzewu,
- zwartych zadrzewien parkowych,
- wyrdzniajacych si¢ grup drzew,

- polan, tak i pastwisk,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3763

- wod powierzchniowych §rodladowych,
- nawierzchni utwardzonych pieszych,

- wnetrz krajobrazowych,

- punktu szczegolnego,

c¢) zachowa¢ spojnos¢ kompozycyjng, zjednoczesnym zakazem wprowadzania przegrodzen dzielacych
optycznie zalozenie ogrodowo-parkowe,

d) odtworzy¢ =zniszczone elementy zatozenia ogrodowo-parkowego lub zaznaczy¢ w przestrzeni
nieistniejagce fragmenty historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez zarysowanie
w posadzce przebiegu fundamentow lub muréw,

e) usung¢ lub pozostawi¢ do $mierci technicznej obiekty dysharmonizujace, w tym biledne nasadzenia
zieleni i stanowiska inwazyjnych gatunkow drzew,

f) realizowa¢ linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wylacznie jako kablowe, zjednoczesnym
zakazem lokalizacji stacji bazowych i masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

g) realizowa¢ dla urzadzen technicznych i instalacji ostony stuzace utrzymaniu estetycznych waloréw
zabudowy historyczne;j;

7) ustala sie strefg¢ "B" ochrony konserwatorskiej uktadow osadniczych, obejmujaca obszar, o ktérym mowa
w pkt 1 lit. a, oraz obszar historycznego uktadu przestrzennego obejmujacego zespdt miyna iosade
kolejowa, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7 nakazuje sig¢:

a) zachowa¢ 1konserwowac elementy ukladu przestrzennego, w szczegdlnosci rozplanowanie drog,
placow, ciekoéw wodnych, zbiornikéw wodnych, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje
zieleni,

b) podda¢ zabudowe historyczng restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnego lub
projektowanego przeznaczenia do wartosci historycznej budynku,

c¢) zachowa¢ spojnos¢ kompozycyjng, zjednoczesnym zakazem wprowadzania przegrodzen dzielacych
optycznie historyczny uktad przestrzenny,

d) odtworzy¢ zniszczone elementy historycznego uktadu przestrzennego lub zaznaczy¢ w przestrzeni
nieistniejagce fragmenty historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez zarysowanie
w posadzce przebiegu fundamentow lub muréw,

e) usung¢ lub pozostawi¢ do $mierci technicznej obiekty dysharmonizujace, w tym bitgedne nasadzenia
zieleni,

f) w dzialalnosci inwestycyjnej uwzglednic relacje z pierwotnym charakterem zabudowy historycznej,

g) zachowa¢ ciaglos¢ zabudowy wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy przy wschodniej pierzei ul. Henryka
Brodatego,

h) zachowa¢ cigglos¢ zabudowy z uwzglednieniem niecigglosci miedzy budynkami na granicach dziatek
wzdluz obowiazujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy przy zachodniej pierzei ul.
Henryka Brodatego,

i) realizowaé linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wylacznie jako kablowe, zjednoczesnym
zakazem lokalizacji stacji bazowych i masztéw radiowo-telekomunikacyjnych, z wylaczeniem terendw
w granicach obszaru kolejowego,

j) realizowa¢ dla urzadzen technicznych i instalacji montowanych na dachach ostony stuzace utrzymaniu
estetycznych waloréw zabudowy historycznej, przy jednoczesnym zakazie lokalizacji od strony
przestrzeni publicznych urzadzen technicznych i instalacji, w szczegdlno$ci: rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych i anten odbiorczych, z wytgczeniem terendw w granicach obszaru kolejowego,

k) dodatkowo dla nowej zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3763

- realizowa¢ budynki murowane,

- ksztaltowac¢ elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materialéw elewacyjnych
w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- stosowac na elewacjach kolory pastelowe, stonowane, w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,
- dostosowac rozplanowanie i skale obiektow do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
- nawigzywac¢ formami wspolczesnymi do zabudowy historycznej;

9) ustala si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

10) w strefie, o ktorej mowa w pkt 9 nakazuje sie:

a) w dzialalnos$ci inwestycyjnej uwzgledni¢ ochrong¢ przed przestonieciem panoramy miejscowosci
z dominujaca sylwetg klasztoru Cysterséw ikosciota pw. Wniebowzigcia Najswietszej Maryi Panny
i $w. Jana Chrzciciela,

b) restaurowa¢ 1modernizowac technicznie obiekty w sposob zapewniajacy zachowanie panoramy
miejscowosci z dominujaca sylweta klasztoru Cystersow i kosciota pw. Wniebowziecia Najswietszej
Maryi Panny i $w. Jana Chrzciciela,

c¢) zachowac 1 konserwowac elementy uktadu przestrzennego, w szczeg6lnosci rozplanowanie drog, ciekow
wodnych i zbiornikéw wodnych,

d) zachowac relacje przestrzenne migdzy krajobrazem przyrodniczym i zurbanizowanym,

e) realizowac obiekty elektroenergetyczne i telekomunikacyjne z uwzglednieniem waloréw historycznego
uktadu przestrzennego miejscowosci,

f) montowa¢ elementy elewacyjne instalacji technicznych zuwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
budynkow i walorow historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci,

g) dodatkowo dla nowej zabudowy:
- realizowa¢ budynki murowane,

- ksztaltowaé elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych
w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- stosowac na elewacjach kolory pastelowe, stonowane, w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,
- dostosowac rozplanowanie i skale obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej,
- nawigzywac formami wspotczesnymi do zabudowy historycznej;

11) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkow, wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) kosciot pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny i §w. Jana Chrzciciela — decyzja nr A/1682/72
z dnia 25 listopada 1949 1.,

b) mauzoleum Piastow (kaplica Marii Magdaleny) — decyzja nr A/4151/335 z dnia 6 listopada 1956 1.,

c) klasztor Cystersow (obecnie klasztor, seminarium, szkota, rezydencja) przy pl. Cystersow 2 — decyzja nr
A/1923/742/Wt z dnia 30 kwietnia 1980 r.,

d) oficyna klasztorna — budynek szpitala (obecnie internat szkoty) — decyzja nr A/4156/868/Wt z dnia
21 wrzesnia 1981 r.,

e) oficyna klasztorna — szkota tacinska (obecnie dom mieszkalny — oficyna potudniowo-zachodnia
opactwa) przy pl. Cystersow 4D — decyzja nr A/4152/864/Wt z dnia 21 wrzesnia 1981 r.,

f) oficyna klasztorna — mieszkanie oficjalistow (obecnie dom opieki Caritas — oficyna zachodnia opactwa)
przy pl. Cystersow 4 — decyzja A/4153/865/Wt z dnia 21 wrzeénia 1981 r.,

g) oficyna klasztorna — stajnia z cz¢scig mieszkalng (obecnie czgsciowo nieuzytkowana — oficyna pétnocna
opactwa) — decyzja nr A/4154/866/Wt z dnia 21 wrzesnia 1981 r.,
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h) oficyna klasztorna — wozownia (obecnie cz¢$ciowo uzytkowana — oficyna wschodnia opactwa) — decyzja
nr A/4155/867/W1t z dnia 21 wrzesnia 1981 r.,

i) budynek bramy goérnej — gléwny wjazd do opactwa przy ul. Henryka Brodatego — decyzja nr
A/4162/874/Wt z dnia 21 wrzes$nia 1981 r.,

j) droga od bramy gérnej na teren klasztoru z pasem jezdnym, chodnikami, murami i mostem — decyzja nr
A/5879 z dnia 9 lipca 2013 r.,

k) budynek dawnego wie¢zienia przy pl. Cystersow 8 — decyzja A/5878 z dnia 9 lipca 2013 r.,

1) budynek bramy parkowej opactwa przy ul. Henryka Brodatego 55— decyzja A/4160/872/Wt z dnia
21 wrzesnia 1981 r.,

m) oranzeria I (obecnie sala gimnastyczna) — decyzja nr A/4158/870/Wt z dnia 21 wrze$nia 1981 r.,
n) pawilon ogrodowy — decyzja nr A/4157/869W1 z dnia 21.09.1981 r.,

0) dom ogrodnika — decyzja nr A/4165/1014/Wt z dnia 31 marca 1984 r.,

p) mur ogrodu opackiego z dwiema bramami — decyzja nr A/4159/871/Wt z dnia 21 wrze$nia 1981 r.,
q) mur obronny z baszta — decyzja nr A/4164/876/Wt z dnia 21 wrze$nia 1981 r.,

r) ogrody klasztorne i park — decyzja nr A/4166/293 z dnia 1 lutego 1952 1.,

s)dom czeladzi na folwarku opactwa przy pl. Cystersow 14— decyzja nr A/4163/875/Wt z dnia
21 wrzesnia 1981 r.,

t) budynek bramy dolnej przy drodze na folwark opactwa (obecnie dom mieszkalny) przy ul. Henryka
Brodatego — decyzja nr A/4161/873/Wt z dnia 21 wrze$nia 1981 1.,

u) droga od bramy dolnej na teren folwarku z murami po obu jej stronach i mostem — decyzja nr A/5903/1-
3 z dnia 7 marca 2014 r.,

v) kosciot pw. §w. Andrzeja — decyzja nr A/1931/1047/Wt z dnia 30 listopada 1984 r.,

w) spichlerz przy ul. Henryka Brodatego 48 — decyzja nr A/4150/877/Wt z dnia 21 wrze$nia 1981 r.;
12) dla obiektow wymienionych w pkt 11 nakazuje si¢:

a) nadac¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,

b) rewaloryzowac obiekty i ich otoczenie,

¢) zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng brylte, ksztatt i geometrie dachu, z jednoczesnym zakazem realizacji
okien potaciowych,

d) stosowac¢ tradycyjne materialy budowlane i kolorystyke,
e) zachowac lub odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

f) zachowac¢ Iub odtworzy¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow okiennych lub drzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem,

g) zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

13) ustala si¢ ochron¢ obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu:

a) historyczny uktad przestrzenny obejmujacy zespot pocysterski i osade,

b) historyczny uktad przestrzenny obejmujacy zespot mtyna i osade kolejowa,

¢) zespo6t klasztorny opactwa Cystersow przy pl. Cystersow,

d) obiekty w ramach zespotu klasztornego opactwa Cystersow przy pl. Cystersow:
- ko$cidt parafialny pw. Wniebowzigcia NMP i §w. Jana Chrzciciela,

- mauzoleum Piastow (kaplica §w. Marii Magdaleny),
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- cmentarz przykoscielny (miejsce pocmentarne),
- klasztor Cystersow (ob. klasztor, seminarium, gimnazjum, rezydencja),
- budynek szpitala (ob. internat),
- wozownia, oficyna wschodnia,
- mieszkania oficjalistow, oficyna pétocno-zachodnia (ob. dom opieki Caritas) przy pl. Cystersow 4,
- szkota tacinska, oficyna potudniowo-zachodnia (ob. dom mieszkalny) przy pl. Cystersow 4D,
- stajnia z cze$cig mieszkalng, oficyna potnocna przy pl. Cystersow 9,
- oranzeria I (ob. sala gimnastyczna),
- oranzeria II,
- pawilon ogrodowy,
- dom ogrodnika,
- dom czeladzi na folwarku klasztornym przy pl. Cystersow 14,
- oficyna mieszkalno-gospodarcza na folwarku klasztornym przy pl. Cysterséw 11,
- obora I na folwarku klasztornym przy pl. Cystersow 2,
- obora II na folwarku klasztornym przy pl. Cystersow 2,
- stodota na folwarku klasztornym (ob. Magazyn pasz),
e) budynek Banku Spoétdzielczego (ob. dom mieszkalny) przy pl. Cysterséw 10,
f) budynek bramy gornej przy ul. Henryka Brodatego 19,
g) droga od bramy gornej na teren klasztoru z pasem jezdnym, chodnikami, murami i mostem,
h) budynek dawnego wig¢zienia przy pl. Cysterséw 8,
i) mur obronny z baszta,
j) budynek bramy dolnej (ob. dom mieszkalny) przy ul. Henryka Brodatego 9,
k) droga od bramy dolnej na teren folwarku z murami po obu stronach i mostem,
1) koscidt pomocniczy pw. $w. Andrzeja przy ul. Henryka Brodatego 7,
m) budynek bramy parkowej opactwa przy ul. Henryka Brodatego 55,
n) mur ogrodu opackiego z dwiema bramami;
0) ogrody klasztorne i park,
p) dom mieszkalny przy bazanciarni (ob. posterunek strazy lesnej) przy ul. Le$nikow 2,
q) budynek gospodarczy przy bazanciarni (ob. posterunek strazy lesnej) przy ul. Lesnikow 2,
r) mtyn klasztorny (ob. dom mieszkalny) przy ul. Kolejowej 2,
s) cmentarz parafialny,
t) kaplica na cmentarzu parafialnym, dawnego cmentarza ewangelickiego,
u) mur ogrodzenia cmentarza parafialnego,
v) spichlerz przy ul. Henrykéw Brodatego 48,
w) poczta (ob. dom mieszkalny) przy ul. Henryka Brodatego 50,
x) budynek szkoty i przedszkola (ob. Przedszkole) przy ul. Stonecznej 20,
y) budynek stacji kolejowej przy ul. Kolejowej 30a/b,

z) domy mieszkalne:
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- przy ul. Cystersoéw 6, 7, 12, 13,

- przy ul. Henryka Brodatego 12, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32/34, 33, 35, 36, 37,
38,39,41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 49, 51 (z restauracja), 52, 55 (ob. Osrodek Zdrowia), 56,

- przy ul. Kapielowej 8,

- przy ul. Kolejowej 15, 19/21,

- przy ul. Polnej 3-5 (ob. Nadle$nictwo Henrykow),
- przy ul. Stonecznej 1/3,

- przy ul. Wroctawskiej 3, 5, 7,9, 11, 13, 15, 17;

14) ustala si¢ ochrong obiektow objetych ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu, wyznaczonych
zgodnie z rysunkiem planu:

a) domy mieszkalne przy ul. Henryka Brodatego 1, 4, 6, 8, 10, 13, 18, 54,

b) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Henryka Brodatego 11, 14,

¢) domy mieszkalne przy ul. Wroctawskiej 1, 2, 4, 6, 8, 19, 21, 23, 25,

d) domy mieszkalne przy ul. Ksigcia Bolka 1, 3,

e) dom mieszkalny przy ul. Kagpielowe;j 2,

f) domy mieszkalne przy ul. Kolejowej 1, 4, 13,

g) budynek gospodarczy wschodni (dziatka ewidencyjna nr 228/98) przy dziedzincu folwarku klasztornego,
h) dawny kompleks basenowy;

15) dla obiektow wymienionych w pkt 13 i 14, z wylaczeniem obiektow figurujacych w rejestrze zabytkow,
o ktorych mowa w pkt 11, nakazuje sig:

a) zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i geometrie dachu,
b) stosowac tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyke,

¢) zachowac lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiennych lub drzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem,

d) zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
e) zharmonizowa¢ nowo realizowane otwory okienne i drzwiowe z zabytkowa elewacja budynku,

f) stosowa¢ na elewacjach kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

h) realizacje docieplen zewnetrznych budynku niezacierajacych cech stylistycznych budynkow takich jak:
gzymsy, nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudowe otwordéw okiennych i drzwiowych, $cian
z cegly licowej lub kamienia,

i) realizowac dla urzadzen technicznych i instalacji montowanych na dachach ostony stuzace utrzymaniu
estetycznych waloréw zabudowy historycznej, przy jednoczesnym =zakazie lokalizacji od strony
przestrzeni publicznych urzadzen technicznych 1 instalacji, w szczegdlnosci: rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych i anten odbiorczych, z wylaczeniem obiektow w granicach obszaru kolejowego,

j) stosowa¢ oryginalny rodzaj pokrycia dachowego;

16) na obszarze objetym planem wystepuje obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska wraz z obszarem zespolu pocysterskiego, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu;

17) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych tozsamg z obszarem
historycznego uktadu przestrzennego obejmujacego zespdt pocysterski iosade, wpisanego do rejestru
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zabytkdw oraz z obszarem obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska wraz z obszarem zespolu pocysterskiego wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym
mowa w pkt 16;

18) w strefie, o ktorej mowa w pkt 17, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja
badania archeologiczne;

19) na obszarze objetym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne figurujace w rejestrze zabytkow,
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu:

a) stanowisko archeologiczne o okreslonych granicach 12/89/90-28 AZP — decyzja nr 279/Arch/W1/98
z dnia 28 pazdziernika 1998 r.:

- osada kultury p6znolatenskiej datowana na neolit,
- §lad osadnictwa datowany na pradzieje,

b) stanowisko archeologiczne o niecokreslonych granicach 10/50/90-28 AZP — decyzja nr A/1682/7272
z dnia 25 listopada 1949 r. — klasztor cystersow, zespot datowany na wczesne §redniowiecze 1222 r.,

¢) stanowisko archeologiczne o niecokre§lonych graniach 15/107/90-28 AZP — decyzja nr 280/Arch/W1/98
z dnia 28 pazdziernika 1998 r. — obozowisko datowane na paleolit gorny;

20) dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt 19:
a) zakazuje si¢ zalesien,
b) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ specyficzng forme stanowisk,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

d) w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne;

21) ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych stanowisk archeologicznych o okreslonych granicach figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 4/44/90-28 AZP:
- osada kultury przeworskiej datowana na pozny okres wptywow rzymskich,
- osada datowana na pradzieje,
- §lad osadnictwa datowany na wczesne $redniowiecze IX-X w.,
b) 7/47/90-28 AZP:
- osada kultury przeworskiej datowana na pozny okres wptywow rzymskich,
- osada datowana na pradzieje,
- §lad osadnictwa datowany na wczesne Sredniowiecze,
c) 8/48/90-28 AZP:
- osada kultury przeworskiej datowana na okres latenski II-I,
- osada datowana na pradzieje,
- §lad osadnictwa datowany na wczesne Sredniowiecze faza starsza;

22) ustala si¢ ochron¢ nast¢pujacych stanowisk archeologicznych o nieokreslonych granicach figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1/7/90-28 AZP — cmentarzysko datowane na epoke brazu/halsztat,
b) 2/8/90-28 AZP — osada datowana na okres wptywow rzymskich,
c) 3/37/90-28 AZP:

- osada datowana na epoke kamienia/epoke brazu I,
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- osada kultury przeworskiej datowana na okres latenski I1/1,

- osada kultury przeworskiej datowana na okres wptywow rzymskich,

- osada datowana na pradzieje,

- §lad osadnictwa datowany na wczesne sredniowiecze VIII-X w.,
d) 5/45/90-28 AZP:

- osada datowana na wczesne Sredniowiecze VIII-X w.,

- §lad osadnictwa datowany na pradzieje/wczesne Sredniowiecze,
e) 6/46/90-28 AZP — osada datowana na pradzieje,
f) 9/49/90-28 AZP — $lad osadnictwa datowany na §redniowiecze,
g) 11/52/90-28 AZP:

- §lad osadnictwa datowany na pradzieje,

- $lad osadnictwa;

23) ustala si¢ ochrone nastgpujacych stanowisk archeologicznych o nieokreslonych granicach i nieokreslone;j
lokalizacji, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) 13/96/90-28 AZP — stanowisko o nieokreslonym rodzaju datowane na neolit,
b) 14/105/90-28 AZP — osada datowana na wczesne Sredniowiecze VII/VIII-IX w.;

24)dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt21, 22123 w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPR, ZP stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPR obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem ZP obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych iurzadzen shuzacych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje Park Kulturowy Opactwo Cystersow w Henrykowie,
na obszarze ktorego obowiazuja zapisy uchwaty nr 197/VIII/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
25 czerwca 2020r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Opactwo
Cysterséw w Henrykowie;

2) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty “Wzgorza
Strzelinskie” (PLH020074), dla ktérego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) w miejscach okreslonych na rysunku planu wystepuja pomniki przyrody, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami V-1IMW/MN/U, I-1U, III-1ZP, 5SRO, 6R, 3WSc, 4WSc, 7TWSc, 8WSc,
10WSe, 1KDG, 1KDZ, 3KDZ, 1KPJ i2KPJ narazone sg na niebezpieczenstwo powodzi w postaci
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
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wysokie 1 wynosi 10% oraz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

5)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w pkt4, obowigzuja ograniczenia
i wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych, w tym wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) o ile ustalenia rozdziatow 2 — 8 nie stanowig inaczej, dla nierolniczych i nielesnych terenow ustala sig:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki na 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 2 m;

2) granice dzialek dochodzace do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziatach 2— 9,
przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ stref¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuja ograniczenia okres$lone
w przepisach odrgbnych;

2) w granicach 50 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢puje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokol cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) w granicach 150 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej zakazuje si¢ uje¢ wody;

4) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia w odlegtosci 7 m od osi
linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzglednic¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisoOw
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez droge wojewodzka nr 395 (1KDG), droge powiatowa nr 3170D
(B3KDZ, 4KDZ), droga powiatowg nr 3172D (2KDZ), droge powiatowg nr 3183D (1KDZ) oraz droge
gminng (1KDL);

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, w tym
lokali w ramach obiektow obstugi agroturystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug oswiaty,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni terenowych obiektow sportu
i rekreacji,

e¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

) 1 miejsce do parkowania na kazde 2 stanowiska pracy;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania;
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5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot
cmentarza oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w ciepto
nakazuje si¢ zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym odnawialnych
zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobOéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenoOw.
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§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowg ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami Up, Uo, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPR;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

I)na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) ,,modernizacja sieci na terenie miejscowosci Henrykoéw” (K191),
b) ,,prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw — Kamieniec Zabkowicki” (K24);

2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w pkt 1, ustala
si¢ tozsame z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych teren6w zamknietych:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamknigty, ustalony przez ministra wiasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 276, okre§lony na rysunku planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe terendéw przeznaczonych pod zabudowe lub zielen: SEKTOR I — obszar S$cislej
ochrony kompleksu opactwa cysterskiego

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem I-1MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wyltacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkéw ustugowych;

7) ustala sic maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
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a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,

b) na wielospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 50° dla
wiat, garazy 1 budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem uzasadnionym historycznie (w szczego6lnosci blacha
miedziana), z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachdéwkopodobnym lub materiatem uzasadnionym
historycznie (w szczegdlnosci blacha miedziana) dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostep do terenu nalezy
zapewnic¢ z terenu 1KPJ przez teren I-1Up.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej, oznaczony na rysunku plan symbolem I-1MW/MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,7;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;
2) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow ustugowych;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
4) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
5) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

6) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementows, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym i jego odcieniach;
7) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —wolno
stojace;j,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
wolno stojacej lub zabudowy ustugowej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno
stojacej lub zabudowy ushugowe;j,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej zakazuje sig:

1) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) wprowadzania nasadzen drzew i krzewow niezgodnie z kontekstem kulturowym miejsca;
3) naruszania historycznych drzew.
§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem I-1U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia:
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a) kultu religijnego,

b) o$wiaty,

¢) edukacji,

d) ochrony zdrowia,

e) pomocy spotecznej,

f) kultury i kultury fizycznej,

g) turystyki,

h) opieki nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki,

i) obstugi turystyki,

j) zamieszkania zbiorowego,

k) rzemiosto;
2) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej oraz przetworstwa rolno-spozywczego;
3) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wytacznie w ramach istniejacych budynkéw mieszkalnych;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 45 m dla obiektow kultu religijnego;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe, z zastrzezeniem lit. b,
b) hetmowych dla obiektow kultu religijnego,
¢) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. d,
d) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50° dla wiat i garazy;
8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem uzasadnionym historycznie (w szczegdlnosci blacha
miedziana), z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachowkopodobnym lub materialem uzasadnionym
historycznie (w szczegdlnosci blacha miedziana) dla wiat i garazy,

c) w kolorze ceglastym i jego odcieniach;
9) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje zachowanie punktow szczegdlnych:
a) pomnika §w. Jozefa ze zroédetkiem — studnig oznaczonego symbolem psl,

b) pomnika Swietej Trdjcy oznaczonego symbolem ps2,
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¢) figury $w. Jana Nepomucena oznaczonej symbolem ps3,

d) rzezby ksiggi henrykowskiej oznaczonej symbolem ps4,

e) cisu jubileuszowego wraz z tablicg upamigtniajaca oznaczonego symbolem ps5,
f) sadzawki z kamienng oprawg oznaczonej symbolem ps6,

g) fontanny okolonej murkiem oznaczonej symbolem ps7,

h) basenikéw z personifikacjami czterech zywioldw oznaczonych symbolem psS;

10) w miejscu wskazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ dodatkowo tras¢ rowerowg "Trasa Ztota", zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zakazuje si¢ podziatu
nieruchomosci.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych zakazuje sie¢:

1) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) wprowadzania nasadzen drzew i krzewow niezgodnie z kontekstem kulturowym miejsca;
3) naruszania historycznych drzew.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu symbolem I-
1Up.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — ustugi publiczne, zwigzane
z realizacja inwestycji infrastrukturalnych sluzgcych wykonywaniu zadan wlasnych gminy, w szczegoélnosci
obiekty i urzgdzenia:

a) ochrony zdrowia,

b) pomocy spoteczne;j,

¢) administracji,

d) edukacji publiczne;j,

e) kultury, kultury fizycznej i turystyki,

f) opieki nad nieruchomosciami stanowiagcymi zabytki,
g) targowisk i hal targowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 50°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem uzasadnionym historycznie
(w szczegblnosci blacha miedziana), w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;
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8) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ dodatkowo trase rowerowa "Trasa Ztota", zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych zakazuje sie:

1) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) wprowadzania nasadzen drzew i krzewow niezgodnie z kontekstem kulturowym miejsca;
3) naruszania historycznych drzew.
§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem I-1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

4) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia.
§ 24. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem I-1KS.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) parking;

2) szalet.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parking wyltacznie w formie naziemnych miejsc do parkowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,0;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,3;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 m;

7) ustala sie realizacje zabudowy we wspotczesnych formach architektonicznych;

8) ustala si¢ realizacje¢ dachdéw plaskich;

9) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe terendéw przeznaczonych pod zabudowe lub zielen: SEKTOR II — obszar Scistej
ochrony zabudowy osady klasztornej i miasteczka

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem II-1MN/U, I1-2MN/U, II-3MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa — ushugi matopowierzchniowe, z wylgczeniem:
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a) obiektow handlu hurtowego,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,

d) obiektow zwigzanych z naprawag, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie w formie wolno stojacej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni na terenie II-1MN/U;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustugowych;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c¢) w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu na terenie II-1MN/U, dla ktorej zakazuje sig:

1) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) wprowadzania nasadzen drzew i krzewow niezgodnie z kontekstem kulturowym miejsca;
3) sadzenia drzew i krzewow powyzej 1,5 m;

4) naruszania historycznych drzew.
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§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku plan symbolem
II-1IMW.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone na rysunku
plan symbolami II-1IMW/U i II-2MW/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 60% w ramach strefy zieleni na terenie II-1MW/U;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 14 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 3;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow:
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a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach;

4. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu na terenie II-1MW/U, dla ktdrej zakazuje si¢
realizacji kubaturowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) czgsci garazy 1budynkow gospodarczych, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
nie wigcej niz w 20%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami II-1IMW/MN/U, II-2MW/MN/U, II-3MW/MN/U, II-
4MW/MN/U i II-SMW/MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 100% dla terenu II-1IMW/MN/U,
b) 60% dla pozostatych terendw;
2) ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy na:
a) 0,1 dla terenu II-3MW/MN/U,
b) 0,3 dla pozostalych terenow;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na:
a) 3,0 dla terenu II-1MW/MN/U,
b) 1,8 dla pozostatych terenow;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 25%, z zastrzezeniem lit. b i c,
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b) 80% w ramach strefy zieleni na terenie II-1MW/MN/U,
c¢) 60% w ramach strefy zieleni na terenie II-SMW/MN/U;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m dla terenu II-3MW/MN/U, z zastrzezeniem lit. c,
b) 12 m dla pozostatych terenow, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 2 dla terenu II-3MW/MN/U,
b) 3 dla pozostatych terenow;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a)na dwuspadowe, wielospadowe albo ptaskie, dla terenow II-IMW/MN/U, II-2MW/MN/U, II-
4MW/MN/U, II-SMW/MN/U,

b) na dwuspadowe dla terenu II-3MW/MN/U,

¢) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50° w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachow ptaskich, z zastrzezeniem lit.
C,

d) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50° w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachoéw plaskich, dla wiat, garazy
i budynkow gospodarczych,

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa w przypadku dachoéw dwuspadowych i wielospadowych Iub
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w przypadku dachow
dwuspadowych i wielospadowych lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachoéw ptlaskich, dla wiat,
garazy i budynkoéw gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym ijego odcieniach w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych Iub
o dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu na tereniec II-SMW/MN/U obowiazuje zachowanie punktow
szczegdlnych:

a) kolumny Najswietszej Maryi Panny oznaczonej symbolem ps9,
b) krzyza oznaczonego symbolem ps10;
10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —wolno
stojacej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniacze;j.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefy zieleni wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu na terenie II-1IMW/MN/U i II-3MW/MN/U, dla
ktorych zakazuje sig:

a) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych,
b) sadzenia drzew i krzewow powyzej 1,5 m;

2) strefe placu wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu na terenie II-1MW/MN/U, dla ktore;:
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a) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow matej architektury i o§wietlenia,

b) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, z wylaczeniem miejsc do parkowania rowerow.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
wolno stojacej lub zabudowy ustugowej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno
stojacej lub zabudowy ushugowe;j,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji dopuszcza sie bilansowanie
wymaganej liczby miejsc do parkowania z terenem 1KDG.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem II-1U.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa uslugowa, z wytaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 100%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 3,0;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala sie¢ geometri¢ dachéw na dachy helmowe;

7) ustala si¢ pokrycie dachow blachg miedziang lub innym materialem uzasadnionym historycznie.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowigzuje przejscie
bramne lub przejazd bramny na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku taczace teren 1IKDG
z terenem 2KPJ.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej — obiekty kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem II-1Uk.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: obiekty kultu religijnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy;

2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
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3) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje zachowanie punktu szczegdlnego — zespotu pomnika
$w. Nepomucena oznaczonego symbolem psl11.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony na rysunku planu symbolem
II-1Up.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ dodatkowo tras¢ rowerowa "Trasa Ztota", zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe placu wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow malej architektury i oswietlenia;

2) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania, z wylaczeniem miejsc do parkowania rowerow.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowiazuje przejScie
bramne lub przejazd bramny na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, taczace teren 1IKDG
z terenem 1KPJ.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem II-1RU.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu;
2) rolnicze sktady, magazyny i spichlerze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 95%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 4,0;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;

6) ustala si¢ geometri¢c dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 35° do 50°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze ceglastym lub bragzowym i ich
odcieniach.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub zabudowy
zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem II-1RU/RM.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 30° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

7) ustala sie pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

4. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej zakazuje sig¢:

1) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew i krzewow powyzej 1,5 m.
§ 34. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem I1-1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

3) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
4) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupehic lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia;

5) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje zachowanie punktu szczegélnego — pomnika ku czci
ofiar | Wojny Swiatowej oznaczonego symbolem ps12.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe terendow przeznaczonych pod zabudowe lub zielen: SEKTOR III — obszar $cistej
ochrony Parku Krajobrazowego Eduarda Petzolda

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami II-1ZP, I1I-2ZP,
II1-3ZP i II1-4ZP.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i wiat;
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3) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla wiat na 4 m;

5) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow;

6) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow;

7) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetnic¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia;

8) w miejscu wskazanym na rysunku planu na terenie I1I-4ZP obowiazuje zachowanie punktu szczegolnego —
tumby ksigze¢cej Wilhelma Weimarskiego wraz z krzyzem oznaczonej symbolem ps13;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na terenach III-1ZP, I1I-2ZP i I1I-4ZP dopuszcza si¢ dodatkowo
trase rowerowa "Trasa Ztota", zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren lasu lub obstugi gospodarki lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem III-
1ZL/L.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) las;
2) budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, w tym budynki mieszkalne i gospodarcze;
3) parking lesny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 15;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,3;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 30° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

7) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

Rozdzial S.
Przepisy szczegélowe terenéw przeznaczonych pod zabudowe lub zielen: SEKTOR IV — obszar ochrony
IX i XX w. zabudowy rozproszonej ukladu osadniczego

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IV-1MN/U, IV-2MN/U, IV-3MN/U, IV-4MN/U, IV-SMN/U, IV-6MN/U, IV-TMN/U, IV-
8MN/U, IV-9OMN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa — ushugi matopowierzchniowe, z wylgczeniem:
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a) obiektow handlu hurtowego,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,

d) obiektow zwigzanych z naprawag, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustlugowych;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym lub bragzowym i ich odcieniach;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem IV-10MN/U.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa — ushugi matopowierzchniowe, z wylgczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
d) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
SZeregowej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustugowych;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementows, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brgzowym i ich odcieniach;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej lub szeregowe;j.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej lub szeregowe;;

2) szerokosci frontow nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowe;j,
b) 7 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej lub szeregowe;.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IV-IMW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,9;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe, wielospadowe albo ptaskie,

b) o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 50° w przypadku dachow dwuspadowych
i wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachow ptaskich, z zastrzezeniem lit.
c,

¢) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 50° w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy
1 budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych Iub
0 dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w przypadku dachow
dwuspadowych i wielospadowych lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachoéw ptlaskich, dla wiat,
garazy 1 budynkow gospodarczych,

c)w kolorze ceglastym 1lub bragzowym iich odcieniach w przypadku dachow dwuspadowych
i wielospadowych lub o dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
plan symbolem IV-1MW/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadéw,

e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,4;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dach6éwka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

§ 41. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem IV-1MW/MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz budowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych w strefie 50 m ochrony sanitarnej wokot
cmentarza,

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

6) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
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a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) na dwuspadowe, wielospadowe albo plaskie,

b) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50° w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachdéw ptaskich, z zastrzezeniem lit.
C,

c¢) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 50° w przypadku dachéw dwuspadowych
1 wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachéw ptlaskich, dla wiat, garazy
1 budynkéw gospodarczych;

9) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachowka ceramicznag lub cementowa w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych Iub
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym w przypadku dachow
dwuspadowych i wielospadowych lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat,
garazy i budynkéw gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym ijego odcieniach w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych Iub
0 dowolnym kolorze w przypadku dachow plaskich.

4. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie strefe zieleni wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej zakazuje si¢ realizacji kubaturowych
obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) czgsci garazy 1budynkow gospodarczych, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
nie wigcej niz w 20%.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami IV-1MM, IV-
2MM, IV-3MM i IV-4MM.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) obiektow handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow,

e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych;
3) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;
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5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m dla budynkow mieszkalnych lub budynkow ustugowych;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachoéwka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokosci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami IV-5MM, IV-
6MM i IV-TMM.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych;

4) zabudowa zagrodowa.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,1;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow ustugowych;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 3;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZzniacze;j.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szeroko$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej.
§ 44. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem I'V-1U i IV-2U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,

d) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -39- Poz. 3763

2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wylacznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ushugi publiczne, oznaczony na rysunku planu symbolem
IV-1Up.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 35° do 50°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustlugowej — ustugi oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem IV-
1Uo.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktéorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
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a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach strefy zieleni;
6) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 10 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 30° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem uzasadnionym historycznie (w szczego6lnosci blacha
miedziana), z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa, materiatem dachoéwkopodobnym lub materialem uzasadnionym
historycznie (w szczegdlnosci blacha miedziana), dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych,

c¢) w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

4. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej zakazuje si¢:

1) realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) wprowadzania nasadzen drzew i krzewow niezgodnie z kontekstem kulturowym miejsca;
3) naruszania historycznych drzew.
§ 47. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem I'V-1US.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ dowolng geometrig i pokrycie dachow.

§48. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skladowo-magazynowej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IV-1P/RU/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) domoéw opieki spoteczne;j,
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c) szpitali,
d) obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50°;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowsg lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami IV-1RU i IV-2RU.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) obiekty i urzadzenia shuzgce produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
2) rolnicze sktady, magazyny i spichlerze.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe, wielospadowe albo ptaskie,

b) o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 35° do 50° w przypadku dachow dwuspadowych
i wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachow ptaskich, z zastrzezeniem lit.
C,

¢) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 50° w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych lub o kacie nachylenia ponizej 12° w przypadku dachoéw plaskich, dla wiat, garazy
1 budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa w przypadku dachoéw dwuspadowych i wielospadowych Iub
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w przypadku dachow
dwuspadowych i wielospadowych lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachoéw plaskich, dla wiat,
garazy i budynkoéw gospodarczych,
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c)w kolorze ceglastym 1lub brgzowym iich odcieniach w przypadku dachow dwuspadowych
i wielospadowych lub o dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem IV-1ZC.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cmentarz.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami IV-1ZP, IV-2ZP i
IV-3ZP.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zielen urzadzona;
2) budynki gospodarcze wytacznie na terenie IV-1ZP;
3) parking wylgcznie na terenie IV-1ZP.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parking wytacznie na obszarze obejmujagcym nie wigcej niz 20% powierzchni terenu IV-1ZP, na
ktérym dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i rowerow;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,7;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 35° do 50°;

8) ustala sie pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub bragzowym i ich
odcieniach;

9) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny lasow lub obstugi gospodarki lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IV-
1ZL/L, IV-2ZL/L i IV-3ZL/L.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) las;
2) budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, w tym budynki mieszkalne i gospodarcze;
3) parkingi le$ne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
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6) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

7) ustala sie pokrycie dachow:
a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brgzowym i ich odcieniach.

§ 53. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem IV-1E.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,4;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do
50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami IV-1KK i IV-
2KK.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga ruchu
kolejowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow,
b) 50 m dla budowli;
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7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 50°;

8) ustala sie pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym lub grafitowym
i ich odcieniach.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegélowe terenéw przeznaczonych pod zabudowe lub zielen: SEKTOR V — obszar ochrony
XX w. zabudowy rozproszonej ukladu osadniczego

§ 55. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem V-1MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obicktéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30;

3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustugowych;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym i ich odcieniach;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 24 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.

§ 56. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami V-1IMW, V-2MW i V-3MW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe uslugowa wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w ramach stref zieleni na terenie V-1MW;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na 3;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
9) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu na terenie V-1MW, dla ktorych zakazuje si¢
realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych.

§ 57. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem V-1MW/MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) obiektow handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
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d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych;
4) obiekty do parkowania.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ w formie naziemnych miejsc do parkowania, garazu podziemnego
lub garazu nadziemnego;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

8) ustala sie¢ geometrie¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

9) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym iich odcieniach lub
o dowolnym kolorze w przypadku dachow plaskich.

§ 58. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszanej, oznaczony na rysunku planu symbolem V-1MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych;
4) zabudowa zagrodowa;
5) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
6) obiekty i urzadzenia przetworstwa rolno-spozywczego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
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a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

¢) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkéw
gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach.

§ 59. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem V-
1Uo.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa wylacznie w ramach istniejagcych budynkéw mieszkalnych;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 60. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem V-1U/KS.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
d) obiektow zwigzanych z naprawa i serwisowaniem pojazdow samochodowych,
e) obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
f) domdéw opieki spoteczne;,
g) szpitali,
h) obiektéw zamieszkania zbiorowego;
2) parking.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,0;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50°;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowag lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach.

§ 61. 1. Ustala si¢ teren =zabudowy produkcyjnej, skladowo-magazynowej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem V-
1P/RU/U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) obiektoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) doméw opieki spoteczne;,

c) szpitali,

d) obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym iich odcieniach lub
o dowolnym kolorze w przypadku dachow plaskich.

§ 62. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem V-1RU.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) rolnicze sktady, magazyny i spichlerze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
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4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym iich odcieniach lub
o dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich.

§ 63. 1. Ustala si¢ teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem V-1ZD.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) ogrody dziatkowe;

2) sady.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 6 m, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 1;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéow w kolorze ceglastym, brgzowym lub grafitowym iich odcieniach Iub
o dowolnym kolorze w przypadku dachow plaskich.

§ 64. 1. Ustala si¢ tereny sadow i ogrodow, oznaczone na rysunku planu symbolami V-1RO i V-2RO.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) sady i ogrody;

2) budynki gospodarcze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 1;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 65. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
V-1C.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci cieplownicze;.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
7) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 66. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem V-1E.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 67. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem V-
1K.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajgca teren o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 68. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem V-
1W.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci wodociggowe;.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

6) ustala si¢ dowolng geometrig i pokrycie dachow.
§ 69. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem V-1KS.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) parking;

2) budynki garazowe i gospodarcze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 100%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0;

4) dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 1;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy i przepisow
odrebnych.

Rozdzial 7.
Przepisy szczeg6lowe terendow przeznaczonych pod zabudowe lub zielen: SEKTOR VI — obszar ochrony
ekspozycji krajobrazowej

§ 70. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem VI-1MN/U, VI-2MN/U i VI-3MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa — ushugi matopowierzchniowe, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
c¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
d) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu VI-2MN/U ustala si¢ tozsamg z linia rozgraniczajaca tego
terenu;
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2) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojgcej lub blizniacze;j;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;

6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

7) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustugowych;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
9) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;
10) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

11) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, dla wiat, garazy i budynkoéw
gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brgzowym i ich odcieniach;
12) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: dostgpu do terenu VI-
2MN/U nalezy zapewni¢ z terenu 3KDZ przez teren II-3MN/U.

§ 71. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem VI-4MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) obiektow handlu hurtowego,
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b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow,

e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,7;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustugowych;

6) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowag lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym i ich odcieniach;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 24 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.

§ 72. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
VI-IMW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zabudowe uslugowa wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,1;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,7;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

9) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym i jego odcieniach lub o dowolnym kolorze w przypadku
dachow ptaskich.

§ 73. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszanej, oznaczony na rysunku planu symbolem VI-1MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych;
4) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych lub budynkéw ustugowych;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
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a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. c,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

¢) w kolorze ceglastym lub brazowym i ich odcieniach.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostepu do terenu nalezy
zapewni¢ z terenu 4KDZ przez teren IV-7TMM lub z terenu 14KDW przez teren 2WSec.

§ 74. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub zabudowy
zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem VI-1RU/RM.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) rolnicze sktady, magazyny i spichlerze;
3) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym ijego odcieniach
lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich.

§ 75. 1. Ustala sig¢ teren rolniczy lub agroturystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem VI-1R/At i VI-
2R/At.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia;
8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
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10) obiekty i urzgdzenia obstugi agroturystyki.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ geometric dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 50°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze ceglastym lub bragzowym i ich
odcieniach.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostepu do terenu VI-
1R/At nalezy zapewni¢ z terenu 3KDZ przez teren 10WSec.

§ 76. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem VI-1ZP.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
3) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetnié lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostgpu do terenu nalezy
zapewnic z terenu 3KDZ przez teren 8R i 10WSc.

§ 77. 1. Ustala si¢ teren rolniczy lub urzadzen przeciwpowodziowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem VI-1R/Pp.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia,
8) zalesienia;
9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
10) urzadzenia przeciwpowodziowe i melioracji wodnej, w tym suche zbiorniki przeciwpowodziowe;
11) budynki gospodarcze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 5%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala si¢ dowolng geometrig i pokrycie dachow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostepu do terenu nalezy
zapewnic z terenu 1KDG lub 11KDW przez teren 2R/Pp 1 9WSc.

§ 78. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem
VI-1K.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,3;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

7) ustala si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachow.

§ 79. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami
VI-1W, VI-2W, VI-3W i VI-4W.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci wodociggowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame =z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, o ktérych mowa w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;
7) ustala si¢ dowolna geometri¢ i pokrycie dachow.
§ 80. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem VI-1KK.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga ruchu
kolejowego

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
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3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow,
b) 50 m dla budowli;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub grafitowym
i ich odcieniach.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe terenéw przeznaczonych pod zabudowe: SEKTOR VII — obszar poza granicami
parku kulturowego

§ 81. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami VII-1MN/U, VII-2MN/U, VII-3MN/U i VII-4MN/U.

2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa — ushugi matopowierzchniowe, z wytgczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
d) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wyltacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow ustlugowych;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) na dwuspadowe lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych od 20° do 50° dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych;
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10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych,

c) w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym i ich odcieniach;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZzniacze;j.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
2) szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustlugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej.
§ 82. 1. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem VII-1US.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 35%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m;

6) ustala si¢ dowolng geometrig i pokrycie dachow.

§ 83. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skladowo-magazynowej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
VII-1P/RU/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) obiekty i urzadzenia przetworstwa rolno-spozywczego;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) domdw opieki spotecznej,
c) szpitali,
d) obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50° albo dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachoéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, brazowym lub
grafitowym i ich odcieniach lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich.

§ 84. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem VII-1KK.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg ruchu
kolejowego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame zliniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow,
b) 50 m dla budowli;

7) ustala si¢ geometric dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub grafitowym
1 ich odcieniach.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegétowe pozostalych terenow

§ 85. 1. Ustala si¢ tereny sadow i ogrodow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RO, 2RO, 3RO,
4RO, 5RO, 6RO, 7RO, 8RO, 9RO, 10RO, 11RO, 12RO i 13RO.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: sady i ogrody.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 86. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R i 19R.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
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4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia;
8) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
9) zalesienia w ramach terenow 8R i 9R.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ zadrzewienia wytacznie poza obszarami ochrony widokéw, o ktorych mowa w § 5 pkt 13;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu na terenie 4R obowigzuje zachowanie punktu szczegolnego —
kaplicy pamigci ofiar epidemii cholery na Slasku w 1633 r. oznaczonej symbolem ps14.

§ 87. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze lub urzadzen przeciwpowodziowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1R/Pp, 2R/Pp i 3R/Pp.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia;
8) zalesienia;
9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
10) urzadzenia przeciwpowodziowe i melioracji wodnej, w tym suche zbiorniki przeciwpowodziowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych:
a) ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych,
b) obiektéw gospodarki wodne;j,
¢) budowli hydrotechnicznych.

§ 88. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych — cieki wodne, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1WSc¢, 2WSc¢, 4WSc, SWSc, 6WSc, 7WSc, 8WSc, 9WSc, 10WSc, 11WSc, 12WSc, 13WSc
i 14WSc.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cieki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ realizacje, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych:

a) ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych,
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b) obiektéw gospodarki wodnej,
c¢) budowli hydrotechnicznych.

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na terenach 6WSc i 10WSc dopuszcza si¢ dodatkowo trasg
rowerowa "Trasa Ztota", zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 89. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1WSz i 2WSz.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ realizacje, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) ktadek 1 mostkow oraz innych urzadzen wodnych,

b) obiektéw gospodarki wodnej,

¢) budowli hydrotechnicznych.

§ 90. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
771,871,971, 10ZL, 11Z1.,1271., 1371, 14ZL i 15ZL.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 91. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gtéwna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga klasy gltéwne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje zachowanie punktu szczegoélnego — rzezb przy Bramie
Goérnej oznaczonych symbolem psl15;

4) ustala si¢ strefe placu;
5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 ustala si¢:

a) reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki z zastosowaniem zieleni
towarzyszacej, elementéw matej architektury i oswietlenia,

b) zakaz realizacji miejsc do parkowania, z wytaczeniem miejsc do parkowania rowerow;

6) w miejscu wskazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ dodatkowo trase rowerowa "Trasa Ztota", zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 92. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;
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3) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na terenach 3KDZ i 4KDZ dopuszcza si¢ dodatkowo trasg
rowerowg "Trasa Ztota", zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 93. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 94. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na terenie 2KDD dopuszcza si¢ dodatkowo trase rowerowa
"Trasa Ztota", zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 95. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW i 20KDW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych na:
a) na 8 m dla terenu 17KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zgodnie z rysunkiem planu dla pozostatych terenow;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 96. 1. Ustala sig tereny ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ i 2KPJ.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ ciggéw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania wylacznie na terenie 1KPJ;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na terenie 1KPJ dopuszcza si¢ dodatkowo tras¢ rowerowa "Trasa
Ztota", zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 97. 1. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPR.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 98. Wykonanie niniej