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Poz. 3762

UCHWALA NR XLVI1/920/2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 20 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
skrzyzowaniu ul. LG i Tynieckiej w pélnocno-wschodniej cze$ci obrebu Biskupice Podgérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXIX/556/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy skrzyzowaniu ul. LG i Tynieckiej w péinocno-wschodniej czesci
obrebu Biskupice Podgorne oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego
nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
skrzyzowaniu ul. LG i Tynieckiej w pdinocno-wschodniej czgsci obrebu Biskupice Podgérne zwany dalej
planem, ktérego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) zielen izolacyjna w ramach funkcji podstawowe;j;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych.

§3.Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla si¢ sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeilniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczaé powierzchni zabudowy budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkow obiektow dozoru (portierni),
budynkow stacji transformatorowych, budynkow stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikéw retencyjnych;

4) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
paneli fotowoltaicznych mierzona po zewne¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow
1 budowli;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu sluzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) drogi publiczne;

2) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacje przedsigbiorstw i zaktadow produkcyjnych, przetworstwa
rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwoérczosci, elektrowni fotowoltaicznych -
produkcji energii ze zroédet odnawialnych o mocy powyzej 500kW, z wylaczeniem produkcji energii
wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw firm i baz budowlanych,

b) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

¢) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

d) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedazg detaliczng
towaro6w w tym obiektow wystawienniczo-targowych, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz
2000 m?,
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e) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obslugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne ikosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

h) ustugi sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod ustugi sportowe i rekreacyjne,

i) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z przewozem, magazynowaniem
i spedycja, materiatow i produktow, obiekty stuzace do przetadunku towarow, sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania a takze kompleks obiektow do przechowywania ikonserwacji pojazdow w tym
obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych, a takze stacje paliw,

j) niepubliczne ushugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem
niepublicznych szkét podstawowych, szkot ponadpodstawowych, przedszkoli, $wietlic, a takze
ksztalcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

k) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnosé
przychodni, poradni w tym réwniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad osobami w podesztym
wieku, szkot rodzenia, ztobkow,

1) obstuga pojazdéw samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salonéw samochodowych,
parkingow, obiektow do parkowania, atakze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie
samochodowe,

m) kultura — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: teatréw, kin, muzedw, galerii sztuk, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, swietlic;

4) zielen urzadzona — tereny przeznaczone pod obszary zieleni urzadzonej takie jak: parki, skwery, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria wraz zurzadzeniami rekreacji oraz
innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

5) gospodarowanie odpadami — tereny przeznaczone pod gospodarowanie odpadami w zakresie wytwarzania,
zbierania, przetwarzania, magazynowania odpadéw wykorzystywanych do produkcji betonu,
prefabrykatow betonowych i produktéw pochodzenia betonowego;

6) zielen izolacyjna wramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni
wielopietrowej z przewaga zieleni zimozielonej; dopuszcza si¢ na 10% powierzchni zieleni izolacyjnej
lokalizacj¢: drog wewnetrznych, wod powierzchniowych oraz nadziemnych obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Nastepujace cze$ci budynkoéw nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepelnosprawnych o wiecej niz 1,30
m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
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d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

2. Wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gornego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

3. Ustalenia ust 2 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hotelami
robotniczymi, demontazem pojazdow.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolami: 1ZP i2P/U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
zwiazanej z punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami, wytwarzaniem
oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonoéw i kruszyw.

3. W sasiedztwie obszaru objetego planem znajduja si¢: zaklad zakwalifikowany do grupy zaktadow
zwigkszonego ryzyka (ZZR) powaznej awarii przemystowej (Zaklad Linde Gaz Polska sp zo. o., Zaklad
Separacji Powietrza ASU Kobierzyce) oraz zaklad duzego ryzyka (ZDR) powaznej awarii przemystowej (LG
Energy Solution Wroctaw sp. z 0.0.).

4. Zalicza sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem,
tereny zieleni urzadzonej 1ZP - do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowe;j (stacji radiolokacyjnej) ustalonej decyzja lokalizacyjna nr 02/78 Komisji Planowania przy
Radzie Ministréw z dnia 10.01.1978 r. — w granicach ww. strefy obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci ograniczenie wysokosci zabudowy
do maksymalnej rzgdnej 152,0 m n.p.m.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzegdowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ w strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3/4/81-27 AZP (osada
kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego) - dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
w obrebie ww. stanowiska wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych, dla terenéw zieleni urzadzonej 1ZP oraz dla drég publicznych klasy
gtéwnej (1KDG) i klasy lokalnej 1KDL i 2KDL, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 50 m;

3) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatdw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastruktur¢ drogowg i infrastrukture techniczna.

2. Dla pozostatych terenow:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach pasa technologicznego od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
20kV, w odleglosci 7 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strong, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wiekszej niz 3 m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i shupow.

2. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej od fotowoltaiki (urzadzen do produkcji energii elektrycznej
z ogniw fotowoltaicznych) zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu
1P/U.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Wzdluz zachodniej granicy obszaru objetego planem (teren 1KDG) przebiega trasa rowerowa
wynikajaca ze Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego
wskazana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020,
przyjetym uchwatg nr XIX/438/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerweca 2020r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ z przyleglych drog publicznych
i wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.
4. Nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ nastgpujgce warunki:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m;
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3) w miejscach wilaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach
minimum 5 m x 5 m.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikoéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach wynoszacych co najmnie;j:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla produkcji, gospodarowania odpadami oraz ushug z zakresu: transportu — 1 miejsce do parkowania na
4 stanowiska pracy,

b)dla ustug handlu powyzej 100 m> powierzchni sprzedazy w obiektach ustugowo-handlowych
o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie
wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy,

¢) dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. do 20 m?,
- nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20 m? do 50 m?,

- na kazde nastgpne rozpoczete 50 m?> powierzchni ushug - 2 miejsca do parkowania, z zaokragleniem
w gore;

2) dla samochoddéw cigzarowych:
a) dla ushug z zakresu handlu hurtowego oraz transportu:

-nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do
1000 m?,

- nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nastgpne rozpoczete 1000 m? powierzchni catkowite;j,

b) dla ustug zzakresu handlu detalicznego, budownictwa, obstugi pojazdow samochodowych oraz
produkcji:

-nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni
calkowitej do 1000 m?,

- nastgpne 1 miejsce do parkowania na kazde nast¢pne rozpoczete 2000 m? powierzchni catkowitej,

¢) do ilosci miejsc do parkowania wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochoddéw ciezarowych przy
budynkach;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w calosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczac¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 14. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii
o mocy wiekszej niz S00kW, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.
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5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody
w ilo$ci powyzej 10 m3/dobe.

6. W zakresie odprowadzania Sciekoéw: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzanie ich do sieci
kanalizacji deszczowej albo stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowigzuja zasady okreslone w przepisach odregbnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych
zrodet energii o mocy wigkszej niz 500kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1P/U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm 1iklienta, uslug drobnych, ustug sportu irekreacji, transportu, niepublicznych uslug os$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi pojazdéw samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy wigkszej niz S00kW
— elektrownie fotowoltaiczne,

b) drogi wewnetrzne,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna,
e) gospodarowanie odpadami.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 4,5;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;

3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie: maksymalnie 49%
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) oznaczony na rysunku planu obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenia izolacyjna o szerokosci
5 m nalezy zagospodarowa¢ zielenig izolacyjng wielopig¢trowa;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 30 m, lecz nie wiecej niz rzgdna 189,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit
<,

b) wysoko$¢ budowli sytuowanych na gruncie: maksymalnie 60 m, lecz nie wigcej niz rzedna 189,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem lit c,

c)w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej obowigzujg ograniczenia
okreslone w § 8 ust. 2;

7) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw idowolne pokrycia
dachowe;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy gtownej 1KDG (ul. LG), zgodnie z rysunkiem
planu;

9)ustala si¢ obowigzek prowadzenia zbierania i/lub przetwarzania i/lub magazynowania odpadow
w budynkach i/lub poza budynkami na utwardzonych powierzchniach do tego przeznaczonych;

10) ustala si¢ zakaz prowadzenia gospodarowania odpadami zzakresu zbierania, przetwarzania,
unieszkodliwiania, sktadowania odpadow niebezpiecznych;

11) ustala si¢ zakaz prowadzenia zbierania, przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadow
w postaci paliwa alternatywnego oraz odpadow pochodzenia roslinnego i zwierzgcego;

12) ustala si¢ zakaz prowadzenia gospodarowania odpadami z zakresu wytwarzania, zbierania, przetwarzania,
magazynowania odpadow innych niz okreslone w § 5 pkt 5 uchwaty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) 1500 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposérod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
2P/U, dla ktérego obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm iklienta, ustug drobnych, uslug sportu irekreacji, transportu, niepublicznych uslug o$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi pojazdéw samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrdédet energii o mocy wigkszej niz S00kW
— elektrownie fotowoltaiczne,

b) drogi wewng¢trzne,
c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3762

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 4,5;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie: maksymalnie 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 30 m, lecz nie wigcej niz rz¢dna 189,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit
c,

b) wysokos$¢ budowli sytuowanych na gruncie: maksymalnie 60 m, lecz nie wigcej niz rzgdna 189,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem lit c,

c) w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 8 ust. 2;

6) zasady ksztaltowania dachoéw: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow idowolne pokrycia
dachowe;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL (ul. Tyniecka) i potudniowej
granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) 1500 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, obstugi firm i klientow, gastronomii, niepublicznych ustug
o$wiaty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,
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b) maksymalny = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 49%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem lit. c:
- wiaty i altany: maksymalnie 12 m,
- budowli sytuowanych na gruncie: maksymalnie 40 m,

c)w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej obowigzujg ograniczenia
okreslone w § 8 ust. 2;

5) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachoéw idowolne pokrycia
dachowe;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy gtownej 1KDG (ul. LG), zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 17 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej 1IKDL (ul. Tyniecka), zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 1500 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 112 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtownej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 16,5 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL i 2KDL, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczes$nie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 0 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Loposzko
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TEREN ZIELENI URZADZONEJ

DROGA PUBLICZNA KLASY GLOWNE]
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ul. Tyniecka
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"SUBZBIORNIK PROCHOWICE SRODA SLASKA"

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXIX/556/2021 z dnia 21 maja 2021 r.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 20,85 ha
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/920/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. LG i Tynieckiej w péinocno-wschodniej cze$ci
obrebu Biskupice Podgorne podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu
podczas wylozenia do publicznego wgladu wdniach od 15 wrze$nia do 21 pazdziernika 2022r.,
nieuwzglednione przez Wojta Gminy Kobierzyce:

Whnoszacy uwage: osoby fizyczne.
1. Oznaczenia nieruchomosci, ktorych dotycza uwagi: dziatka nr 7/7 obreb Biskupice Podgorne.
2. Symbole terenow w projekcie planu: teren 1P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
3. Tre$¢ uwagi:

1) Zmieni¢ § 7 ust. 1 i nada¢ mu nastepujace brzmienie: ,,1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢
zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi i demontazem pojazdow”.

uwaga nieuwzgledniona dla czgsci terenu 1P/U. Proponuje si¢ podzial na 2 tereny: 1P/U i 2P/U.

2) W § 15 ust. 1 pkt 2) poszerzy¢ przeznaczenie uzupetniajace poprzez dodanie: litery e) w brzmieniu: ,,e)
gospodarowanie odpadami”.

uwaga nieuwzgledniona dla czesci terenu 1P/U. Proponuje si¢ podziat na 2 tereny: 1P/U i 2P/U.

3) W § 15ust. 2doda¢ pkt8) w brzmieniu: ,,8) ustala si¢ obowigzek prowadzenia zbierania i/lub
przetwarzania i/lub magazynowania odpadéw w budynkach i/lub poza budynkami na utwardzonych
powierzchniach do tego przeznaczonych”.

uwaga nieuwzgledniona dla czgsci terenu 1P/U. Proponuje si¢ podzial na 2 tereny: 1P/U i 2P/U.

4)W § 15 ust. 2 doda¢ pkt9) w brzmieniu: ,,9) taczna powierzchnia cze$ci budynkéw oraz powierzchni
utwardzonych przeznaczonych do prowadzenia zbierania i/lub przetwarzania i/lub magazynowania
odpadow nie moze by¢ wieksza niz 8 ha powierzchni uzytkowe;j”.

uwaga nieuwzgledniona dla czesci terenu 1P/U.

5) W § 15 ust. 2 doda¢ pkt 10) w brzmieniu: ,,10) ustala si¢ zakaz prowadzenia gospodarowania odpadami
z zakresu zbierania, przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadow niebezpiecznych”.

uwaga nieuwzgledniona dla czesci terenu 1P/U. Proponuje si¢ podziat na 2 tereny: 1P/U i 2P/U.

6) W § 15ust. 2doda¢ pkt11) otresci: ,,11) ustala si¢ zakaz prowadzenia zbierania, przetwarzania,
unieszkodliwiania, sktadowania odpadéw w postaci paliwa alternatywnego oraz odpaddéw pochodzenia
roslinnego i zwierzecego”.

uwaga nieuwzgledniona dla czesci terenu 1P/U. Proponuje si¢ podzial na 2 tereny: 1P/U i 2P/U.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/920/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy skrzyzowaniu ul. LG i Tynieckiej w pélnocno-wschodniej czesci obrebu Biskupice
Podgérne inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacjg¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjne;.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/920/2023
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 20 kwietnia 2023 r.
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