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UCHWALA NR LXXI1/776/23
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE

7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szklarska
Pore¢ba na lata 2023-2030

Na podstawie art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z2023 r.
poz. 40) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zm.) Rada
Miejska w Szklarskiej Porgbie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szklarska
Poreba na lata 2023-2030, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Porgby.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie:
Janusz Lichocki
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Zatacznik do uchwaly nr LXX1/776/23
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZKLARSKA POREBA
NA LATA 2023 —-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szklarska Poreba
na lata 2023-2030 zwany dalej ,,programem”.

2. Opracowanie Programu wymienionego w pkt. 1 realizowane jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.: Dz.U. z 2023, poz. 40) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.: Dz. U.
72022 r. poz. 172 ze zm.).

3. Celem Programu jest wyznaczenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Szklarska Porgba, ktore
stuzy¢ maja optymalnemu wykorzystywaniu istniejacych zasobow mieszkaniowych oraz pozyskiwanie
do zasobu nowych mieszkan w celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy.

4. Zatozenia Programu nie naruszaja autonomii poszczegolnych budzetow rocznych w latach, ktore sa

objete programem. Realizacja zatozen planistycznych zalezna bedzie od konstrukcji poszczegolnych budzetéw
rocznych.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach.

§ 1. Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szklarska Poreba

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. tworzy 178 lokal o lacznej
powierzchni 6783,59 m*> w 69 budynkach) w tym 11 budynkéw w 100% stanowigcych wilasno$¢ gminy.
Pozostate budynki naleza do wspolnot mieszkaniowych, w ktoérych gmina posiada rézne udziaty wahajace sig
od kilku do kilkudziesieciu procent.

Zestawienie liczby lokali i powierzchni lokali mieszkalnych prezentuje tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lokale komunalne tworzgce gminny zaséb mieszkaniowy na dzien 31.12.2022 r.
Lp. | Struktura wlasno$ciowa budynku | Liczba budynkéw Liczba lokali Laczna
powierzchnia
11 95 lokali w tym 1 3056,00 m?
1 Budynki komunalne w 100% lokal chroniony
wlasno$¢ gminy o pow. 40,65 m?
58 22 lokale 969,18 m
stanowigcy trwaly
2 Budynki Wspo6lnot zasOb gminy
Mieszkaniowych 2756,85 m
61 lokali
Lacznie 69 178 lokali 6782,03 m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2931

Wykaz lokali tworzacych trwaty zasob mieszkaniowy Gminy Szklarska Poreba prezentuje tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lp. Adres Powierzchnia Lokale Stan techniczny
uzytkowa w m? mieszkalne
1 Demokratow 19 181,40 4 dostateczny/niezadowal
ajacy
2 Franciszkanska 11 267,64 4 dostateczny/niezadowal
ajacy

3 Franciszkanska 36B 237,36 10 dostateczny
4 Obroncow Pokoju 10 235,81 7 dostateczny
5 Osiedle Podgorze 15 188,09 4 dostateczny
6 Turystyczna 2 41,20 1 zty

7 Turystyczna 20 271,87 7 komunalny

8 Warynskiego 22 285,11 17 zty

9 Warynskiego 22A 431,52 15 dostateczny
10 | Warynskiego 24 429,70 15 dobry

11 | Zdrojowa 3 302,50 7 dostateczny
12 | Zdrojowa 3A 183,80 4 dostateczny
13 | Jedno$ci Narodowej 34/16 45,30 1 komunalny
14 | Turystyczna 3/1 46,03 1 dostateczny
15 | Turystyczna 3/4 46,85 1 dobry

16 | Turystyczna 14/2 55,97 1 dostateczny
17 | 1 Maja 3/3 14,40 1 dobry

18 | Hutnicza 6/6 48,74 1 dostateczny
19 | Partyzantéw 4/4 50,25 1 dostateczny
20 | Partyzantoéw 5/2 35,00 1 dostateczny
21 | Partyzantow 5/4 38,40 1 dostateczny
22 | Sikorskiego 3/2 49,70 1 dostateczny
23 | Hutnicza 6/4 28,12 1 dostateczny
24 | Franciszkanska 20/7 84,10 1 dobry
25 | Partyzantoéw 4/2 41,86 1 dostateczny
26 | Jedno$ci Narodowej 9/5 33,50 1 dostateczny
27 | Jednos$ci Narodowej 24/6 62,93 1 dostateczny
28 | Grabskiego 1/1 50,23 1 dostateczny
29 | Jednos$ci Narodowej 9/6 26,40 1 dostateczny
30 | Franciszkanska 32/6 57,30 1 dostateczny
31 | Jedno$ci Narodowej 7B/3 45,10 1 dostateczny
32 | Dworcowa 4/6 37,10 1 dostateczny
33 | Wojska Polskiego 2a/11 38,20 1 dostateczny
34 | Wiosenna 2/2 33,70 1 dostateczny

RAZEM 4025,18 117

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczajg:

Stan dobry - nie wymagajacy napraw w obecnym stanie

Stan dostateczny - wymagajacy remontow biezacych i ulepszen

Stan niezadowalajgcy - wymagajacy robot modernizacyjno-adaptacyjnych
Stan zty - wymagajacy pilnych prac remontowo-konstrukcyjnych

2. Prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego lokali poprzez wykonanie remontéw biezacych, kapitalnych
oraz modernizacj¢ w celu poprawy ich standardu iwarunkdéw zamieszkiwania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szklarska Porgba.
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Tabela nr 2 przedstawia wykaz lokali stanowiacych trwaly zasob gminy oraz lokale przeniesione
(od Lp. nr 22 do Lp. 34) do trwalego zasobu ze wzgledu na wykonane oraz zaplanowane prace remontowe
wymagajace poniesienia znacznych srodkow finansowych.

3. Z ogolnej liczby 178 gminnych lokali mieszkalnych 83 lokale o tgcznej powierzchni 3726,03 m? znajduje
sie w 58 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych. W 36 budynkach wspoélnotowych gmina posiada jedynie jeden
lokal mieszkalny. W zatozeniach programu przyjeto, ze mieszkania te zostang sprzedane w okresie do konca
2030 1.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze iloSciowg mieszkaniowego zasobu Gminy Szklarska Porgba
w kolejnych latach:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Stan zasobu 159 155 151 147 145 143 141 139
mieszkaniowego

§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Wiekszos¢ budynkow stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ zlokalizowanych na obszarze
Szklarskiej Poreby wybudowana zostata przed rokiem 1945 r., pozostate budynki pochodza z lat 1946 — 1985.

2.Po roku 201012018 wybudowano 2 budynki uzyskujac 29 mieszkan i 1 lokal chroniony oraz
zaadaptowano 1 budynek uzyskujac 7 mieszkan.

3. W zasobie mieszkaniowym Gminy 92 to lokale o obnizonym standardzie w tym:

1) 17 lokali zlokalizowanych w budynku przy ul. Warynskiego 22, ktory ze wzgledu na stan techniczny zostat
przeznaczony do rozbiorki;

2) 1 lokal w budynku komunalno-biurowym przy ul. Turystycznej, ktdry ze wzgledu na zniszczenia powstate
w trakcie pozaru zostat wytaczony z eksploatacji;

3) 9 lokali nie posiada biezacej wody;

4) 11 lokali usytuowanych jest w suterenie lub na poddaszu;

5) 26 lokali nie posiada tazienki w lokalu;

6) 28 lokali nie posiada WC w mieszkaniu.

4. W latach 2023 - 2030 stosownie do mozliwo$ci finansowych, prowadzone bgda remonty, modernizacje
budynkow mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatorow. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontdw bedzie usuwanie stanéw
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow, a w dalszej kolejnosci podejmowane bgda dziatania
podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje
w remontach i modernizacjach budynkéw, w ktorych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb, planowane zwiekszenie wielkosci zasob6éw oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1.Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede wszystkim:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody;
2) zapewnienie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokoéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.
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2. Wypehniajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego dyspozycje tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen,
Gmina niezaleznie od wlasnych mozliwosci lokalowych, bedzie dazyta do wspdipracy z podmiotami
prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacj¢ wyrokoéw
eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do tymczasowego pomieszczenia.

3. Ustalanie potrzeb mieszkaniowych w gminie Szklarska Porgba opiera si¢ na nastepujacych zatozeniach:

1) na dzien 31 grudnia 2022r. o przydzial lokalu mieszkalnego ubiegato si¢ 71 wnioskodawcow (najem
socjalny i mieszkalny oraz zamiana lokali);

2) na dzien 31 grudnia 2022 r. do realizacji pozostato 10 wyrokow sadowych (w sprawach powddztwa Gminy
Szklarska Poreba oraz z powodztwa innych podmiotow).

§ 4. Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji

1.Z uwagi na duzy stopien zuzycia budynkow, ich wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych wigkszos¢ budynkéw wymaga
modernizacji.

Kolejnos¢ oraz ilos¢ prac remontowych uzalezniona jest od wynikéw kontroli okresowych
przeprowadzonych zgodnie =z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego, biezacych potrzeb
eksploatacyjnych oraz srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

W pierwszej kolejnosci wykonywane bedg prace zmierzajace do zapewnienia bezpieczenstwa lokatorow,
remonty pokrycia dachowego, wymiana kotlow i piecow zgodnie z wymogami Uchwaly antysmogowej,
remonty instalacji technicznych oraz wykonanie nowych instalacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
poprawa wygladu i efektywnosci energetycznej budynkow poprzez remonty elewacji budynkow.

Prognozowany zakres remontow okresla tabela nr 3.
Tabela nr 3

Prognozowany rzeczowy zakres prac remontowych w latach 2023-2030

Lata Wykaz remontéw

2023-2024 - Zmiana sposobu ogrzewania ze statlopalnego na gazowe:
ul. Franciszkanska 32/6

ul. Wojska Polskiego 2a/11

ul. Jedno$ci Narodowej 3/7b

ul. Dworcowa 4/6

- Wymiana instalacji elektryczne;j:
ul. Franciszkanska 32

- Remonty lokali socjalnych:
ul. Warynskiego 22A

- Wykonanie nowej instalacji c.o gaz: ul. Zdrojowa 3/5

2025-2026 - Zmiana sposobu ogrzewania ze stalopalnego na gazowe w 5 lokalach.

- Remont elewacji budynku:
ul. Franciszkanska 11

- Wymiana instalacji elektryczne;j:
ul. Franciszkanska 36B

- Remonty lokali socjalnych:
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ul. Franciszkanska 36B

- Likwidacja kottowni na opat staly w budynku przy ul. Demokratow 19
2026-2027 wraz z wykonaniem ogrzewania w 4 lokalach:

- Wymiana pokrycia dachowego:
ul. Demokratow 19

- Remont elewacji:
2028-2029 ul. Turystyczna 20

- zmiana sposobu ogrzewania ze statlopalnego na gazowe lub elektryczne
w 5 lokalach

- Remont pokrycia dachowego:
2030 ul. Franciszkanska 11

- Remont elewacji:
ul. Demokratow 19

- Zmiana sposobu ogrzewania ze statlopalnego na gazowe lub
elektryczne w 5 lokalach

2. Administrator realizowac bedzie remonty w oparciu o plany rzeczowo — finansowe.

3. Planowana wielko$¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na potrzeby remontowe i modernizacje
bedzie pozyskiwana z czynszow za najem lokali mieszkalnych (w tym wskutek zwigkszenia stawki bazowej
czynszu, dotacji z budzetu Gminy oraz innych zrddel, np. kredyty itp.

4. W ramach uzyskanych $rodkow finansowych przyjmuje si¢ priorytety prac remontowych. W pierwszej
kolejnosci wykonywane bgda prace eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikéow lokali, podniesienia
standardu warunkow mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy
obecny stan zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

5. Koszty remontow budynkow, wynikajace z posiadanych przez Gming udzialow w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci beda pokrywane w szczegolnosci ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym oraz
kredytow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. Prywatyzacja mieszkan komunalnych.

1. Gmina bedzie dokonywa¢ sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcoéOw oraz w trybie
bezprzetargowym. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okre$lone zostalty w uchwale Rady Miejskiej
w Szklarskiej Porgbie. Od 15 pazdziernika 2015 r. obowigzuje uchwala nr XIV/151/15 Rady Miejskiej
w Szklarskiej porgbie z dnia 24 wrzesnia 2015r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz ich najemcow w ktdrej ustalono maksymalng bonifikate od ceny lokalu na poziomie:

- 85% - dla nabywcéw komunalnych lokali mieszkalnych, jezeli nabywca dokonuje jednorazowej zaptaty
ceny lokalu,

- 80% - dla nabywcow komunalnych lokali mieszkalnych, jezeli nabywca dokonuje zaptaty w ratach.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, zktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony — sprzedaz
nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne wolne, w sensie prawnym jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.
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4. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

§ 6. Program sprzedazy mieszkan komunalnych.

1. Na podstawie sredniej sprzedazy mieszkan w latach 2016 - 2022 oraz w zwiazku z planowanymi
naktadochtonnymi remontami w lokalach komunalnych prognozuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 4 rocznie.

2. Realizowany begdzie proces wycofywania udzialéw Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych
w szczegolnosci w przypadkach, gdy w nieruchomos$ciach pozostaje ostatni lokal. Gmina korzysta¢ bedzie
z mozliwosci wynikajacych z art. 21 ust. 41 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez zlozenie najemcy oferty nabycia
lokalu i prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy
zostanie zaoferowany inny lokal zamienny.

3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wylaczna wlasnos¢ Gminy
Szklarska Porgba bedzie nastepowalo po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia z punktu widzenia
racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

4. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego z uwagi na:
a) objecie najmem socjalnym,
b) niesamodzielno$¢ lokalu,
¢) stwierdzone zaleglo$ci czynszowe,
d) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.
5. Lista budynkow oraz lokali mieszkalnych nieprzeznaczonych do sprzedazy podlega ciaglej aktualizacji.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Zasady ogdélne

1. Racjonalna polityka czynszowa w latach 2023-2030 Gminy Szklarska Porgba bedzie zmierzac¢
do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i funkcjonalnym
oraz do takiego ksztaltowania polityki czynszowej, ktoéra zapewni utrzymanie zasobu mieszkaniowego
na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym. Przychody z tytutu czynszoéw za lokale mieszkalne
powinny pokrywaé biezace koszty utrzymania, modernizacj¢ 1ipoprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

2. Stawka czynszu za 1 m* w Szklarskiej Porebie mogtaby wynosi¢ 15,18 zi/m?.

3. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz w roku, przy czym celem polityki czynszowej
bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami z tytutu czynszéw za najem
lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze stawka czynszu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej,
wyliczonej wg wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych okre§lanej w obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

4. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkéw podwyzki czynszow dla najubozszych najemcow, ktorych
wlasne mozliwosci finansowe nie pozwalajg na pokrycie pelnych kosztow utrzymania lokalu, nadal bedzie
mozliwos¢ uzyskania pomocy poprzez otrzymanie dodatkow mieszkaniowych oraz $wiadczen wyptacanych
przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Szklarskiej Porgbie.

§ 8. Zasady ustalania stawek czynszu oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysokos$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem optat
nienaleznych ustala zarzadzeniem Burmistrz Szklarskiej Porgby nie cze$ciej niz wraz w roku. Czynsz najmu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na
podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.
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Czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszalne:
a) znizka za zty stan techniczny lokalu mieszkalnego - 5%,
b) znizka za zty stan techniczny budynku - 5%,
¢) znizka za brak tazienki w lokalu mieszkalnym - 5%,
d) znizka za brak we w lokalu mieszkalnym - 5%,
e) znizka za potozenie lokalu mieszkalnego w suterenie lub na poddaszu - 5%,
f) znizka za brak kuchni w lokalu mieszkalnym - 5%,
g) znizka za brak instalacji wodociggowej i1 kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnym - 5%,

h) znizka za lokal w ktérym w wyniku okresowej kontroli stanu technicznego zostala stwierdzona konieczno$¢
wymiany co najmniej dwoch instalacji lub urzadzen technicznych - 2%.

Czynniki podwyzszajace stawki czynszu za lokale mieszkalne:
a) lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie zasilane z kottowni lokalnej; + 10%

2. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 20% stawki bazowej
czynszu.

3. Gmina Szklarska Poreba, nie czedciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelniane przez najemcow,
z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace oddanie w najem
lokalu.

4. Na pisemne zadanie Gminy, najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji. W przypadku
nieztozenia deklaracji Gmina naliczy podwyzszony czynsz w kwocie odpowiadajacej 8% wartosci
odtworzeniowej w skali roku.

5. Dopuszcza si¢ obnizenie czynszu dla oséb kierowanych do zawarcia umowy najmu, ktore dokonaja
swoim staraniem remontu lokalu. ObniZenie stanowi¢ moze max 100% podstawowego wymiaru czynszu za
okres przeprowadzenia remontu, jednakze nie dluzej niz za okres 3 miesigcy.

§ 9. Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania umowy.

1. Uznaje si¢ za celowe dokonanie zmian w wysokos$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadku gdy:

a) zwiekszy sie wartos$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia si¢ stany technicznego.

2. Podstawa dokonania zmian w wysokos$ci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinien by¢ protokot
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Dokonanie przez najemca ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujgcego
1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje zmiany wysokosci czynszu najmu.

4. W przypadku gdy najemca we wilasnym zakresie i za zgodg Gminy dokona trwatej zmiany systemu
ogrzewania opartego na paliwie stalym na niskoemisyjny system ogrzewania, nastgpuje zwolnienie
z obowigzku uiszczenia czynszu na okres do 12 miesiecy. Powyzsze nie dotyczy optat niezaleznych
od wynajmujacego w tym w szczegdlnosci oplat za wode, Scieki, odbior odpadéw komunalnych.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ rowniez do najemcy lub przyszlego najemcy, ktéoremu wskazano lokal
pod warunkiem wykonania remontu na wlasny koszt, w tym rowniez w ramach wykwaterowania i zamiany.

§ 10. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1. Prowadzenie przez najemcg dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Gminy.

2. Otrzymanie zgody na prowadzenia dziatalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu najmu
0 100% za kazda izbe, w ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.
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3. Prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakldcac spokoju uzytkownikow
innych lokali 1 zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

§ 11. Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

1. W przypadku czasowego niezamieszkania przez najemc¢ w lokalu niemieszkalnym wskutek
okolicznosci od niego niezaleznych, w szczegdlnosci ze wzgledu na dlugotrwata chorobg wymagajacg pobytu
w placdwce leczniczej, jezeli brak jest innych oséb zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych
do zaptaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien ztozenia wniosku przez najemcg z platnoscia
czynszu, najemca moze ubiegac si¢ o zawieszenia naliczenia optat.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczenia czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktorym podaje okolicznosci uzasadniajace ztozenie wniosku a takze dotgcza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony, nie dtuzej niz 6 miesigcy.

§ 12. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych zustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze znajduje réwniez
zastosowanie do lokali, ktére byly uprzednio objgte umowa w ramach najmu socjalnego lub umowa najmu
pomieszczenia tymczasowego.

2. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego, obowiazane s3a, co miesiagc uiszczaé
odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki Gmina moglaby otrzymaé z tytulu najmu, stosujac
stawke bazowg jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 13. Zarzadzanie zasobem

1. Czynno$ci zwiazane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Szklarska Porgba wykonuje
Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej z siedziba przy ul. 1 Maja 53C w Szklarskiej Porgbie, dzialajacy
na podstawie uchwaty nr L/587/17 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie
nadania statutu jednostce budzetowej Miejskiemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Szklarskiej Porgbie.

2. Administrowanie ma na celu wykonywanie czynno$ci zwigzanych z dbatoscia o czeSci wspdlne
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Szklarska Porgba lub w ktérych posiada udziat a takze:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z najmem lokali;

4) utrzymywanie lokali i budynkéw oraz znajdujgcych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym
(konserwacje, naprawy);

5) planowanie i realizacje remontow i modernizacji budynkéw, lokali mieszkalnych i1 znajdujacych si¢ w nich
urzadzen;

6) zapewnienie bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacji lokali;
7) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) prowadzenie windykacji.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2931

Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14. Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Gtownym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Szklarska Porgba stanowi¢ maja
przychody z tytutu czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej begdzie moglto odbywaé si¢ réwniez w ramach programow
rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w postaci kredytow, dotacji i innych srodkéw np. z Funduszu Doptat, fundusze z Unii Europejskie;j.

§ 15. Wydatki na utrzymanie zasobu

1. Koszty zarzadu nieruchomosciami stanowiacymi 100% wlasnosci Gminy, a w szczegdlnosci:
a) wydatki na biezaca konserwacje czgsci wspolnych budynkow,
b) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czgs$ci dotyczacej nieruchomosci wspolnej,
¢) obowiazkowe przeglady, ubezpieczenia, podatki,
d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
¢) wynagrodzenie zarzadcy.
2. Wydatki wynikajace z obowigzkéw wiasciciela lokali mieszkalnych.
3. Koszty remontéw kapitalnych budynkéw komunalnych.

4. Wydatki ponoszone w zwiazku z obowiazkiem uiszczania zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu oraz na
Fundusz Remontowy, w nieruchomosciach wspolnych w ktérych gmina posiada udziaty.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli atakze wydatki
inwestycyjne prezentuje tabela nr 4

Tabela nr 4

rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2023

Koszty utrzymania
zasobu
mieszkaniowego

gminy w tym 217000 | 220000 | 220000 | 215000 | 210000 | 205000 | 200 000 | 200 000
koszty eksploatacji

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wchodzacymi

w sktad 234000 | 230000 | 225000 | 220000 | 215000 | 215000 | 215000 | 215000
mieszkaniowego
zasobu gminy

Koszty remontow,
modernizacji,

wydatki 255000 | 485000 | 520000 | 500 000 | 480000 | 480000 | 450000 | 400 000

inwestycyjne

Suma 706 000 | 935000 | 965000 | 935000 | 905000 | 900 000 | 865000 | 845000

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz koszty remontow w latach 2023 - 2030 uwzgledniaja
prognozowany pozom inflacji oraz planowana sprzedaz lokali
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania 1iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Szklarska Poreba przewiduje sie:

1) wspieranie zamian lokali pomiedzy lokatorami ze wzgledu na trudno$ci w utrzymaniu wynajmowanych
lokali mieszkalnych;

2) wyrazanie zgody dla nadbudéw i modernizacji pomieszczen mieszkalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz stanowigcych wlasnos¢ gminy;

3) dziatania zmierzajace do przystosowania budynkoéw oraz lokali do potrzeb 0sob z niepetnosprawnoscia;
4) wspolpraca z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej;

5) dziatania na rzecz wspierania najemcow przy wymianie zrodet ciepta na ekologiczne.
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