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UCHWALA NR X1L.V/306/2017
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 15 listopada 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jerzmanowa na
lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.2017.1875 t.j.) oraz art.21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r, o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016.1610 t.j.) Rada Gminy
Jerzmanowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jerzmanowa na
lata 2017-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kozakowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5531

Zatacznik do uchwaty Nr XL V/306/2017
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 15 listopada 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jerzmanowa
na lata 2017-2021

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§1 Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jerzmanowa jest realizacjg obowiazku, ktory natozyta na jednostke samorzadu terytorialnego
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.2017.1875 t.j.) oraz ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016.1610 t.j.).

§2 Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jerzmanowa na
lata 2017-2021, zwanym w dalszej czgsci ,,Programem” jest wdrozenie racjonalnej polityki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, tworzenie warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j, a takze zapewnienie lokali socjalnych.

§3 Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, stanowiace wtasnos¢
Gminu Jerzmanowa.

§4 Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalngj,
Gmina Jerzmanowa Uchwatg Nr IV/29/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r. utworzyta z dniem 1 lipca
2015 r. samorzadowy =zaktad budzetowy pod nazwa: ,Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Jerzmanowe;j”. Zaktad ten przejat w zarzad m. in. gospodarke mieszkaniowa i gospodarowanie
lokalami uzytkowymi.

§5

1.  Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jerzmanowa na lata
2017-2021, zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016.1610 t.j.), obejmuje:

a) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

b) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

c) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
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h) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial I1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

I Stan ilosciowy oraz techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa, na dzien
30 pazdziernika 2017 roku

§6

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale stanowiace wlasno§¢ Gminy Jerzmanowa, ktore stuza
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowe;.

2.  Wedhug stanu na dzien 30 pazdziernika 2017 roku, Gmina Jerzmanowa jest wiascicielem 18 lokali,
w tym 16 lokali mieszkalnych oraz 2 lokali socjalnych. Ponadto Gmina jest wtascicielem 4 lokali
uzytkowych. Lokale mieszkalne posiadajg taczng powierzchni¢ uzytkowa rowng 749,38 m2, za$
socjalne 77,80 m? (bez pomieszczen przynaleznych).

3. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa zarzadza Wojt
Gminy Jerzmanowa.

§7

1. Mieszkaniowy zasob tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w cato$ci
wlasno$§¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
Gminy i innych podmiotéw, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow. Schemat wlasnosci lub wspotwlasnosci
budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale, tworzace mieszkaniowy zas6b Gminy Jerzmanowa,
prezentuje tabela ponizej:

Ilo$¢ lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych wspotwiasnos¢ Gminy 14
Tlo$¢ lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych w cato$ci wiasnosé¢ Gminy 2
Ilo$¢ lokali socjalnych potozonych w budynkach stanowiacych wspotwtasnos¢ Gminy 2

2. Wigkszo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Jerzmanowa potozona
jest na pietrze. Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwiasnos¢ Gminy
znajdujg si¢ W zabudowie wielorodzinnej i posiadaja taczng powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca
749,38 m?. Jeden sposrod tych lokali, o powierzchni uzytkowej wynoszacej 64,20 m? znajduje sie
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w bloku mieszkalnym Spotdzielni Mieszkaniowej Przylesie. Gmina posiada 2 lokale mieszkalne w
budynku mieszkalno-ustugowym , ktorego jest wlascicielem. Powierzchnia uzytkowa tych lokali
wynosi 104,70 m?. W zasobach mieszkaniowych Gminy Jerzmanowa na dzien 30 pazdziernika
2017 roku znajduja si¢ réwniez 2 lokale socjalne, o tacznej powierzchni uzytkowej réwnej
77,80 m2, Oba lokale socjalne znajdujg si¢ w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek i usytuowane
sa na parterze w budynku stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy.

§8

1. Opis aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa:
a) wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy

Powierzchnia
Miejscowos¢ Adres Nr dzialki | uzytkowaw Opis lokalu
m2
Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wspolwlasno$¢ Gminy
Pokoj, kuchnia, tazienka,
1. Jaczow | Gléwna 44/4 508 39,00 wspblny korytarz, do
lokalu przynalezna jest
piwnica
. . Pokdj z aneksem
2. Jaczow Gltowna 44/4a 508 16,00 kuchennym, WC
Obiszowska Pokoj z aneksem
3. Jerzmanowa 11/4 556/1 24,40 kuchennym, przedpokoj,
tazienka
Obiszowska blok 3 pokoje, kuchnia,
4. Jerzmanowa 17a/1 mieszkalny 64,20 przedpokoj, WC, tazienka
2 pokoje, kuchnia,
5. Potoczek Potoczek 2/3 430/10 54,35 tazienka z WC, spizarka,
przedpokoj
2 pokoje, kuchnia,
6. Potoczek | Potoczek 7/1 430/20 56,62 przedpokyj, fazienka, do
lokalu przynalezna jest
komorka
3 pokoje, kuchnia,
7. Potoczek Potoczek 7/3 430/21 90,06 lazienka z WC, kotlownia,
wiatrotap
8. | Zofibwka | Zofiowka 4a/3 457/3 29,50 Pokoj, kuchnia, tazienka,
wspolny korytarz
2 pokoje, kuchnia, WC,
9. Zofiowka Zofiowka 4a/4 457/3 39,70 tazienka, pomieszczenie
gospodarcze
10. Zofiowka Zofidwka 4b/2 457/3 29,00 Pokdj, kuchnia, WC
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11. Zofiowka Zofiowka 4b/3 457/3 44,25 2 pokoje, kuchnia, WC
12. | Zofiowka | Zofiowka 4c/1 457/3 35,00 Pokoj z ancksem
' ' kuchennym, WC, tazienka
, Zofiowka 3 pokoje, kuchnia,
13. | Zofiowka Jo/te 457/4 78,10 D e
14. | Zofibwka | Zofiowka 4c/2 457/3 4750 3 pokoje, kuchnia, WC,

tazienka

Wigkszos¢ lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy
wynajmowanych jest na czas nieokre$lony, jednakze w uzasadnionych - dwoch przypadkach,
umowa najmu zawarta jest na czas okreslony, jednakze z przedtuzeniem na kolejny okres.
Z 14 lokali 7 miesci si¢ we wsi Zofiowka, 2 w Jaczowie, 2 w miejscowosci Jerzmanowa, za$ 3 we
wsi Potoczek. Ich powierzchnia uzytkowa waha sie od 16 m? do 90,06 m?,

b) wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w catosci wlasno$¢ Gminy

Powierzchnia
Miejscowos¢ Adres Nr dzialki | uzytkowaw Opis lokalu
m2

Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych w calosci wlasno$¢ Gminy

2 pokoje, kuchnia,
tazienka, wspolny
korytarz i strych, do
1. Potoczek Potoczek 15/1 279/4 52,60 lokalu przynalezna jest
piwnica oraz
pomieszczenie
gospodarcze

3 pokoje, kuchnia,
tazienka, wspolny
korytarz i strych, do
2. Potoczek Potoczek 15/2 279/4 52,10 lokalu przynalezna jest
piwnica oraz
pomieszczenie
gospodarcze

Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy oddawane sa w najem
na czas nieokre$lony. Oba lokale mieszkalne otacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
104,70 m? znajduja si¢ we wsi Potoczek.

c) wykaz lokali socjalnych w budynkach stanowiacych wspotwtasnos¢ Gminy

Nr Powierzchnia
Miejscowos¢ Adres . .. | uzytkowaw Opis lokalu
dzialki m2
‘ Lokale socjalne w budynkach stanowiacych wspélwlasnosé Gminy
‘ 1. ‘ Potoczek Potoczek 7/6 430/20 38,20
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Pokdj z aneksem kuchennym,
WC, tazienka

Pokoj z aneksem kuchennym,
korytarz, WC

2. Potoczek Potoczek 7/4 430/20 39,60

Umowy najmu lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa sporzadzane sg na czas okreslony. Gmina Jerzmanowa posiada w swoich zasobach
dwa lokale socjalne, usytuowane we wsi Potoczek. Oda lokale posiadaja pokodj zaneksem
kuchennym, a ich calkowita powierzchnia uzytkowa wynosi 38,20 m? aw przypadku
drugiego - 39,60 m?.

§9 Wyposazenie oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa na
dzien 30 pazdziernika 2017 roku przedstawia ponizsza tabela:
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. .. | Ogrzewanie: .
.. ‘x Sie¢ wodno- Ogrzewgme. Ogrzewa_nle. COz Ogrzewar.ne. Instalacja I'3rak. Stan
Lp. | Miejscowosé Adres kanalizacvina tradycyjne - kuchnia wlasneso kotlownia elektrvezna cieplej techniczn
Y] piec kaflowy | weglowa piecag zbiorowa y wody y
1. Jaczow Glowna 44/4 X X X Bardzo
dobry
2. Jaczow Gtowna 44/4a X X X Dobry
3. Jerzmanowa Obiszowska 11/4 X X X Zty
4, Jerzmanowa Obiszowska 17a/1 X X X Dobry
5. Potoczek Potoczek 2/3 X X X Bardzo
dobry
6. Potoczek Potoczek 7/1 X X X Dobry
7. Potoczek Potoczek 7/3 X X X Zty
8. Potoczek Potoczek 7/4 X X X X Zty
9. Potoczek Potoczek 7/6 X X X X Zty
10. Potoczek Potoczek 15/1 X X X Bardzo
dobry
11. Potoczek Potoczek 15/2 X X X Zty
12. Zofidwka Zofidwka 4a/3 X X X Dobry
13. Zofiowka Zofidwka 4a/4 X X X Dobry
14. Zofidwka Zofidbwka 4b/2 X X X Dobry
15. Zofiowka Zofiowka 4b/3 X X X Dobry
16. Zofidwka Zofidwka 4¢/1 X X X Dobry
17. Zofiowka Zofiowka 4c/la X X X Zty
18. Zofidwka Zofidwka 4¢/2 X X X Dobry
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1. Wszystkie lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa na dzien
30 pazdziernika 2017 roku podtaczone sg do gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej oraz wyposazone
w instalacje elektryczng. Ich stan techniczny waha si¢ od bardzo dobrego do ztego. Cztery na
osiemnascie lokali (w tym dwa lokale socjalne) ogrzewane sg tradycyjnie, poprzez znajdujacy sig
w mieszkaniu piec kaflowy. Lokal mieszkalny o facznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 16 m?,
mieszczacy si¢ W Jaczowie przy ulicy Gtownej 44/4a ogrzewany jest poprzez kuchnie weglowa.
Wszystkie lokale we wsi Zofiowka, lokale mieszczace si¢ pod adresem: Potoczek 15/1, Potoczek
15/2, Potoczek 7/3 oraz Potoczek 2/3, a takze w miejscowosci Jerzmanowa przy ulicy Obiszowska
11/4, wyposazone sg W ogrzewanie gazowe z wilasnego pieca. Lokale te stanowig 67% lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa, ktore sa ogrzewane ta metoda.
Ogrzewanie z kottowni zbiorowej znajduje si¢ w lokalu, mieszczacym si¢ przy ulicy
Obiszowska 17a/1 w Jerzmanowej.

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy dwa lokale nie posiadaja biezacej cieptej wody. Lokalami tymi
sa lokale socjalne. W zwiazku z tym faktem, ich stan techniczny zakwalifikowano jako
zly - wymagajacy zaspokojenia potrzeby wspolnoty m. in. poprzez zamontowanie
przeplywomierza cieptej wody.

3. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw oraz
znajdujacych si¢ w nich lokali, pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych
i kapitalnych. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg mi¢gdzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego,
sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania
budynku.

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego szacuje si¢ w gldwnej mierze jako zadowalajacy. Stan ten
w 3 lokalach zakwalifikowano jako bardzo dobry, zas w 9 jako dobry. W tych przypadkach nie ma
priorytetu przeprowadzania gruntownych remontow. W 6 lokalach, w ktérych stan techniczny
okreslono jako zty (w tym dwa lokale socjalne) Gmina Jerzmanowa w latach objetych Programem,
bedzie dazyta poprzez remonty oraz modernizacje, do poprawy warunkéw mieszkalnych
wspolnoty samorzadowej wynajmujacej te lokale.

Il. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Jerzmanowa

1. Gmina Jerzmanowa w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego posiada teren
przeznaczony dla budownictwa socjalnego, jednakze w latach objetych Programem nie przewiduje
budowy ani adaptacji budynkéw dla lokali mieszkalnych oraz socjalnych.

2. Zaspokajanie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne oraz socjalne nastapi poprzez
dziatania gminy polegajace na zasiedlaniu lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.

3. Gmina w latach objetych Programem planuje sprzedaz jednego z lokali. Lokal, o ktorym mowa
znajduje sie we wsi Potoczek 7/3.

4. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa
W poszczegolnych latach, uwzgledniajaca zmiany:
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Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego lokali
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Bardzo dobry 3 4 4 4 5
Lokale mieszkalne Dobry 9 9 9 10 10
Zty 4 2 2 1 0
Bardzo dobry 0 0 2 2 2
Lokale socjalne Dobry 0 2 0 0 0
Zty 2 0 0 0 0
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§11 Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa wynikaja
z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, a takze z zapewnienia warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energie elektryczna, odprowadzanie
sciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows.

§12 Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkoéw oraz znajdujacych si¢ w nich lokali,
bedacych w zasobie Gminy Jerzmanowa, ustalane s3 w oparciu o informacje wynikajace m. in.
z przegladoéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, a takze
z opinii Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowej. Priorytetowym celem remontéw oraz
modernizacji jest zagwarantowanie bezpieczenstwa lokatorom, a takze zapewnienie im
komfortowych warunkéw do zycia.

§13 Analiza remontoéw i modernizacji lokali wedtug aktualnego na dzien 30 pazdziernika 2017 roku
stanu technicznego:
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Lp. TOdzaj Adres Wyszczegdlnienie Plan remontu
okalu 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

1. | Mieszkalny (;EZS(])?/C:IX; allil/;‘r Wymiana drzwi wejsciowych X
Wymiana wyktadzin podtogowych X

2. Socjalny Potoczek 7/4 | Zamontowanie przeptywomierza X
cieptej wody
Wymiana drzwi wejsciowych X

3. Socjalny Potoczek 7/6 fiaer;(;?gzvj;ie przeplywomierza X
Wymiana wyktadzin podtogowych X
Wymiana instalacji grzewczej X
Odremontowanie tazienki X

3. | Mieszkalny | Potoczek 15/2 | Wymiana podiog X
Wymiana drzwi wej$ciowych X
Odmalowanie pomieszczen X
Roboty budowlane X

4. | Mieszkalny | Zofiowka 4c/la | Roboty sanitarne X
Roboty elektryczne X

§14 Analiza remontéw 1 modernizacji budynkéw, ktérych wlascicielem jest Gmina Jerzmanowa, a w

ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne:

Plan remontu

papowego na calej potaci

Lp. Wyszczegolnienie* Adres
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Wymiana lub uszczelnienie x
orynnowania

. Uszczelnienie obrobki przy kominach Budynek we wsi X

" | Uszezelnienie miejsc przecickow na Potoczek 15 X
potaci dachu lub wykonanie pokrycia

X

*sposob wykonania uzalezniony jest od wysokosci dochodéw z czynszow mieszkaniowych, a takze od realnych
mozliwo$ci inwestycyjnych Gminy.

§15 Remonty i modernizacje budynkow, w ktorych Gmina posiada udzialy beda finansowane

proporcjonalnie do udzialu w danej wspdlnocie.

§16 Gmina Jerzmanowa w latach objetych Programem, poza wyzej wskazanymi remontami bedzie

dazy¢, w ramach swoich mozliwo$ci finansowych, do stalej poprawy warunkow mieszkaniowych
lokatoréw, poprzez biezaca realizacje zgtaszanych potrzeb remontowych.
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Rozdzial I11
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§17 Gmina Jerzmanowa w latach objetych Programem planuje sprzedaz jednego z lokali. Lokal,
0 ktorym mowa znajduje si¢ w obrebie geodezyjnym Gaiki-Potoczek. Jest to lokal mieszkalny
w budynku stanowigcym wspotwlasno$é Gminy, mieszczacy si¢ na parterze we wsi Potoczek 7/3.
Lokal sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni, tazienki z WC, kottowni oraz wiatrotapu, a jego
powierzchnia uzytkowa wynosi 90,06 m?. Sprzedaz planowana jest na rok 2018.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§18

1. Polityka czynszowa Gminy Jerzmanowa, polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb,
wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, na poziomie pozwalajacym na
pokrycie kosztéw utrzymania i remontow lokali mieszkalnych oraz socjalnych.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czesciej niz raz w roku. Jej wysoko$¢ ustala
Wéjt Gminy Jerzmanowa w drodze zarzadzenia.

3. Wojt Gminy ustala takze wysokos¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym stawka ta nie
moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego W zasobie mieszkaniowym
Gminy.

4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Jerzmanowa, ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

§19 Czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartosci
uzytkowej lokalu.

1. Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

a) tazienka/ WC/wanna - 5%
b) c.o. ogrzewanie z kottowni zbiorowe;j - 10%
C) c.o. ogrzewanie z kottowni w budynku - 3%
d) pomieszczenie gospodarcze - 10%

2. Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:
a) brak podstawowych urzadzen technicznych — 10%

§20 Wysoko$¢ czynszu w zaleznosci od dochodu.

1. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu mieszkaniowym:
a) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2.  Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu socjalnym:
a) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial V
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§21

1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami, w ktorych nie wyodrebniono wtasnosci lokali,
stanowigcymi wilasno§¢ Gminy Jerzmanowa, wykonywane jest przez jednostke organizacyjna
Gminy. Jednostka ta jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Jerzmanowe;.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wlasnos¢ lokali, wykonywane  jest
z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali.

3. Efektywne zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Jerzmanowa powinno pozwoli¢ na:

a) utrzymanie stanu technicznego budynkéw oraz lokali na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

b) poprawe stanu estetycznego budynkow oraz lokali,

C) ograniczenie kosztow zarzagdzania oraz administrowania zasobem.

4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
i administrowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§22 Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Jerzmanowa w latach 2017-2021 odbywac¢ si¢
bedzie z:

a) wplywow z czynszow za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
b) $rodkéw budzetu Gminy,

c) srodkow finansowych pozyskanych przez Gming w ramach dostgpnych programow
i funduszy.

Rozdzial VII
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
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Koszty w latach (w tys. zl)
Lp. Rodzaje wydatkow
2017 2018 2019 2020 2021

1. | Koszty biezacej eksploatacji lokali 44342 | 45362 | 46262 | 47187 | 48131
2. | Koszty biezacej eksploatacji budynkéw 3474 6 000 8526 11052 | 13614
3. | Koszty remontéw oraz modernizacji 5800 89 000 5000 1000 | 35000
4. | Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 25864 | 28327 | 30790 | 33258 | 35726
5. | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Razem 79480 | 168689 | 90578 | 92497 | 132471

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnoS$ci: niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych

z remontami budynkdw i lokali; planowana sprzedaz lokali

§23

1. W celu poprawy i racjonalno$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowa,

podejmowane beda nastgpujace dziatania:

a) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystywania mieszkaniowego zasobu

Gminy,

b) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz prowadzenie

windykacji tych optat,

C) stworzenie oraz biezace aktualizowanie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali
znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy, wspolnej dla dzialu wilasciwego

ds. mieszkalnictwa 1 jednostki organizacyjnej zajmujacej

gospodarowaniem zasobami,

si¢ w imieniu Gminy

d) staly nadzor na stanem technicznym lokali oraz budynkow bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy oraz sukcesywne wykonywanie niezbednych prac remontowych.

§24 Nie przewiduje sie, w calym okresie obowigzywania Programu, zamian lokali zwigzanych
zremontami budynkéw i lokali, gdyz nie planuje si¢ remontdw wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow zwigzanych umowsa najmu.

§25 W lata 2017-2021 nie przewiduje si¢ sprzedazy wigkszej ilosci lokali, niz ten, o ktorym mowa

w§ 17.
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