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UCHWALA NR XLI1/314/17

RADY GMINY GROMADKA
z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gromadka.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r., poz.1610ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) Rada Gminy Gromadka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gromadka” w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromadka.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XIII/76/03 Rada Gminy Gromadka z dnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i lokali socjalnych.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
K. Krol
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII/314/17
Rady Gminy Gromadka
z dnia 29 listopada 2017 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GROMADKA

Rozdzial 1.
Postanawiania ogélne

§ 1. 1) Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gromadka w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow Gminy Gromadka oraz kryteria jakie
powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Gromadka.

2) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku, na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. oemeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1383),

b) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dochodach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180).

3) Lokale mieszkaniowe wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane
na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

4) Lokale komunalne oddawane sg w najem na czas nieoznaczony.
5) Lokale socjalne wynajmowane sg na czas 0znaczony.
6) Na lokale socjalne moga by¢ przeznaczone lokale o obnizonym standardzie.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1) Wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajgca oddanie
w najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gromadka okres$la si¢ jako wysokos¢
nieprzekraczajgcg 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i100 % w gospodarstwie
wieloosobowym wyliczong jako srednia miesigczna dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
Z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu.

2) Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktérych $redni
miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstva domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

3) Obnizka W wysoko$ci do 50% czynszu moze by¢ zastosowana, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego nie przekracza 40 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 130 % w gospodarstwie wieloosobowym
wyliczonego jako $rednia miesieczna dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu
trzech miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o udzielenie obnizki.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych kwalifikujace si¢ do ich poprawy uwaza
si¢ osoby:

1) bezdomne,
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2) zamieszkujgce w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe nie przekracza
7 m 2w gospodarstwie wieloosobowym i 14 m 2w gospodarstwie jednoosobowym.

3) zamieszkujace lokal, ktory nie spetnia warunkow przeznaczenia na staty pobyt ludzi,
4) zamieszkujace wraz z osobg niepetnosprawna.

Rozdzial 4.
Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu. Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 4. Pierwszenstwo najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje:
1) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej badz katastrofy,
2) osobom, ktorym sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
3) osobom, ktore doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy,
4) rodzinom wielodzietnym, ktére wychowujg troje lub wiecej dzieci,
5) osobom pozostajgcym w lokalu opuszczonym przez najemce,

6) dotychczas zamieszkuje w lokalu mieszkalnym na podstawie umowy najmu lub innego tytulu prawnego,
Z wylaczeniem prawa wlasnosci zajmowanego lokalu lub innego lokalu mieszkalnego,

7) posiada udokumentowany fakt zameldowania na terenie Gminy Gromadka od co najmniej 2 lat.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a 0sobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 5. 1) Najemcy lokali na czas niecoznaczony wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gromadka moga dokona¢ wzajemnej zamiany lokali na zasadach dobrowolnosci po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Mieszkaniowej zatwierdzonej przez Wojta, pod warunkiem, ze strony nie posiadaja
zadluzenia z tytutu czynszu.

2) Zamiana moze rowniez polegaé na dokonaniu zamiany na inny wolny lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gromadka o mniejszej powierzchni od dotychczas zajmowanego lokalu
Z przyczyn ekonomicznych wynajmujgcego.

3) Zamiana lokali nastepuje poprzez rozwigzanie dotychczas obowigzujacej umowy i podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego, nastepnie zawarciu nowej umowy najmu na lokal i protokolarnym jego przekazaniu.

4) Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Gromadka, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, nastgpuje wylacznie na pisemny wniosek
zainteresowanych o0sob iwymaga zgody Wojta po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji
Mieszkaniowej.

5) Wyrazenie zgody Wéjta po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Mieszkaniowej na dokonanie
zamiany, o ktorej mowa w §5 pkt. 4 nastepuje po akceptacji na zamiane przez wlasciciela, wynajmujacego
lub dysponenta lokalu zajmowanego w innych zasobach oraz wyrazeniu zgody przez wszystkie petnoletnie
osoby zamieszkate w wynajmowanym lokalu.

6) Dopuszcza sie odmowe dokonania wzajemnej zamiany lokali pomiedzy najemcami w przypadkach, gdy jej
realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
W szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu zaistniatoby nadmierne przeludnienie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierana na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 6. 1) Najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gromadka nastgpuje na
pisemny wniosek zainteresowanego.
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2) Whnioski 0 najem lokalu na czas nieokreslony albo lokalu socjalnego sktada si¢ do Wéjta Gminy Gromadka
na obowigzujacym formularzu do pobrania w Urzedzie Gminy Gromadka, wraz z:

a) zaswiadczeniami o uzyskanych dochodach wszystkich pracujacych wymienionych we wniosku
zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca,

b) kserokopig wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do przyznania lokalu socjalnego,
¢) innymi dokumentami potwierdzajacymi aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniowa, rodzinng i materialng.

3) Wnioski rozpatrywane sa wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Gromadka pojawi si¢ wolne
mieszkanie.

4) Wniosek o przydziat lokalu podlega wstepnej weryfikacji przez pracownika urzedu, ktoremu powierzono
prowadzenie spraw z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Gromadka, nast¢pnie jest
kierowany do zaopiniowania do Gminnej Komisji Mieszkaniowej.

5) Gmina Gromadka prowadzi rejestr osOb ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

6) Wnioskodawca winien otrzyma¢ informacje o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego zarejestrowania
z powodu braku kompletnych danych w terminie do jednego miesigca od daty ztozenia wniosku.

§ 7. 1) Do rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali upowazniony jest Wojt, w oparciu 0 opini¢
Gminnej Komisji Mieszkaniowej.

2) Gminng Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje Wojt w formie zarzadzenia.

3) Komisja sktada si¢ minimum z trzech 0sob, powotanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy Gromadka,
pracownikéw Urzedu Gminy Gromadka i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gromadce.

4) Za udziat w pracach Gminnej Komisji Mieszkaniowe;j jej cztonkowie nie pobieraja wynagrodzenia.

5) Gminna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje zarejestrowane wnioski, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy
Gromadka pojawi si¢ wolne mieszkanie.

6) Gminna Komisja Mieszkaniowa przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji:

a) propozycje 0sOb z pierwszenstwem do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu lokali socjalnego na czas 0znaczony w momencie pojawienia si¢ wolnego lokalu,

b) opinie dotyczaca wnioskéw 0sob ubiegajacych sie o przedtuzenie umoéw najmu na lokal socjalny,
C) opini¢ wnioskow o dokonanie zamiany lokali,
d) opini¢ wnioskoéw o wynajem lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce,

7) Wyniki pracy Gminnej Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Wojt i podejmuje ostateczng decyzje
0 przydzieleniu lokalu.

§ 8. 1) Przedtuzenie umowy najmu na lokal socjalny nastepuje na pisemny wniosek najemcy.

2) Umowe najmu lokalu socjalnego, po upltywie oznaczonego w niej czasu przedtuza si¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

3) Osoby wnioskujgce o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu sg zobowigzane do udokumentowania faktu
osiggania niskich dochodow okreslonych w § 2 pkt. 2.

§ 9. 1) Wolne lokale mieszkalne, ktére z uwagi na stan techniczny wymagajg przeprowadzenia remontu,
a ktore nie zostaly wynajete osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na podstawie §2, §3, §4, moga zostaé
wynajete osobom oczekujagcym na zawarcie umowy na lokal na czas nieokreslony, jezeli wyraza wole
wykonania remontu.

2) Zasady wykonywania prac remontowych lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez
przyszlego najemce okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego, ktéra zostaje zawarta pomigdzy Gming
Gromadka a wykonawcg remontu.
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3) Odbior lokalu mieszkalnego konczy remont ijest podstawg do zawarcia wilasciwej umowy najmu.
Jednoczesnie przestaje obowigzywaé umowa remontowa.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wystapilby po $mierci najemcy.

§ 10. 1) Z osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy inie wstgpuja w stosunek najmu
w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.)
moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

a) zamieszkiwaly z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesigey
poprzedzajacy rozwigzanie z najemca umowy najmu lokalu,

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

C) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

d) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

e) wspdlnie zamieszkujac z najemcg uczestniczyli w kosztach utrzymania lokalu,
f) za uzywanie lokalu nie wystgpuja zaleglosci.

2) Z osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemcg, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy moze zosta¢ zawarta umowa
najmu lokalu jezeli spetniaja kryterium dochodowe okre§lone w § 2.

3) W przypadku nie spetnienia warunkow okreslonych w § 10 pkt 1i2 osoby takie powinny opuscié
i opréznié lokal w ciggu 3 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 11. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m 2mogg by¢ przeznaczone do najmu
dla rodzin wielodzietnych pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych lub lokale takie moga zosta¢
przeznaczone do przekwalifikowania na co najmniej 2 samodzielne lokale.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 12. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22016 r., poz. 1610 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2017 r., poz. 459 ze zm.).
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