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RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w rejonie ulic Spéldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2017 poz. 1875) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073) w zwigzku zuchwata nr 173.XXV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoétdzielczej i Lubanskiej
w Jeleniej Gorze, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, przyjetego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady
Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie
ulic Spotdzielczej 1 Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 1 2 — rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000, bedace integralng czgscig uchwaty;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa elementami informacyjnymi oraz ustaleniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°
wlacznie;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra rozgranicza tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku, zwyjatkiem schodow
zewngtrznych, pochylni, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, platform mechanicznych dla osob
niepetosprawnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedace dominujaca forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem
cyfrowym i literowym;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz wysoko$¢ budowli liczong od poziomu nieprzeksztatconego terenu do najwyzej potozonego elementu
budowli.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow oraz odpowiadajagce im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:

1) P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren zabudowy ustugowe;j;
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
3) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych zgodnych z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy wewngetrzne, obiekty matlej
architektury, a takze realizacje zieleni urzadzonej, o ile ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty nie stanowia
inaczej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odniesieniu do budowy nowych budynkéw Iub
rozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw przy granicy dzialki budowlanej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ ochron¢ terenéw polozonych w zasiggu terenu i obszaru goérniczego "Cieplice", na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu ztoza wod leczniczych "Cieplice"” WL 7926.
2. Ustala si¢ ochrong ztoza, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 poprzez:
1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wplyw na sktad i jako$¢ wdd podziemnych;
2) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu;
3) zakaz sktadowania odpadow;

4) zabezpieczenie miejsc przeznaczonych do postoju samochodéw przed mozliwo$cia zanieczyszczenia gleby
i wod podziemnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach, oznaczonych symbolem KDZ i KDD dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
wiat, zieleni;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drég publicznych sasiadujacych zterenami przeznaczonymi pod zabudowe - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, w celu
umozliwienia dostgpu do drog publicznych.

2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dzialek budowlanych, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w iloci nie mniejszej niz:
a) dla obiektéw ustugowych - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — 1 miejsce postojowe na 4 pracownikow;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi - wtym réwniez dla terendw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania;

4) dopuszcza si¢ realizacje parkingow i garazy w formie parkingdw terenowych, obiektow podziemnych
i nadziemnych, w tym obiektéw wielopoziomowych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w granicach
dojazdéw wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zasady wymienionej w pkt2 w przypadku gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie;

4)w  zakresie  zaopatrzenia wwode dla potrzeb  bytowo-gospodarczych, produkcyjnych
i przeciwpozarowych:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacych magistrali wodociagowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wdd, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow: do miejskiej oczyszczalni S$ciekdw systemem istniejgcych
i projektowanych lokalnych kolektorow sanitarnych powigzanych zsiecig magistralng (istniejaca
i planowana do rozbudowy), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych poprzez istniejace
i projektowane systemy kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowe izagospodarowanie na dzialce poprzez infiltracje do
gruntu wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej
w przypadku braku mozliwosci petnego ich zagospodarowania w obszarze dzialki ze wzgledu na
warunki gruntowo-wodne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej lub projektowanej sieci
cieplnej, odnawialnych zrdédet energii lub w oparciu o rozwiazania indywidualne;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej lub projektowanej sieci dystrybucyjnej;
10) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym w formie przewodowe;j i bezprzewodowe;j,
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b) w przypadku infrastruktury telekomunikacyjnej wystepujacej w postaci linii kablowych ustala sig¢
prowadzenie pod powierzchnig terenu;

11) w zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii - fotowoltaika, w tym o mocy ponad
100 kW;

2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania terenu: wyznacza si¢ strefe ochronna od urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w pkt 1 lit b);

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) parametry 1 wskazniki ksztattujace zabudowe i1 zagospodarowanie terenu:
- wysokos¢ zabudowy: nie wicksza niz 25 m,
- udziat terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
b) w ramach ksztaltowania dachéw dopuszcza sig:
- dachy ptaskie, tukowe, strukturalne i szedowe,
- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,
- stosowanie pokry¢ dachow dostosowanych do wymogdw techniczno-technologicznych,
- lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na dachach,
¢) w ramach realizacji elewacji:
- nakazuje si¢ realizacj¢ kolorystyki elewacji w pastelowych odcieniach,
- zakazuje si¢ stosowania pokry¢ z tworzyw sztucznych typu siding;
5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu
publicznego,

b) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) $cieki opadowe iroztopowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do
odpowiednich systemoéw kanalizacji nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
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d) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem 1KDZ
ustala si¢ realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniem lit. e oraz f,

e) dla pasow zieleni izolacyjnej, o ktorych mowa w lit. d ustala si¢: szerokos$¢ nie mniejsza niz 10 m,

f) wymagania, o ktérych mowa w lit. e, nie dotycza obszarow potozonych w strefie technologicznej linii
elektroenergetyczne;j;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury: z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych, postgpowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
- minimalng wielkos$¢ dziatki: 1500 m 2,
- minimalng szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

b) ustalone wlit. azasady iwarunki scalania ipodzialu nie dotycza scalania ipodziatu dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drogi
wewnetrzne,

¢) w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci;

8) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV relacji Mikotowa — Cieplice - Boguszow
wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci 25 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci
15 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiccia wyznacza si¢ pasy technologiczne
o szerokosci 10 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

d)w granicach pasow technologicznych, o ktérych mowa wlit. a, b, c, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i normach branzowych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, teren zabudowy
ushugowe;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika, o mocy do 100 kW;

3) dopuszczenie realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b,
lacznie lub samodzielnie w ramach dziatki budowlanej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa w formie wolnostojace;j,
b) parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenu:
- wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 25 m,

- udziat terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,0,
- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0,
¢) w ramach ksztaltowania dachow dopuszcza si¢:
- dachy ptaskie, tukowe, strukturalne i szedowe,
- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,
- stosowanie pokry¢ dachéw dostosowanych do wymogdw techniczno-technologicznych,
- lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na dachach,
d) w ramach realizacji elewacji:
- nakazuje si¢ realizacje kolorystyki elewacji w pastelowych odcieniach,
- zakazuje si¢ stosowania pokry¢ z tworzyw sztucznych typu siding;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsigwzig¢ stanowigcych realizacj¢ inwestycji celu
publicznego,

b) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w my$l art. 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) $cieki opadowe iroztopowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do
odpowiednich systemoéw kanalizacji nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury: z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, postgpowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
- minimalng wielko$¢ dziatki: 1500 m 2,
- minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

b) ustalone wlit. azasady iwarunki scalania ipodzialu nie dotycza scalania ipodzialu dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drogi
wewngtrzne,

c) w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci;

8) w zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla gazociagu przesylowego podwyzszonego $redniego cisnienia Sciggny - Jelenia Gora 1, DN300, PN
1,6 MPa wyznacza si¢ strefy kontrolowane o szeroko$ci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach stref kontrolowanych, o ktorych mowa w lit. a, obowiazujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej klasy
zbiorczej, potozonej poza obszarem opracowania planu;

2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu:

a) minimalng: Sm,
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b) maksymalng: 10 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalng: 10 m,
b) maksymalna: 21 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow stanowigcych wtasno$¢ miasta Jelenia Gora - w wysokosci 0,01%;
2) dla pozostatych terenow - w wysokosci 30%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Sikora
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Gory

nr 363.XLV.2017 z dnia 28 listopada 2017 r. 0510 20 30 40 5060 70 80 %0 100 -7 OOO
1NE! I ~ ] i - R ° '
’ 3455 \ . q)/
Obowiazujace ustalenia planu 3454 »

-
r ]Granica obszaru objetego planem .
L Jh
L. . . .. . .. . 52 ’
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ‘

D Obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng

3

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

3
Przeznaczenie terenu lf
- P,U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, teren zabudowy ustugowe;j
8
? D KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej Pas
| Oznaczenia informacyjne oraz ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych

v m Pas technologiczny linii elektroenergetycznej

- Zasieg terenu i obszaru gérniczego "Cieplice"

¢ | Zasieg zloza wod leczniczych "Cieplice” WL 7926

T
1 (e ¢
|
| Linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia (NN) 220 kV ~

\

Wi Linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (SN)

Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (WN)

<+— Linie wymiarowe

| ’ A \/
|/

—_—_— e —— T

N 34773
N

A

iy sueas S

Legenda do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora,
przyjetego uchwata nr
245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra.

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

] romniki preyrody {stanawiska poszezegalnych drzew)
remniki przyrody {aleja drzew)

cbszary NATURA 2000:
Specjalne obszary ochrony siedlisk:
*_‘_w - Zrodia Pijawniké, koc PLHO20073
v —fL - Stawy Sobieszoweskie_, koo PLHD20024,
- Karkonosze, kod PLHO20095
Ohszary specjalnej ochrony ptakaw:
- Karkonosze, kod PLBO20007

m granica | obsza+ Karkenoskiege Parku Narodowego {KPN)

-“—rr granica otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego
E granica parku krajobrazoweyo "Doling Bobru™

A= A- 0 grenica otuliny oar<u Krajobrazowego "Doling Bobru®
A—A—i grenica otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazewego
PROJEKTOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

E cbszar projektowarego poszerzenia granic KPN

[I:I:I:I:I:[ cbszar projeklowareyo pos<erzenia vluling KPN

proponowane flonny ochrony preyrody:
plenda - Suchy zbiomik preeciwpowodziowy "Cieplice”
"_I_ - Suchy zhinmik przaciwpowodziowy "Sobiaszdw”
- Blawy | faki pod gorg Rybien w Macigjowej
- Lgkiw Jagnigtkow e
GORNICTWO I ZEQZA KOPALIN

A zloze surowcaw ilastyck ceramiki budowlanej “Jelenia Gara (Ceg.)"
A zloze kamieni budowlanych | drogowych "Czame”

7«
e

Zloze surowcaw ilastych ceramiki budowlanej "Stanisz"

Aoze wod leceniceyh "Cieplice”
granica obszaru i temend gorniczage "Cieplice”
{granice pokrywajs sie)

j:F Aoza suroweow skaleniowych: "Macigjowa",

"3ora Sosnia (Dziwiszow]”, "Maciejowa 11"
UJECIAWOD "

ujgcia wod, dia kloryeh uslalonu slrely ochrony bespoérednia)
uwaga: obecnie nz tererie miasta nie wystepuia strefy ochrony posrecriey

1PIU
15,02ha:

ZAGROZENIE POWODZIOWE | RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI 3
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

cbszary, na ktorych prewdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie | wynosi raz na 10 lat

“_ | cbszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
- jest srednie i wynos raz na 100 lat

pozostafe obszary zagrozane powodzia:

obszary, na ktaryck prawdopcdobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat N

ohszary ohejmujace tereny narazane na zalanie
w przypadku zriszczenia Iub uszkodzenia walu przeciwpowodziowege

uwaga: na terenie miasta nie wystepuja zagrozenia ruchami masowymi ziemi
POZOSTALE ELEMENTY SRODOWISKA

wazniejaze tieki powierzchniowe

(poa glownym rzekami)
? ELEMENIY KULIUROWE

™~ -~ I8 stanowiska archaologiczne
< obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
N
2 !f ahszary (uklady urbanistyezne) wpisane do rejastru zabytkaw ~
. [::] chszary (zatozenia parkowe i cmentarne) wpisane do rejestru zabytkow
ar 207
34 [::] chszary (uktady uroanistyczne) ujete
Z w wykazie zanytkow wojewodztwa dolnoélaskiego
._15_"‘_\ =gy s NN s o )
~ strefa ochrony konsenwatorskiej obszardw
Wyrys Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego szczegoinie wartosciowych
miasta Jelenia Gora, 5‘ ’_ AT strefa obserwaci archeologiczngj
przyjetego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry i ‘ R
z dnia 8 listopada 2016 r. é N
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego N\
miasta Jelenia Gora. X : ; -
© WYBRANE ELEMENTY SIEC! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

@ stacje redukcyjno - pomiarowe

s e Gl 3
R i

“ sie¢ gazowa wysckiego podwyzszonego cisnienia
;]

e L
& -
H . wraz ze strefg kontrolowana

_ projektowany gazociag wysn<iego cisnignia
Y wraz ze strefy kontrolowang

linie: elekiroenargstyczne WN
KOMUNIKAGJA KOEOWA

- drogi klasy "GP"
- drogi klasy "G"
. drogi klasy "Z"
- wazniejsze drogi Iokalne (klasy "L")
B drogi projekcowane klasy "G" ("GP")

STREFY | OBSZARY SPECJALNE

W/

P aa W]

. | obszary okalizag obieklow handlowych

o

o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2

strety oddziatywania | ochronne gféwn\;ch magistral
sieci infrastruktury technicznej

streta sanitarna cmenta=za - S0m

tereny zdegradowane (ewetualne zagospodarowanie wymaga
przeprowadzenia analizy geotechniczne] | geachemicznej)

LS centra sradmiejskie | dz elnicowe,
8., Zawenent obszary przestrzen publicznej

il chszary wymagajace przeksztacen

—H— —t

S
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& 3.:{ 0 ahszary lokalizagji urzgdzan wytwarzajaoych energig

& - - - . . . -

: ; £ udnawialnych Zrodet erergii o mocy preekraczajgus) 100kW

s
5 L 3
T
P ; : )
wraz ze stretg ochronrg

‘ - e, = izolinie wyznaczajgce rieprzekraczalna, maksymalng
/ ; ' P S gk 2w ysokost | ) obiekiiw budowlanyeh turalnyeh
| 15 ? 't_‘:‘ J;,:; oo ,:;_f" -"‘:,:. Wy ?ﬂ Q50 [l: [i[m,) ape r:llﬁ.'.t L kﬂN anych oraz naturainycl
= . = 5 ; na terenach otaczajacych lothisko
P‘ L':‘ f_"::‘ ‘:.::‘ ::"’ .::‘ J-_"f“ ]a y
239.4 ! %V i L e £ g ':" cbszary veymagajace emiany przeznaczenia gruntow lesnych
" “ 7.‘ b, s, LR SEEEEE na cele nielesne
e “ S e~ ; STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE
R A T
[~ = TE . slrela ochrony usdrowiskowej "A
SN U W A vy = | - r——. e A SO e 1:10 000 | T v ks
\\ \E ’ i g - . . TT T sirefa ochrony uzdrowiskowej "B”
N ' Granica obszaru opracowania —1  stefa achrony uzdrowiskowsj "C"
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Inr 363.XLV.2017 z dnia 28 listopada 2017 r. o — — 1:1 000

m

ELEMENITY KULIUROWE
= stanowiska archeclogiczne

Obowiazujace ustalenia planu

[ chiekty wpisane do rejestru zabytkdw

13

obazary (uklady urbanistyczne) wpisane do rejastrl zabytkow

-
r ]Granica obszaru objetego planem
E:3 cbszary (zalozenia parkowe | cmentarne) wpisane do rejestru zabytkow

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
E::J obszary (uklady urbanistyczne) ujele
w wykazie zabylkdw wojewddziwa dolnoslaskiego

VANSIVAN Nieprzekraczalna linia zabudowy

strefa ochrony konserwatorskiej obszardw
szczegolnie wartosciowych

Przeznaczenie terenu | e —| strefa obserwacji archeclogicznej

- P,U - teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j
5
i D KDD - teren drég publicznych klasy dOjaZdOWCj WYFF&ANE ELEMENTY SIEC! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(_{) stacje redukeyjno - pomiarows
siec gazowa wysckiego podwyiZzszonego cisnienia
wraz ze stretg kontrolowana

Oznaczenia informacyjne oraz ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

. projeklowany gazocign wysa<iego cisnienia
wraz za strafg kontrolowana

Gazociag przesylowy podwyzszonego §redniego ci§nienia Sciegny - Jelenia Géra 1 DN300, PN 1,6 MPa

Strefa kontrolowana gazociagu

. <+ Linie wymiarowe

linip elektroenargetyczne WN
TIOMUNIKAC JA KOEOWA

. P . . darogi klasy "GP
Legenda do Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora,

prZijtegO uchwala nr - wainiejsze drogi lokalne (klasy "L")

drogl klasy "G"

drogi kissy 27

245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r.
w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan = A obscary lokalicag)i obigklow handlowych
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego =1 o powierzchni sprzedazy powyzej 2J00 m2
miasta Jelenia Gora.

drogi projekiowane klasy "G ("GP")

TREFY | OBSZARY SPECJALNE

strety oddzialywania i ochronne giownych magistral
sieci infrastruktury technicznej

g

garanica administracyjna miasta

o
i

BEZARY FLUNKCKINALNE

MW - zabudowy mieszkanlows| wielorodz nne|

strela sanitarna cmentazea - 50 m

tereny zdegradowane [ewetualne zagospodarowanie wymaga
Frzeprowadzenia analizy geotechnicznej | geachemicznej)

MU - sradmielskle {centralne)

MU - mieszkaniowo-ustugowe

centra sradmiejskie i dz elnicowe,

MM - zabudowy mleszkaniowe] jedno odzinne] SANEANA,
Z =3
Fuwenren®  Obszary przestrzen publicznej

luls niskis) wisloradzinnej

ML - zabudowy pensjonatowe] i us-ugaowe|

oraz mieszkaniowe o niskie) intensywnosci il
-, ocbszary wymagajace przekszta-cen
U - ustugowe
US - sportowo - rekreacyjne ____ ohszary lokalizac)i urzgdzan wytwarzajacych energig

£ odnawialnych Zrodet erergii o mocy preekraceaigogj 100kW
wraz ze stretg ochronra

P = przemysiows

RMU - rolne z mozliwoscly zabudowy zagrodowe]

f- mine izolinie wyznaczajgce rieprzekraczalna, maksymalna
RL - lasow i terencw 2 mozliwaseig zalssienia ——a  wysokosé (n.p M ohiaktéw budowlanych oraz naturalnyeh

W - wody powiarzchniowe na terenach otaczajacveh lotnisko

WYE - sauchych Zbilornikow retency nych o 5 i 2 .
cbszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow legnych

na cele nielesne

W = dolin rzak i potokow, terenow zalenwowveych

JINEROONRNN THND

HRiRemRR Rl STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

ZP - zislen urzadzona (parkowa = T
E 2 ) TITTTT  slrela ochrony uzdrowiskows] "A

ZPLU - ciglen parkowa, uslugi uedrowiskows . e
TT T strefaochrony uzdrowiskowej "B"

ZPU/P - zielen parkowa, ustugi usdrowiskowe

IERERED

[ !przemys! (tymczasowes zagospodarowanis) e strefa OChf'Gﬁ}," uzdrowiskawej nen
sEeguminEs ISTNIEJAGE FORMY OCHRONY PRZYRODY
ke [Raishn L] remniki przyrody (stanawiska poszezegdlnych drzew)
IT - infrastruktura techniczna pnmniki przymdy {aleja erE!W)
;e KK = tarany kolejowes (zamknista)
Sid /18 ; P S e o : oo cbszary NATURA 2000
N, i . PRI . . Specjalne obszary ochrony siedlisk:
e . N Wyrys Studium uwarunkowan} k1erunkoyv zagospodarowama przestrzennego e #rodia Pijawnika, koo PLHO20075
5 3 miasta Jelenia Gora, " VJ‘\‘ - Btawy Sobieszowskise, koc PLHO200.4,
I przyjetego uchwatla nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry - Karkonasze, kod PLHO20008
# . . : A _—
7z dnia 8 hstopada 2016 . Obszary specjalnej nchrony ptakdaw:
3%\}0}; w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego =Bl sRd PURDalony
L)
g miasta Jelenia Goéra.
granica i obsza+ Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN)

-“—rr granica otuliny Karkonoskiego Parku Narodowegoe
E granica parku krajobrazowego "Dolina Bobru™

A -4 -4 granica otuliny oar<u krajobrazowego "Ciclina Bobru®
A—4A—i  granica otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
PROJEKTOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

E cbszar projektowarego poszerzenia granic KPN

H:I:I:I:[[ obsear projeklowaregu poseerzenia olulinyg KPN

propenowane larmy ochruny preyrody:
——— - Buchy zbiomik przeciwpowodziowy “Cieplice™
' - Suchy zhinmik przeciwpowodziowy "Sobiaszdw”
- Blawy i faki pod uorg Rybien w Maciejowsj
- Laki w Jagniaikow e
GORNICTWO | Z£OZA KOPALIN
Zoze surowcow ilastyck ceramiki budowlanej "Jelenia Géra (Ceg.
A toz W il F iki budowlanej "Jelenia Géra (Ceg.)"
A zioze kamien! budowlanych i dragowych "Czame"

ztoze surowcow ilastychk ceramiki budowlang] "Stanigz"
#Aoze wod lecsiveych "Cieplice”

:m granica obszaru i terenud garniczego "Cieplice”
(granice pokrywaja sie)

oZa suroweow skaleniowych: "Macigjowa',
"G3ora Sosnia (Dziwiszaw]", "Maciejowa 11"

UJECIAWGD

ujecia wod, dia klerych uslaleno slrely ochrony bespousérednie)
uwaga: obecnie na tererie miasta nie wystepuig strefy ochrony posrecriej

ZAGROZENIE POWODZIOWE | RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI
obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig:

cbszary, na ktérych prawdopodaobienstwo wystapienia powodzi
Jest wysokie | wynosi raz na 10 lat

cbszary, na kterych prawdopodaobienstwo wystapienia powodzi
Jest srednie 1 wynos raz na 100 lat

pozostafe obszary zagrozone powadzig:

x
; -R0s FIAIN

obszary, na kterych prawdopodobienstwo wystgpienia powaodzi
jest niskie | wynosi raz na 500 lat

ohszary noheymujgoe lereny narazane na zalanie

Wi &
w preypadku griszczenia Iub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

uwaga: na terenie miasta nie wystepuja zagrozenia ruchami masowymi ziemi
POZOSTALE ELEMENTY SRODOWISKA

W % # _ 1:10 000 I Granica obszaru opracowania
/ / ‘;g// ~5 N "_7“ 3 L4 — wazniejsze cieki powierzchniowe
/ f'-» /‘f-' J/) j%f’:}’ >{ ! ; ) ‘\\\5’ % X s - ” (pu<a gtownym rzekami)
Ty ﬁa&))& o8 AT 7//' 7 e T = T o e — :
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 363.XLV.2017

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag
Rozstrzygniecie dotyczy uwag zlozonych do wylozonego w dniach od 9 sierpnia do 31 sierpnia 2017 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 marca 2016 r.)

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w rejonie ulic Spéldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze (uchwata nr 173.XXV.2016 Rady

Nazwisko i imi¢

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Rozstrzygnigcie Rady

Data jednostki ‘Oznaczenie . . . . . W sprawie rozpatrzenia Miasta Jeleniej Gory
Lp. . L 2 . nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, uwagi Uwag
wplywp ~ organizacyjnej Tres¢ uwagi Kibre: dotvez Ktorei dotyez ;
j dotyczy orej dotyczy uwaga
uwagi i adres zglasgajqcego uwaga
gl uwlzjgvlvsdg:ion . Uwaga . uw[zjg‘;l;dgjion . Uwaga .
a nieuwzgledniona a nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
15.09.2017 | Jelenia Plast Sktadajacy Dziatki Przedmiotowe  dziatki  znajduja  si¢
r. Sp. zo.o. uwage wnosi 0 numerze w liniach rozgraniczajacych terenu
ul. Spoétdzielcza o: ewidencyjny | oznaczonego symbolem 2P,U - teren
58-500 Jelenia 1) dopisanie m: 104, 46/4, | obicktow produkcyjnych, sktadow
Gora w§ 505, 506, 507, | i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j.
13 ust. 1 wyraz | 508, 509, Przeznaczenie uzupeniajace :
u "parkingow"; | 510/1 a)obiekty  iurzadzenia infrastruktury
1 2) usunie¢cie techniczne;j, X X
’ w zataczniku b)parkingi,
nr c)zielen urzadzona,
2 oznaczenia d)urzadzenia wytwarzajace energie
"Pas z odnawialnych ~ zroédet  energii -
technologiczny fotowoltaika, o mocy do 100 kW.
linii Wskazane dziatki znajduja si¢ rowniez
elektroenergety w liniach rozgraniczajacych terenu
cznej" oznaczonego symbolem 1KDD teren drogi
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wskazanego
w liniach
rozgraniczajac
ych terenu
0znaczonego
symbolem
2P,U.

publicznej  klasy  dojazdowej.  Dla
przedmiotowego terenu ustalono szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych - minimalng:
10 m oraz maksymalna: 21 m.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr 363.XLV.2017
Rady Miegjskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze $§rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych §rodkow zewnetrznych.
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