DZIENNIK URZEDOWY
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Wroctaw, dnia 15 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 5365

UCHWALA NR XXXVI1/241/17
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w zachodniej czeSci wsi Wierzchoslawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. Uz 2017 r., poz. 1875) oraz na podstawie uchwaty
nr XX1/184/17 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w zachodniej cze$ci wsi
Wierzchostawice, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw uchwalonego uchwatg nr XI1X/144/2000 Rady Miejskiej
w Bolkowie z dnia 17 marca 2000 r. ze zmianami

Rada Miejska w Bolkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w zachodniej czgséci wsi Wierzchostawice.

2. Plan obejmuje obszar potozony w zachodniej czgsci wsi Wierzchostawice, ktorego granice oznaczono
na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
1) krajobrazy kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw innego niz okre§lony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z2015r. poz. 1777
ze zm.).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w zachodniej czesci wsi Wierzchostawice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 80% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowg realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajgce w tym
infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone w przepisach
szczegdtowych, ktore moga zajmowac¢ do 20% powierzchni terenu 1 majg charakter opcjonalny, chyba,
ze 7 przepisOw szczegdtowych wynika inaczej;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktdra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu zabudowy;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu — wyrazone symbolem literowym i numerem;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

2) kwatery przeznaczone do grzebania zwierzat w granicach terenu 1.0g nalezy wykona¢ w sposob
gwarantujacy ochrone przed skazeniem wod podziemnych oraz gleby — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji uje¢ wody oraz studni na potrzeby zaopatrzenia
w wodg do celow bytowych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;
2) stosowanie pokry¢ dachéw stromych w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;
3) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odregbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 1 - 4:

Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.0g:

1. Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren gospodarki odpadami - grzebowisko dla zwierzat;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drogi wewnetrzne;

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 1.0g ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow
gospodarczych zwigzanych z obstuga grzebowiska;

2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimum 0,002,

- maksimum — 0,05;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - maksimum 0,05;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5,00 m;

d) geometri¢ dachow - dowolna;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 20%;
4) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu;
odlegto$ci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych wynosza
5,00 — 12,00 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szeroko$¢ drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00 m.
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Tabela 2 — ustalenia dla terenéw 1.R do 2.R:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

b) dolesienia na gruntach sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako grunty zadrzewione
i zakrzewione;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach

zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%.

Tabela 3 — ustalenia dla terenow 1.ZL do 4.ZL:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania

dopuszczonego w lasach ochronnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 85%.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1. KDW:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu

tj. —4,70 — 19,00 m;

2)ustala si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

3)elementy infrastruktury technicznej nalezy sytuowa¢ uwzglgdniajac wymogi bezpieczenstwa
ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych ustala
si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5Sm® oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) caly obszar objety planem lezy w zasiggu strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od istniejacych elektrowni wiatrowych;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz form
zagospodarowania terenu zwigzanych ze statym pobytem ludzi.
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§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
W sposoOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg dla celow gospodarczych i technologicznych w oparciu
0 rozwigzania indywidualne;

2) gospodarke $ciekowa oparta na rozwigzaniach indywidualnych;

3) wyposazenie terenu w pozostale elementy uzbrojenia w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odregbnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdluz granic dzialek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linii elektroenergetyczna 20kV, ktoérej przebieg
okresla rysunek planu; linie t¢ wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy lub wymiany na lini¢
doziemna.

4. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Obszar objety planem polozony jest w sasiedztwie istniejacych elektrowni wiatrowych; ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej mogacych zakloci¢ prace obiektow elektrowni.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1.0g poprzez drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 1.KDW;

2) obstuge pozostatych terenow zapewniajg istniejace drogi transportu rolnego potozone w granicach terenow
1.R do 2.R oraz droga 1. KDW.

2. Ustala si¢ nastepujagce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) w granicach terenu 1.0g wymaga si¢ wyznaczenia minimum 2 miejsc do parkowania; miejsca te nalezy
urzadzi¢ jako terenowe;

2) w granicach pozostatych terendw nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc do parkowania.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem
istniejgcym.

§ 12. Okresdla si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1.0g.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
J. Majtczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W ZACHODNIEJ CZESCI WSI WIERZCHOSLAWICE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/241/17
Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 30 listopada 2017 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w zachodniej czgsci wsi Wierzchostawice, po stronie gminy wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wlasnych gminy isg wynikiem
uchwalenia planu, dotyczace — gospodarki odpadami — grzebowiska dla zwierzat.

Inwestycja bedzie realizowania ze §rodkéw gminnych:
gospodarka komunalna dziat 900, rozdziat 90095 § 4300.

Rownoczesnie gmina bedzie ubiegac si¢ o §rodki zewngtrzne na sfinansowanie w/w zadania.
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