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UCHWALA NR 44/396/17
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z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Grunwaldzkiej oraz obwodnicy Dzierzoniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r. poz. 1875), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty nr 28/275/16 Rady Miejskiej
Bielawy zdnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Grunwaldzkiej oraz obwodnicy Dzierzoniowa
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa wraz ze zmianami, Rada Miejska Bielawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Grunwaldzkiej oraz obwodnicy Dzierzoniowa, w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni
ok. 7,8 ha.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1: 2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem ze wzgledu na brak wystepowania nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowan wymagajacych ustalenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terenu zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacje funkcji
podstawowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczonym nastepujacymi symbolami:

1) PP — teren skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;j;
2) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

3) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen
uzupehiajacych zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaly, bez zmiany generalnego charakteru
zagospodarowania oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania
zabudowy. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegoétowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostal okreslony na zalaczniku
graficznym stanowiac odlegtos¢ pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych;

2)na terenie oznaczonym symbolem PP gléwna bryle budynku nalezy realizowaé jako roéwnolegla
lub prostopadta do wyznaczonych linii zabudowy wzdtuz drég publicznych, z ktorych odbywac sie bedzie
zjazd na nieruchomos¢.

§ 8. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek na 5000 m?;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych, niz okreslone w ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi od 80° do 100°;
4) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢:
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a) lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu
publicznego, komunikacji i obstugi infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
c) lokalizacji inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem oraz przetwarzaniem odpadow.
2. Tereny wyznaczone planem nie podlegaja ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Ucigzliwo$¢ zwiazana z dzialalnoscig prowadzona w obrgbie dziatki nie moze narusza¢ standardow
jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich.

§ 11. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych. Postgpowanie zprzedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych
przepiséw odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania terenu oznaczonego symbolem PP, zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
za posrednictwem drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku symbolami KDL1 i KDL2;

2) budowa nowych elementow uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych umozliwiajacych dojazd do dziatek budowlanych,
przy czym:
1) szeroko$¢ pasa drogowego nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m;

2) noworealizowane siggacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych.

3. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym oraz 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikow;

2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami,
b) na terenie oznaczonym symbolem PP 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

3) miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki
lub w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej granicach, miejsca te moga by¢ zlokalizowane
w cze$ci podziemnej lub nadziemnej obiektu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Sieci uzbrojenia terenu oraz obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi pod warunkiem braku kolizji z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowe] z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Odprowadzanie i unieszkodliwiania §ciekow do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub grupowych instalacji 1izrédet ciepta. Dopuszcza
si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy do 100kW, z wykluczeniem
energii wiatru.

7. Zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen oraz zbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii energetycznych kablowych lub napowietrznych, $redniego
1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy do 100kW zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem energii wiatru.

9.Dla sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupeiniajacego systemu sieci telefonicznej
powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych ibezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

Rozdziat 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren skoncentrowanej dzialalno$ci gospodarczej oznaczony na rysunku planu
symbolem PP.

2. Przeznaczenie podstawowe: produkcja, bazy, sktady, magazyny, logistyka.
3. Przeznaczenie uzupekniajgce integralnie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym:
1) zabudowa ustugowa;
2) ladowiska helikopterows;
3) stacje paliw;
4) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 16 m z mozliwo$cig podniesienia wysokosci zabudowy
zgodnie z przyjeta technologia na powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20% budynku;

2) dachy strome o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 50° lub ptaskie, tukowe o zmiennej geometrii potaci;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,001 do 1,50;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku do 150 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga
si¢ laczy¢ ze sobg $Scianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztaltach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zakaz realizacji produkcji zwierzece;.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL1 i KDL2, dla ktoérych obowiazuja:

1) szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o parametrze:

a) nie mniejszym niz 15 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDLI1, z uwzglgdnieniem
niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan,

b) ustalonym na rysunku planu, dla drogi oznaczonej symbolem KDL2, w zakresie poszerzenia istniejgcej
drogi z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan;

2) dla terenu oznaczonego symbolem KDLI1 jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym
kierunku jazdy i chodnik co najmniej po jednej stronie o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

3) $ciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dla ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) urzadzenia i obiekty wodne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowsg oraz retencja,
b) obiekty inzynierskie w tym mosty, przeprawy i ktadki.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

Z. Dragan
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 44/396/17
Rady Miejskiej Bielawy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 44/396/17
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 29 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bielawy

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Grunwaldzkiej oraz obwodnicy DzierzZoniowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag Rada Miejska
Bielawy nie dokonuje rozstrzygni¢¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru w rejonie ulicy Grunwaldzkiej oraz obwodnicy

Dzierzoniowa.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 44/396/17
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 29 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Grunwaldzkiej oraz obwodnicy Dzierzoniowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990r
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,

a takze innych $rodkéw zewngtrznych.
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