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UCHWALA NR XXXVII1/235/17
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobromierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610,
z 2017 r. poz. 1442, 1529) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dobromierz.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dobromierz;

3) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie uUmowy na czas nieoznaczony;

4) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego definicje zawiera art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich przychodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu, osiagnietych w okresie trzech ostatnich
miesi¢cy przed dniem ztozenia wniosku, po odliczeniu kosztow uzyskania przychodu;

6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe zajmujacg lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy
objety na podstawie umowy najmu lokalu.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 3. 1. Gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym, Gmina wynajmuje lokale mieszkalne, lokale
socjalne znajdujace si¢ w budynkach bedacych wiasnoscia lub wspotwlasnoscia gminy.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy,
przeznaczane sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz oséb uprawnionych.

3. Odzyskane lokale, nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy, o niskim standardzie
przekwalifikowywane sg na lokale socjalne.
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4. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokalu z mieszkalnego na socjalny i z socjalnego na mieszkalny
podejmuje Wojt Gminy.

§ 4. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane tylko na czas oznaczony.
§ 5. 1. Wynajmujacym jest Gmina, reprezentowana przez Wojta Gminy, pelnigcego funkcje zarzadcy.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy zawieranej z najemcg na podstawie
skierowania do zawarcia umowy najmu, wydanego przez Wojta Gminy badz na podstawie wyroku sagdowego,
ustalajgcego wstgpienie w stosunek najmu.

3. Podnajem lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego wymaga pisemnej zgody Wojta
Gminy Dobromierz po wczesniejszym zaopiniowaniu przez Dorazng Komisje Mieszkaniowa przy Radzie
Gminy Dobromierz.

§ 6. Zasady ustalenia czynszu okre$la odrebna uchwata.

Rozdzial 3.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
i lokalu socjalnego oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Ustala si¢ kryteria dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu mieszkalnego i lokalu
socjalnego:

1) udokumentowany $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej
150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz ponizej 200% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym dla 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego;

2) udokumentowany $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej
100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz ponizej 150% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym dla 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom (rodzinom), ktore
spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkujg w warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy, tj. na 1 osobe
uprawniong do zamieszkiwania przypada nie wiecej niz 10 m ? powierzchni mieszkalnej lub na jedna izbe
mieszkalng przypada statystycznie 5 0sob i wigcej;

2) wnioskodawca i jego wspotmatzonek nie posiadaja tytutu whasnosci do innego lokalu mieszkalnego;
3) zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej 5 lat.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom (rodzinom), ktore:

1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru, rozbiorki budynku lub uznania
dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

2) opuszczaja dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktorym poprzednio zamieszkiwaty;

3) pochodza zterenu Gminy i wychowywaly si¢ w rodzinach zastgpczych, aw zwiazku z uzyskaniem
pemoletniosci nastgpuje ich usamodzielnienie inie maja mozliwo$ci powrotu do lokalu, w ktorym
poprzednio zamieszkiwaty;

4) nabyty prawo do lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego;
5) spetniaja nastepujace kryteria dochodowe:

a) udokumentowany $redni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi
ponizej 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
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b) udokumentowany $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi
ponizej 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

6) zamieszkuja w warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawceg do ich poprawy, tj. na 1 osobe
uprawniong do zamieszkiwania przypada nie wigcej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej lub na jedng izbe
mieszkalng przypada statystycznie 5 0sob i wigcej;

7) wnioskodawca i jego wspotmalzonek nie posiadaja tytutu whasnosci do innego lokalu mieszkalnego;
8) zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej 5 lat.
2. Umowg¢ najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

3. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje
si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial 6.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 10. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez glownego najemce, wynajmujacy moze zawrzec
umowe najmu lokalu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty w lokalu
i spetniaja nizej wymienione warunki:

1) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada takiego tytutu do innego
lokalu;
2) okres wspolnego zamieszkiwania z gldwnym najemcg i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania
nie byt krotszy niz 5 lat.
2. W przypadku $mierci najemcy lub bytego najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi
w lokalu osobami, ktére nie weszty w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego:
- nie posiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego,

- stale zamieszkujagcymi wraz z najemca lub bylym najemca przez okres minimum 5 lat i prowadzacymi
z nim wspdlne gospodarstwo domowe, pod warunkiem sptaty zadluzenia w przypadku, gdy takie wystepuje.
Zapis ten ma zastosowanie co do sptaty zadtuzenia w catoSci lub w ratach.

§ 11. 1. Gmina moze zawrze¢ zosoba bedaca najemca cze$ci lokalu zuzywalnoscia wspdlnych
pomieszczen, w sytuacji opréznienia pozostatej czesci tego lokalu, umowe najmu innego samodzielnego
lokalu, gdy przemawia za tym interes tej osoby.

2. W celu likwidacji lokali mieszkalnych z uzywalno$cia wspolnych pomieszczen dopuszcza si¢ mozliwos¢
wlaczenia wspolnego korytarza do powierzchni klatki schodowej, o ile zostang spetnione acznie nastepujace
warunki:

1) w wyniku takiego dziatania bedzie mozna doprowadzi¢ do usamodzielnienia lokali;
2) istniejg warunki techniczne dla wykonania okreslonych prac remontowych;

3) nie utrudni to korzystania z lokali innym lokatorom;

4) najemcy wyraza zgode na tego typu przeksztatcenie.

§ 12. 1. Decyzj¢ w sprawie przywrocenia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego
lub socjalnego podejmuje Wojt Gminy po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego.

2. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglosci
czynszowych, moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, W przypadku catkowitego uregulowania
zobowiazan i pod warunkiem wiasciwego korzystania z lokalu.

§ 13. Zawarcie umowy najmu w sytuacjach wymienionych w § 101§ 12 moze nastapi¢ pod warunkiem
braku zaleglosci czynszowych.

§ 14. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja sie do wykonania remontu kapitalnego, mogg by¢ przekazane do remontu na cele
mieszkaniowe osobom, ktére jednoczesnie spetniajg nw. Warunki:
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1) sa mieszkancami Gminy;

2) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub zamieszkuja w lokalach, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a chca poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 7;

4) wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie porozumienia zawartego z Gmina,
okreslajacego zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Postepowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu wykonanego we wlasnym zakresie, wszczyna
si¢ od ztozenia wniosku.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania, zalatwiania, i realizacji wnioskéw o najem lokali z zasobé6w Gminy

§ 15. 1. Zatatwianie spraw zwigzanych z najmem lokalu rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o przydziat
lokalu w Urzg¢dzie Gminy Dobromierz - na druku, ktorego wzor okresla Wojt Gminy.

2. Whiosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

3. Weryfikacja dochodéw o0so6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu odbywa si¢ dwukrotnie,
tj. w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

4. Do prowadzenia spraw zwigzanych zzawarciem umowy najmu lokalu zobowigzany jest podmiot
upowazniony przez Wojta Gminy.

§ 16. 1. Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu jest jawny.
Jawny jest tez sposdb wyboru o0sob, z ktéorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢ postepowania
ma na celu rowniez realizacje¢ kontroli spoteczne;.

2. Wnioski, po zweryfikowaniu pod wzglgdem formalnym przez podmiot upowazniony przez Wéjta Gminy
W oparciu o kryteria niniejszej uchwaly, przedstawiane sg Doraznej Komisji Mieszkaniowej przy Radzie
Gminy Dobromierz celem zaopiniowania.

3. Sposrdéd osob, ktorych wnioski uzyskaty opini¢ Doraznej Komisji Mieszkaniowej przy Radzie Gminy
Dobromierz, Wojt Gminy tworzy listy przydziatlow lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

4. Whnioski o oddanie w najem lokali realizowane sag wg kryteriow okreslonych w § 8 i § 9 ust. 1 uchwaty
oraz kolejnosci wynikajacej z daty umieszczenia na liscie przydzialow, przy uwzglednieniu liczebnosci rodziny
uprawnionego oraz struktury dostepnych lokali.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Urz¢du Gminy Dobromierz
0 istotnych zmianach majacych wptyw na realizacje jego wniosku.

6. Wnioski 0séb ujetych na listach przydziatlow lokali mogg by¢ poddane weryfikacji. W przypadku
stwierdzenia podania nieprawdziwych danych oraz w przypadku zatajenia danych dotyczacych zmiany sytuacji
materialnej lub warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy, wnioskodawca zostaje skreslony z listy osob
uprawnionych do przydziatu lokalu, jednakze moze zwrocié si¢ o ponowne rozpatrzenie wniosku.

7. Osoba, ktora w zwigzku z realizacja wniosku, trzykrotnie odméwita zasiedlenia lokali, co do ktorych
w terminie 6 miesi¢cy zostang zawarte umowy najmu z innymi osobami, bedzie przeniesiona na koniec listy
oczekujacych na przydziat.

Rozdzial 8.
Zamiany mieszkan

§17. W celu poprawy warunkow zamieszkiwania, Gmina moze posredniczy¢ w zamianach
miedzylokatorskich, przy zachowaniu w odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, minimalnej powierzchni pokoi ustalonej, jak dla lokalu socjalnego.

§ 18. 1. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany zurzedu lokalu stanowiacego wiasnosé
Gminy w przypadkach gdy przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu w sytuacji gdy:
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1) najemca zajmuje lokal ktéorego powierzchnia przekracza normatywng powierzchni¢ uzytkowa lokalu
przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, a koszty
utrzymania lokalu przekraczajg mozliwosci finansowe najemcy lub rodziny;

2) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie.

3. Lokal socjalny uzyskany pod wykonanie wyroku eksmisyjnego za zakldcanie porzadku domowego
nie moze by¢ przedmiotem zamiany z wyjatkiem spetnienia przestanek wskazanych w ust. 1.

4. Przekazany w wyniku zamiany do dyspozycji Gminy lokal, winien by¢ zdatny do zasiedlenia.
§ 19. 1. Warunki dokonywania wzajemnej zamiany lokatorskiej:

1) wzajemna zamiana lokali nastepuje na wnioski 0sob zainteresowanych;

2) wzajemna zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiang¢ przez Gming;

3) osoby wnioskujgce o wzajemng zamiane¢ lokali uzgadniajg miedzy sobg sposob i warunki zamiany, w tym
W szczegolnosci wyznaczaja wnioskodawce zobowiazanego do:

a) uregulowania ewentualnych zalegltosci czynszowych za najem lokalu,

b) zlikwidowania samowoli budowlanej w lokalu lub w lokalach bedacych przedmiotem wzajemnej
zamiany,

C) przedtozenia Gminie uzgodnien dokonanych na pismie.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany w przypadku posiadania przez osobe, ktéra wyraza wole zamiany,
tytutu prawnego do innego lokalu, niz lokal bedacy przedmiotem zamiany.

§ 20. Gmina moze odmowi¢ udzielenia zgody na zamiang migdzy najemcami w przypadku gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych o0sob zajmujgcych cze$¢ lokalu
nieobjeta zamiang w lokalu niesamodzielnym lub pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednego z najemcow;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
aw szczegolnosci w sytuacji, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 10 m® powierzchni
mieszkalnej tgcznej pokoi lub statystycznie wigcej niz 4 osoby na jedng izbg;

3) wystepuja zalegloSci w optatach z tytutu czynszu.

Rozdzial 9.
Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacje czeSci wspolnych budynkéw, lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 21. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastapi¢ poprzez adaptacje strychow, suszarni,
pralni iinnych pomieszczen niewchodzacych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy lub Kkapitalny remont lokali mieszkalnych
zdyskwalifikowanych do zamieszkania w latach poprzednich.

§ 22. Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie pomieszczen niemieszkalnych
w budynkach czy lokalu do adaptacji musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku.

§ 23. 1. Wyboru osob, ktére otrzymujg skierowanie do zawarcia umowy o udostepnienie pomieszczenia
niemieszkalnego w budynku lub lokalu do adaptacji, dokonuje Wojt Gminy. Pierwszenstwo do otrzymania
skierowania przyznaje si¢ osobom, z uwagi na nast¢pujace kryteria:

1) okres oczekiwania na liscie;
2) przegeszczenie;
3) dochdd na jedng osobe w rodzinie;
4) czas wykonania adaptaciji.
2. Wzajemne prawa i obowiazki przyszlego najemcy okresla umowa.

3. Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych zawierana jest pod warunkiem dostarczenia przez
inwestora decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, opinii zarzadcy nieruchomosci.
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§ 24. 1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych Gmina moze odda¢ w najem osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu dodatkowa powierzchni¢ zwolniong przez innego najemce.

2. Oddanie w najem dodatkowej powierzchni do lokalu na wniosek najemcy nastepuje, jezeli tgcznie
spelnione sg nizej wymienione warunki:

1) zwolniona powierzchnia stanowi konstrukcyjna catos¢ z lokalem osoby wnioskujacej;
2) wartos$¢ uzytkowa zwolnionej powierzchni jest niska;
3) wnioskodawca wywigzuje si¢ z obowigzkéw wobec Gminy okreslonych w umowie najmu;

4) w dotychczas zajmowanym lokalu wystepuja warunki mieszkaniowe, kwalifikujace wnioskodawcg
do ich poprawy.

§ 25. 1. Podzial zajmowanego przez wnioskodawce - gldwnego najemce lokalu ioddanie w najem
oddzielonej czeséci lokalu osobie petnoletniej, dotychczas wspolnie zamieszkujacej z wnioskodawca, ktora
swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodzi z prawa wnioskodawcy, jest mozliwe jezeli:

1) istnieje techniczna mozliwo$¢ podziatu lokalu;

2) istnieje gwarancja uzyskania po podziale lokali, w ktorych powierzchnia kazdego pokoju wynosi
co najmniej 5 m%

3) podziat lokalu zapobiegnie powstawaniu czy narastaniu zalegtos$ci czynszowych;

4) zawarto umowg dotyczaca przeprowadzenia robot remontowych zwigzanych z podziatem lokalu.

2. Mozliwy jest podzial zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i przekazanie do dyspozycji Gminy
zwolnionej po podziale cz¢$ci lokalu w sytuacji spetnienia warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-3.

Rozdzial 10.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 26. Wyodrgbnia si¢ zzasobu mieszkaniowego Gminy wolne lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m® i przeznacza do najmu na rzecz rodzin wieloosobowych, tj. rodzin z co najmniej
5 niepetnoletnimi dzie¢mi lub do sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 11.
Dorazna Komisja Mieszkaniowa przy Radzie Gminy Dobromierz

§ 27. 1. Dorazna Komisja Mieszkaniowa przy Radzie Gminy Dobromierz powotana jest w celu poddania
kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali.

2. Czlonkowie Doraznej Komisji Mieszkaniowej przy Radzie Gminy Dobromierz powotywani
sa na podstawie Uchwaty Gminy Dobromierz.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 28. Traci moc uchwata nr XLV/261/06 Rady Gminy w Dobromierzu z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobromierz.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobromierz.
§ 30. Uchwata niniejsza podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego

i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady:
A. Luks
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