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UCHWALA NR XLVII/1106/17
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 19 pazdziernika 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boleslawa
Drobnera we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwata nr XXIV/528/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r.
poz. 139), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera
we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendéw;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*— ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenOw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czg$ci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujgce si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochoddw;

6) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

7) parking rowerowy zamkniety — budowla lub budynek albo ich cz¢$¢ przeznaczona do przechowywania
rowerow i zabezpieczona przed ogélnym dostepem,;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace
si¢ na gruncie i niebgdgce elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymdg wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

13) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§ 3. 1. Integralng czesScig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granicami obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen, granicami terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole linii zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
8) strefa zieleni;

9) drzewo do zachowania.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajagcy wiecej niz 2 mieszkania Iub zespol takich budynkow, atakze czesci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m’,
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dzialalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) wystawy 1 ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

7) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obslugg nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, a takze podobng dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cz¢éciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
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8) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

9) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutow uzytku osobistego
1 uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ zlobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktéorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalnos¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obickty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

14) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty do parkowania;
16) skwery;

17) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub wczesci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,;

18) place;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;
21) stacje transformatorowe;
22) stacje gazowe;

23) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumieé¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do uyymowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzagdzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzgdzenia podczyszczajace 1 oczyszczajace
scieki oraz przepompownie §ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ grupe kategorii przeznaczenia terenu — obiekty infrastruktury technicznej, grupa obejmuje
kategorie:

1) stacje transformatorowe;

2) stacje gazowe;
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3) obiekty infrastruktury wodociggowe;;
4) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) gastronomia — nie dopuszcza si¢ stotowek;
2) obiekty hotelowe — dopuszcza si¢ wytacznie: hotele, pensjonaty i schroniska mtodziezowe;

3)ustugi drobne — dopuszcza si¢ wylacznie: obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, studia wizazu
1 odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow;

4) produkcja drobna — dopuszcza si¢ wylacznie: piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktow cukierniczych
1 ciastkarskich.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwrdconego §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze by¢ wiekszy niz 2 m;

4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci okre§lonej w ustaleniach dla terenow;

6) na elewacjach urzadzenia budowlane i techniczne, nie bgdace instalacjami odgromowymi, dopuszcza
si¢ wylacznie jako wbudowane w bryte budynku, nie wystajace poza plaszczyzne elewacji, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktorych mowa w pkt 6, obowigzuje obudowa estetyczna,
nie wystajaca poza plaszczyzng elewacji;

8) obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych
na dachach, z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych i instalacji odgromowych;
10) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

11) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wyltacznie jako obiekty wbudowane w budynek
lub podziemne;

12) zakazuje si¢ wolno stojacych budynkoéw gospodarczych;
13) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
14) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny 0° i nie wigkszy niz 30°.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;
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2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1IMW-U
1 2MW-U naleza do terendw w strefie Srddmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sa:
1) fragment historycznego zespotu Starego Miasta Wroctawia, uznany za pomnik historii;
2) fragment zespotu urbanistycznego Stare Miasto, wpisany do rejestru zabytkow;

3) fragment historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego we Wroctawiu, ktory zostat
ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

4) fragment parku kulturowego ,,Stare Miasto”;
5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow.

3. Przedmiotem ochrony budynku wpisanego do ewidencji zabytkoéw, oznaczonego na rysunku planu,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5, jest:

1) elewacja potnocna — frontowa, w zakresie zachowania historycznych dyspozycji, artykulacji i detali
oraz forma architektoniczna;

2) elewacja boczna — potnocno-wschodnia, w zakresie formy architektonicznej.
4. W odniesieniu do budynku objetego ochrona, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5, zakazuje sig:
1) zmiany formy elewacji potnocnej — frontowej oraz jej rozbiorki;

2) zmiany formy elewacji bocznej — poéinocno-wschodniej oraz jej rozbidrki na odcinku oznaczonym
na rysunku planu symbolem 4.

5. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objgtym
planem.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame
Z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen tozsame z granicami obszaru objetego
planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m’;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;
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3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne;

4) dopuszcza sie parkingi wielopoziomowe jako podziemne.

§ 14. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne,

gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci

telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako

podziemne;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowej;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich

odptywu do odbiornika.

§ 15. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
3) gastronomia;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

6) pracownie artystyczne;

7) biura;

8) obiekty kongresowe i konferencyjne;

9) obiekty hotelowe;

10) ustugi drobne;

11) obiekty opieki nad dzieckiem;

12) edukacja;

13) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

14) produkcja drobna;

15) obiekty do parkowania;

16) skwery;

17) kryte urzadzenia sportowe;

18) place;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;

21) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwsze] kondygnacji
nadziemnej;

2) ustugi drobne oraz produkcje drobng dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek,
ktérych taczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 750 m’;

3) ustala si¢ rzgdng terenu 117,6 m n. p. m. jako poziom O;

4) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu 0 do najwyzszego punktu pokrycia
dachu wraz z obudowg estetyczng, nie moze by¢ mniejszy niz 20 m i wigkszy niz 30 m, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) w odlegloéci co najmniej 5 m od zewngtrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku, wymiar pionowy
budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu 0 do najwyzszego punktu pokrycia dachu wraz
z obudowa estetyczng nie moze by¢ wigkszy niz 31 m, przy czym wymiar pionowy budynku przekrytego
dachem, mierzony od poziomu 0 do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 30 m;

6) na odcinku nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1, obowigzuje
rownomierne nachylenie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej S$ciany elewacji na calej jej dlugosci
w kierunku pétnocno — zachodnim, z zastrzezeniem pkt 7, 8 1 9 lit. b;

7) kat nachylenia, o ktérym mowa w pkt 6, mierzony pomiedzy poziomem 0 a ptaszczyzng elewacji, nie moze
by¢ wiekszy niz 80°;

8) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 6 i1 7, dla nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1, obowiazuja w odlegtosci do 20 m w glab terenu ograniczonego przez te lini¢;

9) dla okien, loggii, balkonow i tarasow:
a) dopuszcza si¢ jedynie cofni¢cie w bryte budynku poza plaszczyzng elewacji,
b) nie obowiazuje ustalenie pkt 61 7;
10) obowigzuje taras widokowy od strony rzeki Odry;
11) obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony ulicy Bolestawa Drobnera i Bulwaru Stonecznego;

12) obowiazuje nawierzchnia do szczegdlnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 13, 141 15;

13) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 12, obowiazujg szczegdlne wymagania w zakresie zagospodarowania
nawierzchni, zieleni, elementow matej architektury i oswietlenia;

14) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 12, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ osob
niepetnosprawnych;

15) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 12, zakazuje si¢ sytuowania parkingdw terenowych otwartych;
16) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;
17) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz §;

18) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

19) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 40% jej powierzchni.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od ulicy Bolestawa Drobnera;

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej,
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¢) dla hoteli — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ usytuowaé wyltacznie na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza i na terenie 2MW-U;

4) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni
uzytkowej,

¢) dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla wystaw i ekspozycji — 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

f) dla biur, obiektow ksztatcenia dodatkowego oraz obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 2 miejsca
postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

g) dla krytych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow;

5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ usytuowaé wytacznie na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza i na terenie 2MW-U;

6) co najmniej 80 % miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, nalezy usytuowa¢ w parkingach
rowerowych zamknietych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parkingi rowerowe zamkni¢te dopuszcza si¢ wyltacznie jako wbudowane w budynek.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) handel detaliczny malopowierzchniowy A;

3) gastronomia;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

6) pracownie artystyczne;

7) biura;

8) obiekty kongresowe i konferencyjne;

9) obiekty hotelowe;

10) ustugi drobne;

11) obiekty opieki nad dzieckiem;

12) edukacja;

13) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

14) produkcja drobna;

15) obiekty do parkowania;

16) skwery;

17) kryte urzadzenia sportowe;

18) place;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;
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21) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwsze] kondygnacji
nadziemnej;

2) ustugi drobne oraz produkcje drobng dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek,
ktérych taczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 600 m’;

3) ustala si¢ rzgdng terenu 117,6 m n. p. m. jako poziom O;

4) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem mierzony od poziomu 0 do najwyzszego punktu pokrycia
dachu wraz z obudowg estetyczng nie moze by¢ wiekszy niz 26 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w odlegtoéci co najmniej 5 m od zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany budynku, wymiar pionowy
budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu 0 do najwyzszego punktu pokrycia dachu wraz
z obudowg estetyczng nie moze by¢ wigkszy niz 27 m, przy czym wymiar pionowy budynku przekrytego
dachem, mierzony od poziomu 0 do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy niz 26 m;

6) na odcinku nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2, obowiazuje
rownomierne nachylenie zewnetrznej krawedzi zewngtrznej S$ciany elewacji na calej jej dlugosci
w kierunku pétnocno — zachodnim, z zastrzezeniem pkt 7, 8 1 9 lit. b;

7) kat nachylenia, o ktérym mowa w pkt 6, mierzony pomiedzy poziomem 0 a ptaszczyzng elewacji, nie moze
by¢ wigkszy niz 80°;

8) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 6 i 7, dla nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1, obowigzuja w odlegtosci do 7 m w glgb terenu ograniczonego przez t¢ linig;

9) dla okien, loggii, balkonow i tarasow:
a) dopuszcza si¢ jedynie ich cofnigcie w bryle budynku poza elewacje,
b) nie obowiagzuje ustalenie pkt 61 7;

10) na powierzchni elewacji, wyznaczonej przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3, obowiazuje przezroczyste przeszklenie na co najmniej 60% elewacji;

11) obowigzuje ekspozycja elewacji potnocno-wschodniej, we fragmencie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4, na calej jej wysokosci;

12) obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony ulicy Bolestawa Drobnera i Bulwaru Stonecznego;
13) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 60%;
14) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 5,5;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

16) obowigzuje zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Bolestawa Drobnera oraz od ulicy Bolestawa Drobnera
poprzez teren IMW-U, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza si¢ dojazdu poprzez ciag pieszy prowadzacy od ulicy Bolestawa Drobnera do Ktadki
Stodowej;

3) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miegjsca postojowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowej,
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¢) dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 4 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
e) dla wystaw i ekspozycji — 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

f) dla biur, obiektow ksztatcenia dodatkowego oraz obiektow kongresowych i konferencyjnych — 2 miejsca
postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

g) dla krytych urzadzen sportowych — 3 migjsca postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow;

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ usytuowaé wytacznie na terenie, na ktoérym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza i na terenie IMW-U;

5) co najmniej 40 % miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, nalezy usytuowaé w parkingach
rowerowych zamknietych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) parkingi rowerowe zamkni¢te dopuszcza si¢ wyltacznie jako wbudowane w budynek.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Tracg moc uchwaty:

1) nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz Wyspy Stodowej
i Wyspy Bielarskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z2010r. Nr 93, poz. 1417 oraz z2012r.
poz. 1850) na obszarze objetym planem,;

2) nr XXV/567/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera i Bulwaru Stonecznego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 1850).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Skoczylas
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
W REJONIE ULICY BOLESLtAWA DROBNERA WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU } ; ; |
,{‘?H‘ — - — WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Podktad: ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA

Mapa Zasadnicza pozyskana z ZGKIKM we Wroctawiu

Wroclaw 04.07.2016 1. przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia

| Nrii i ZKK17.TM.6642.2689.2016 0264 CL1 z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang przyjeta uchwatg Nr L/1467/10
roend 0642.2689.2016 0264 CL Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 .

[ ™
- ranice obszaru objgtego planem
= .-9 jgtego p

linie rozgraniczajgce tereny [0][0] [©] nawierzchnia do specjalnego opracowania
granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy1MVV-U symbole terenéw [:::] strefa zieleni
ochrony konserwatorskiej, granicami strefy ochrony : . . .
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, granicami 0, 19hapowierzchnie terenow <O> drzewo do zachowania
' =mm obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury —A— nieprzekraczalne linie zabudowy 7//) obiektw ewidencji zabytkéw
technicznej, granicami obszaru wymagajgcego przeksztatcen,
granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego symbole linii zabudowy @ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
0 znaczeniu lokalnym - . -
! miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Bolestawa Drobnera we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej
Wroctawia zdnia 20 maja 2010r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera
we Wroclawiu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bgda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewnetrznych.
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