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UCHWALA NR XVII1/320/16
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 19 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Swidnickiej i Nowej w Srodkowej cze$ci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. lustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961), w zwiazku z uchwala
Nr IX/121/15 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 25 czerwca 2015r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Swidnickiej i Nowej
w srodkowej czesci wsi Tyniec Maty, po stwierdzeniu, iz przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego
uchwala Nr XXXV1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego uchwatami Rady
Gminy Kobierzyce Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r., Nr
V1/66/15 z dnia 27 marca 2015r. oraz Nr XVI1/266/16 z dnia 22 kwietnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

~ §1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Swidnickiej i Nowej w srodkowej czgsci wsi Tyniec Maty, zwany w dalszej czg$ci niniejszej uchwaly planem,
obejmujacy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan skfada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwatly, o ktorej mowa w ust 1, stanowiacymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej istanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty zawarta w rozdziatach;

2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
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a) granicg obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c¢) symbol literowy z wyrdznikiem cyfrowym, identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczajacy jego podstawowe przeznaczenie:

— 1IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja znaczenie informacyjne.

5.Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegolnionej
w punktach od 1 do 6, w planie nie ustala si¢ przepis6w dotyczacych:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych — terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Obszar objety planem w catosci jest polozony poza obszarami, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Iub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego oraz poza obszarami obejmujacymi tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach dziatki
budowlane;;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, w szczegodlnosci schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz,

¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (w szczegélnosci szklarnie, altany,
wiaty);
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych, w ustaleniach planu, budowli naziemnych, nie
bedacych liniami przesylowymi, przewodami (sieciami) infrastruktury technicznej oraz zwiazanymi z nimi
urzadzeniami, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 7 lit. b, ¢, d, ¢;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a — mierzona od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu, do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna, o ktérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 .
Nr 75 poz. 690);

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dzialalnosci ustugowe;j
i rzemieslniczej, ktorej zakres okre§lony zostat w ustaleniach niniejszej uchwaty sposroéd zakresow nizej

wymienionych:

a) niepubliczne ushugi os$wiaty — dziatalno$¢ zwiazana zprowadzeniem niepublicznych zlobkow,
przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursow
i szkolen,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik,
centrow medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zakltadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia,

c) ustugi finansow — dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym — dzialalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych sig obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno—rentowymi,

d) ustugi gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz placéwek
gastronomiczno—rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego — dziatalno$§¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towardéw, o powierzchni
sprzedazowej do 200 m? a takze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazddéw mechanicznych,

f) ustugi obstugi firm i klienta — dziatalnos¢ biur zwiazanych z obstuga nieruchomos$ci, wynajmem
specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem interesow:
dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku 1 opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, dziatalno$cia
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur i agencji turystycznych, biur podrozy, ushugi
przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologiczne;j
oraz drobne uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w art. 143 ust. 2 rozdzialu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U. z 2015r. poz. 1774 ze zm.).
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Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego

udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej, maksymalnej wysokoS$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow.

§ 4. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1MN.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna, w tym drogi wewnetrzne;

3) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dzialalnosci zwiazanej z: logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, obsluga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi, wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, skupem
i sktadowaniem surowcéw wtornych, przerobka drewna i produkcja wyrobodw z drewna, prowadzeniem
zaktadéw kamieniarskich oraz dziatalnosci generujacej ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej
3,5¢;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) typy zabudowy mieszkaniowej — wolnostojaca lub blizniacza,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,4,

c) powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym — nie mniej niz 450 m?,

d) powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 337 m?,

e) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 35%,

f) powierzchnia nieruchomosci lub budynku, przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci uslugowej — nie
wigcej niz 50 m? i nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 9,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

i) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego, z zastrzezeniem lit. j,

j) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow garazy i gospodarczych — nie wigcej niz 1 kondygnacja,

k) wysokos$¢ zabudowy, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie
wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. 1,

1) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 7,00 m,

m) geometria dachow (rodzaj dachow) — dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, o kacie nachylenia w przedziale 30° + 45°,

n) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachéw okien, lukarn, swietlikow,
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0) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych w lit. m, nie obowiazuje dla drugorzednych
elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci elementow dachu, o ktorych mowa w lit. n,
zadaszen wejs¢ do budynkow, tarasow;

5) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie obowiazuja w stosunku do infrastruktury
technicznej, sytuowanej na wydzielonych dziatkach budowlanych;

6) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie infrastruktury technicznej moze
by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlane;.

7) w zakresie sposobu usytuowania budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d i e, w odleglosci:

- 6,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN i drogg publiczna klasy lokalna, (ul.
Swidnicka), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,
-3,00m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN i ciag pieszo — rowerowy,
znajdujacy si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu,

- schodow zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepetmosprawnych,

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,30 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje dla obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i str6zowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposobu usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw, zasad i warunkéw sytuowania

tablic i urzadzen reklamowych, a takze standardow jakoSciowych ogrodzen.

§ 5. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego lub
brazowego;

2)w zakresie rodzaju stosowanych materiatdw elewacyjnych — zakazuje si¢ stosowania materialow
oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) w zakresie umieszczania znakéw informacji wizualnej:

a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw informacji wizualnej (w tym tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3m?, informujacych
o dzialalnosci prowadzonej na dziatce budowlanej, na ktérej szyld si¢ znajduje;
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4)w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem stupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz
obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szaf przylaczeniowych);

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, podjazdow, miejsc do parkowania, obstugujacych projektowana
zabudowe uslugowa na terenie oznaczonym symbolem 1MN oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych
scieki deszczowe 1 roztopowe przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej (w sytuacji, kiedy
zaistnieje niebezpieczenstwo ponadnormatywnego ich zanieczyszczenia), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie oczyszczonych §ciekow deszczowych na terenie dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

4) nakazuje sig¢, w okresie prowadzenia robdt budowlanych, stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami wyplukiwanymi z materialow oraz wyciekami z maszyn 1 samochodoéw
(W szczegblnosci stosowanie systemow separacji ropopochodnych);

5) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowo — gospodarczych bezposrednio do gruntu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
o wysokosprawne techniki spalania paliw.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakazuje si¢ wykorzystanie do celéw budowanych (w tym dla
potrzeb niwelacji terenu Iub realizacji elementow zagospodarowania terenu) niezanieczyszczonej gleby
i innych materiatow wystgpujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych, w zwiazku
z realizacja zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza sig, przemieszczanie niezanieczyszczonej gleby i innych materialdéw wystepujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robot, o ktorych mowa w ust. 3, poza obszar objgty planem, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych, o ile nie spowoduje to
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi.

5. W zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 7. 1. Dla ochrony domniemanych zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowiecznej)
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych i oznacza na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla robdt budowlanych zwiazanych z pracami ziemnymi, ustala si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych.

§ 8. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego nie mniejsza niz
1000 m?;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego nie
mniejsza niz 750 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla pozostalych przeznaczen nie mniejsza niz 1 m?;
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4) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie mniejsza niz
20,00 m;

5) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniejsza niz
16,00 m;

6) szeroko$¢ frontu dziatki dla pozostatych przeznaczen nie mniejsza niz 1,00 m;

7) kat polozenia granic dziatek, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, w stosunku do pasa drogowego — 90°,
z tolerancja do 5°.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z zastrzezeniem ust 3):
1) dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1000 m?;
2) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m?.

3. Dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka, sposrod dziatek wydzielanych z danej
dziatki, miata pomniejszona o 10% minimalna powierzchni¢ (w przypadku, kiedy zamierzone wydzielenie
uniemozliwia wypetnienie warunku, o ktorym mowa w ust.2 w stosunku do wszystkich uzyskanych dzialek).

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedtug ponizszych wskaznikow, okreslonych
jako minimalne:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji ustugowej, w tym ustugi handlu do
100 m? powierzchni sprzedazy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustlug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do
50 m?;

3) w przypadku wystegpowania na terenie dziatki budowlanej r6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1+2, nalezy odpowiednio sumowac.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstugg w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej lub ujec¢ indywidualnych z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30,00 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobe;

2) odprowadzanie $ciekow opadowych i1 roztopowych na zasadach: odprowadzenie $ciekow opadowych
iroztopowych systemem kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekdéw wodnych znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem
lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 6 ust 1 pkt 11 2;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekoOw bytowo — gospodarczych na zasadach:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

b) neutralizowanie $ciekow przemystowych powstajacych w wyniku dziatalnosci ustugowej poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen i technologii na terenie inwestora;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy nie przekraczajacej
100 kW;

5) zaopatrzenie w cieplo na zasadach: ogrzewanie elektryczne, a takze indywidualne instalacje centralnego
ogrzewania, w tym kotlownie gazowe, olejowe, z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewodow (sieci) niz wymienione
w ustgpie 1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze budowg nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym
kablowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia
W poszczegodlne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci iporzadku, obowigzujacymi
W gminie.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

§ 11. Dla terenu, objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania jednorazowych
optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/320/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 19 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. SWIDNICKIEJ I NOWEJ
W SRODKOWEJ CZESCI WSI TYNIEC MALY.

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961),

Rada Gminy Kobierzyce,
postanawia co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Swidnickiej i Nowej w srodkowej czesci wsi Tyniec Maly, wylozonego do publicznego
wgladu z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/320/16
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 19 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904 i poz. 961),

Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Swidnickiej i Nowej w $rodkowej czesci wsi Tyniec Maly, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, w sposéb nastepujacy:

ustalenia projektu planu nie powoduja koniecznosci realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego ani sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy.
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