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UCHWALA NR XX1/103/16

RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA
z dnia 30 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w mie$cie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446), art. 15 ust. 1 i1 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwalg nr XLII1/216/14
Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miescie Chojnow,
zmieniong uchwata nr VI/22/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 29 stycznia 2015r., po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chojnowa, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w mies$cie Chojnéw, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4,
nrS5,nr6,nr 7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13 i nr 14, do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:
1) w tek$cie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8, nr 9, nr
10, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14 do niniejszej uchwaty;

3) w zalaczniku nr 15 zawierajgcym oznaczenia do rysunku planu stanowigcego zataczniki od nr 1 do nr 14.
3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 16 — ,,.Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zalacznik nr 17 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktorej
mowa w § 1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1, nr 2,
nr3,nr4,nr 5, nr 6, nr 7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14, do niniejszej uchwaty;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposoOb nie zmieniajagcy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
50% dtugosci elewacji frontowej projektowanego budynku, a pozostata czgs¢ elewacji frontowej nie moze
tej linii przekracza¢ (garaze wbudowane w bryte budynku wliczaja si¢ w dlugos¢ jego elewacji frontowe;j).
Linia nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz moze zosta¢ przekroczona wylacznie o wysunigte wzglgdem elewacji o nie wigcej niz:

a) 0,5 m — okapy i gzymsy,
b) 2,5 m — balkony, werandy, wykusze, ganki, ryzality, tarasy, schody zewnetrzne;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej elementy zabudowy (nie
dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej)
nie moga przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapéw i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodow zewngtrznych;
9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne

zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

10) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone komercyjnie obejmujace:

a) biura — obiekty stuzace prowadzeniu dzialalnosci zwiazanej z zarzadzaniem, rachunkowoscia,
ksiegowos$cig, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem
informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, internetowymi dziataniami marketingowymi, punktami
obstugi klienta, dzialaniem organizacji, pracami badawczo — rozwojowymi, organizacja konferencji,
dzialalno$cig wystawienniczo — targowa, dziatalno$cia zwiazang z obstuga nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, dzialalnosciag przedsigbiorstw obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw oraz kancelarie prawne, biura projektowe,
biura i agencje turystyczne, biura podrdzy, informacja turystyczna,

b) hotele, motele, domy wycieczkowe,
c) odplatne leczenie w formie gabinetow i przychodni,
d) prywatne szkoty, przedszkola, ztobki i domy opieki,

e) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyroboéw wiasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne,

f) rzemiosto — krawiectwo, kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzg¢tu artykulow gospodarstwa
domowego, zegarmistrzostwo, piekarnia,

g) handel detaliczny — dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towarow o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 400 m> w obiektach handlowych oraz w czeg$ciach obiektow o innych funkcjach, z
wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

h) a takze ustugi podobne do ww., nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ogdlnym interesie spotecznym,
stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace emisji halasu, emisji pytow i
gazO6w oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych rodzajow terenow, poza
teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

13) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany plandw okre§lonej w § 1, ust.1, sq 23 rozdzielne obszary, potozone w
miescie Chojndéw, o tacznej powierzchni 24,90 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym
zatacznikinr 1, nr 2, nr 3, nr4, nr 5,nr 6, nr 7, nr §, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej (Rozdziat 2);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (Rozdziat 2);

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym (Rozdziat
3);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
2);

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
poniewaz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
6) przebieg granicy obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta;

7) przebieg granicy obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r.;

8) przebieg granicy obszaru ,,OW” obserwacji archeologicznej;
9) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) budynki istniejace do zachowania;

11) lokalizacja stanowisk archeologicznych;

12) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
13) lokalizacja pomnika przyrody.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegoélnych terenéw o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendOw oznaczonych litera:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) U — teren zabudowy ustugowej komercyjne;j;

4) UP - teren zabudowy ushug publicznych;

5) UK — teren ushug kultury i kultu religijnego;

6) P — teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, sktadéw i magazynow;

7) S — teren sktadow;

8) ZP — teren zieleni urzadzonej;

9) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;

10) KD G — teren drogi gltéwnej;

11) KD Z — teren drogi zbiorczej;

12) KD L — teren drogi lokalnej;

13) KD D — teren drogi dojazdowej;

14) KDW — teren drogi wewngtrznej;

15) KDr — teren drogi rowerowej;

16) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego.

3. Ustala si¢ tereny dla ktérych ustalono wiecej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu a poszczegdlne
oznaczenia literowe przyjete wg ust.2, zostaly rozdzielone przecinkiem. Dla terenow tych, za zgodng z
ustaleniami planu, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, uznaje sie:

1) realizacj¢ w granicach terenu ustalonych przeznaczen podstawowych w dowolnych proporcjach;
2) realizacje¢ jednego wybranego przeznaczenia podstawowego terenu.

4. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieplownicze,
punkty gromadzenia odpadow);

3) obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu
Tacznosci publicznej;

4) drog wewnetrznych i miejsc postojowych;
5) ciagdéw pieszych i rowerowych;
6) zieleni urzadzonej oraz matlej architektury.
§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
oraz parametrem odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej podanym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla
terenow oraz parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej podanym na rysunku planu.

3. Obowigzujaca linia zabudowy, stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla takich obiektow jak: garaze
wolnostojace, obiekty gospodarcze, altany ogrodowe, przydomowe baseny.

4. Linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne nie dotycza:
1) budynkoéw stacji transformatorowych;

2) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow);

3) budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j;

4) wiat azurowych w konstrukcji drewnianej realizowanych jako przedtuzenie garazy wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego;

5) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie.

5. Dla terenéw wskazanych pod zabudowe dla ktorych nie ustalono linii zabudowy — lokalizacja zabudowy
zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz ustaleniami szczegélowymi dla danego terenu.

6. Sytuowanie zabudowy zwroconej $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych, w odlegtosci 1,5m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy — dopuszcza si¢ wytacznie na terenach
dla ktorych ustalono takg mozliwo$¢ w ustaleniach szczegotowych lub jezeli wynika to z przepisow
szczegllnych.

7. Zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych elementow zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty,
bramy — wykonanych z Zebrowanej stali zbrojeniowej lub z innych materialéw odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Czarna Woda od zrédta do Karkoszki o kodzie PLRW6000171386529, ktéra
stanowi scalong cze$s¢ wod Czarna Woda od zrédla do Karkoszki (SO0705), Skora od Krasnika do Czarnej
Wody o kodzie PLRW6000201386699, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Skora (SO0707)) i
podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz
gospodarki odpadami, zuwzglednieniem istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, w tym
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni §ciekow i sktadowiska odpadow na terenie Gminy Chojnow.

2. Oddziatywanie na s$rodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4 z
wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod 1 gleby, przekroczy¢ obowigzujacych wielkos$ci
dopuszczalnych (normatywnych).
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3. Wprowadzanie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylagcznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4 z wyjatkiem drog i
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, nie moze przekraczaé¢ granic nieruchomosci do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
ktorych przepisy szczeg6lne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) MW — obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego dla ktérych przepisy szczegdlne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

6. Tereny, ktorych oznaczenia literowe nie zawierajg symbolu MN lub MW, nie naleza do terenow, dla
ktorych przepisy szczeg6lne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

7. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. W przypadku stosowania nawierzchni cze¢$ciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio §rodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

9. Powstajace odpady wymagajg segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢é gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

10. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych nos$nikéow energii,
przyjaznych dla srodowiska.

11. Ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

12. Na terenie 10.1.ZP znajduje si¢ Glediczja tréjcierniowa Gleditsia triacanthos stanowigca pomnik
przyrody, wskazana do bezwzglednego zachowania. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew i krzewow, jezeli wynika
to z odnowienia, pielggnowania i ochrony drzewostanu.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ]

1. Obszar Scistej ochrony konserwatorskiej o$rodka historycznego miasta, obejmuje obszar wpisany do
rejestru zabytkow, w granicach jak na rysunku planu.

2. Obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r.
(z wylaczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkow), obejmuje obszar znajdujacy si¢ w wykazie obiektow
ujetych do objecia wojewddzka ewidencja zabytkow, w granicach jak na rysunku planu.

3. Dla obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego
uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945 r., obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé historyczng lini¢ zabudowy i parcelacj¢ gruntu wyznaczong na podstawie: badan
archeologicznych, materiatow archiwalnych i w oparciu o istniejaca zabudowe historyczna;

2) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji ukladu urbanistycznego, w tym istniejgcych ciaggow
ulicznych z ich przekrojami, szeroko$ciami ulic i chodnikow, historycznymi nawierzchniami;

3) wymog kwerendy archiwalnej dotyczy réwniez sposobu ksztattowania zabudowy, w tym gabarytow
budynkow, ksztattu dachow, dyspozycji elewacji. Dopuszcza si¢ wytyczenie gabarytdow wysokos$ciowych
zabudowy - wysokoscig zachowanej zabudowy historyczne;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 2830

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli gospodarczych jedynie na zapleczu zabudowy usytuowane;j
wzdtuz ciggow ulic;

5)na obszarach tych nie wolno wprowadza¢ dominant, takich jak: wieze telefonii i bezprzewodowego
internetu, wiatrakow, stupow sieci energii elektrycznej;

6) w zakresie montazu reklam, ksztalttowania ogrodzen, posadzki i nawierzchni drog - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace przebudowy i remontdw obiektow istniejacych oraz ksztattowania
nowej zabudowy:

a) nowe inwestycje na chronionych obszarach winny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie uszczupli¢
wartosci zabytkowej tych obszaréw; nowoprojektowane budynki i budowle winny nawigzywac do
zabytkowej architektury pod wzglgdem skali, gabarytéw, uzytych materiatow, dyspozycji elewacji,

b) ksztatt i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe i naczotkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 38° -
45°; pokrycie dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym; w przypadku zabudowy
uzupekniajacej, lokalizowanej w miejscu nieistniejacej dopuszcza si¢ nawigzanie ksztattem dachu do
historycznej, zabytkowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie (ustalenie nie dotyczy terenow dla
ktorych ksztalt i pokrycie dachu okreslaja ustalenia szczegdtowe),

¢) elewacje tynkowane,

d) zakaz stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota (tzw. kolumn); dopuszcza sig¢ filary o przekroju
prostokata, kwadratu,

e) zakaz stosowania facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie wycinka elipsy lub kota); dopuszcza
si¢ mate okienka typu ,,powieki”,

f) zakaz stosowania wiezyczek lub baszt,
g) zakaz stosowania uko$nych przypor,
h) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

i) zakaz stosowania okladzin na elewacjach z ,rustykalnych” ptytek kamiennych i tynku mozaikowego,
ptytek ceramicznych, szlifowanego granitu,

j) zakaz sytuowania budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych,

k) zakaz montazu okien bez podziatow — nie dotyczy to witryn lokali ustugowych na parterze; zakaz
stosowania cienkich szprosow umieszczonych mi¢dzy szybami,

1) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru,

m) zakaz sytuowania budynkow z blachy,

n)dla budynkéw i1 budowli gospodarczych, w tym garazy, wiat, altan, budynkow parterowych o
maksymalnej wysoko$ci 6,0m - dachy dwuspadowe kryte dachowka ceramiczng lub betonowsg, ponadto
dopuszcza si¢ dachy pulpitowe, kryte papa w kolorze szarym lub grafitowym lub blachg walcowang w
kolorze naturalnym szarym lub grafitowym.

4. Obszar ,,OW” obserwacji archeologicznej — obejmuje tereny wystgpowania pozostatosci terenowych
pradziejowego i historycznego osadnictwa. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Ochrong zgodnie z przepisami szczegdlnymi obejmuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane w gminne;j
ewidencji zabytkow:

Nr AZP Rodzaj stanowiska Kultura chronologia
stanowiska
1 2 3 4
pozne $redniowiecze
20/87/76-18 osada XIV/XV
26/109/76-18 Osada pradzieje, epoka brazu, Halsztat,
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| osada | pozne $redniowiecze XVw. | nowozytnos¢ |

6. Ochrong zgodnie z przepisami szczegélnymi obejmuje si¢ budynki wpisane w gminnej ewidencji
zabytkow:

Miejscowos$¢ Obiekt Adres Rodzaj obiektu
1 2 3 4
Chojnow Budynek mieszkalny, ul. Legnicka 69 Budynek mieszkalny
dawny zajazd
Chojnow Budynek mieszkalny ul. Legnicka 75 Budynek mieszkalny
Chojnow Budynek mieszkalny ul. Legnicka 77 Budynek mieszkalny
Chojnow Budynek mieszkalny ul. Legnicka 81 Budynek mieszkalny
Chojnéw Budynek mieszkalny ul. Legnicka 83 Budynek mieszkalny

7. Dla budynkéw, o ktéorych mowa w ust.6, ustala sig:

1) zachowanie bryly (gabarytow), ksztattu i materialu pokrycia dachu; zachowanie lukarn, facjat, okien
powiekowych;

2) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz (ochrona wystroju architektonicznego — detalu i materiatu
elewacji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa, boniowanie, pod-
i nadokienniki, ornament ro$linny, geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne
elementy $lusarsko-kowalskie oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne betonowe i drewniane);

3) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach; montaz na zewnatrz budynkow
przewodow dymowych i wentylacyjnych mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
wykorzystania istniejacych przewoddéw kominowych; przewody dymowe i wentylacyjne na elewacji nalezy
obudowa¢, otynkowac¢ i malowac na kolor elewacji lub przewody te malowac na kolor elewacji;

4) w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ t¢ samg wielkos$¢, ksztatt i
podziaty oraz wymiary poszczeg6lnych listew, jak okna oryginalne; okna w catym budynku winny by¢
jednakowe;

5) oryginalng historyczng, zabytkowa stolarke zewngtrzng drzwiowa w eksponowanych elewacjach nalezy
zachowa¢; w przypadku koniecznosci jej wymiany, nowe drzwi winny odtwarza¢ material, ksztatt i
dekoracj¢ drzwi oryginalnych; w przypadku, gdy drzwi oryginalne nie zachowaty sig, nowe drzwi winny
nawigzywac¢ materiatem i wzornictwem do zachowanych w budynkach zabytkowych w Chojnowie.

8. Dzialania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych — dotyczace obszaréw i obiektéw objetych ochrong wymienionych w ust.1, 2,4, 51 6 —
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

9. Wykaz oznaczonych na planie stanowisk archeologicznych oraz obiektow ujetych w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupemieniom.

§ 8. WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Tereny oznaczone KD G, KD Z, KD L, KD D, KDpj, KDr, ZP stanowia obszary przestrzeni publiczne;j.
2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) elementéw zieleni urzadzonej — niskiej 1 wysokiej;

2) o$wietlenia ulicznego;

3) nosnikow reklam i informacji — przeznaczonych do umieszczenia na elewacjach frontowych budynku;

4) przestrzenno — architektonicznych no$nikéw reklam i informacji, w tym tablic, stupéw ogloszeniowych,
drogowskazow, jak i innych obiektow matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych
do usytuowania na terenie ulic lub w ich bezposrednim sgsiedztwie;

5) kioskéw gazetowych (z prasa), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow;
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6) ogrodzen, lawek;
7) pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych;
8) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5m.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania obiektow przestrzenno-architektonicznych no$nikoéw
reklam i informacji:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic, stupow ogloszeniowych nie moze przekroczy¢ 2,5m;

2) maksymalna wysokos$¢ kioskéw gazetowych (z prasg), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi
kioskow oraz innych obiektéw i urzadzen komunikacji publicznej, nie moze przekroczy¢ 3,2m;

3) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej lub informacyjnej nie moze przekroczy¢ 1,5m?;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego nosnika reklamy i
informacji (obiektu matlej architektury) oraz kiosku gazetowego lub wiaty przystankowej nie moze
przekroczy¢ 10 m2.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania posadzki i nawierzchni drog:

1) w maksymalnym stopniu zachowac relikty historycznych nawierzchni brukowych oraz chodnikéw
kamiennych;

2) dopuszcza si¢ nawierzchnie brukowe ulic modernizowanych i przebudowywanych;

3) ciagi piesze i chodniki realizowaé¢ z drobnogabarytowych elementow — bruku kamiennego i ptyt
kamiennych lub kostki betonowej;

4) rodzaj kostki betonowej dostosowac¢ do charakteru zabytkowego obszaru;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ciggi infrastruktury drogowej, dostosowaé do zabytkowego charakteru
obszaru, gtownie poprzez wprowadzenie bruku kamiennego i innych naturalnych nawierzchni oraz zieleni;

6) w drogach wewnetrznych dopuszcza si¢ dodatkowe wydzielenie posadzki i nawierzchni poprzez
zréznicowanie rodzaju nawierzchni dla takich elementow przekroju, jak: ciagi piesze (chodniki), wjazdy na
posesje, miejsca postojowe;

7) ustala si¢ zakaz budowy przed frontem budynkéw przedprozy i innych elementéw wystepujacych powyzej
poziomu bruku chodnika (ciagu pieszego).

5. W ciggach ulic ksztattowa¢ regularne uktady zieleni, obejmujace:
1) ciagi i grupy zieleni niskiej (trawniki, kwietniki, ciggi krzewow);

2) szpalery drzew — odpowiednio uformowane i dostosowane pokrojem do skali wnetrza urbanistycznego oraz
przebiegu uzbrojenia.

6. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane takie nosniki reklam i informacji jak: szyldy, napisy z
liternictwa przestrzennego oraz malowanego na elewacji, tablice informacyjne oraz kasetony, wyltacznie
odnoszace si¢ do instytucji, podmiotéw lub dziatalno$ci, prowadzonych lub posiadajacych siedzibe w danym
budynku lub na danej nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) kasetony dopuszcza si¢ wylacznie na terenach nie znajdujacych si¢ w granicach obszaru $cistej ochrony
konserwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945 r.;

2) tablice informacyjne, szyldy, napisy, umieszcza¢ na elewacji z poszanowaniem kompozycji i elementow
architektonicznego jej uksztattowania. Nie moga one przestania¢ Zzadnych elementow dekoracyjnych
elewacji;

3) dopuszcza si¢ uksztaltowanie szyldow i tablic z zastosowaniem historycznych symboli oraz historycznej
ornamentyki, wzornictwa i detalu oraz stosowanie szyldow i tablic umieszczonych na ozdobnych
wysiggnikach, montowanych prostopadle do powierzchni elewacji;

4) dopuszcza si¢ malowanie nazw lokali ustugowych bezposrednio na elewacjach literami stylizowanymi, w
ciemnym, stonowanym, nie jaskrawym kolorze, dopasowanym do koloru elewacji;
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5) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;

6) na budynkach mieszkalno-uslugowych i mieszkalnych tablice, szyldy i napisy umieszcza¢ wylacznie w
czgSci parterowej;

7) zespot tablic, obstugujacych wigcej niz jeden podmiot / instytucjg, usytuowa¢ w czgsci parterowej, przy
wejsciu do budynku;

8) maksymalna powierzchnia zespolu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji
budynku mieszkalno-ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 1,5 m?, a na elewacji budynku
ustugowego — 2,5 m?;

9) noséniki reklamowe na witrynach lokali ustugowych, dopuszcza si¢ wytacznie na terenach nie znajdujacych
si¢ w granicach obszaru S$cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwatorskiej
nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945 r. Maksymalna powierzchnia — 1,5 m? na 1
witryng;

10) na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow szyldy umieszczaé wylacznie w czesci
parterowej lub w czegsci drugiej kondygnacji, w sposob wynikajacy z historycznej tradycji uksztattowania
elewacji budynku i witryn;

11) na terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony
konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945 r. zakazuje si¢:

a) zaklejania szyb foliami reklamowymi,
b) montazu reklam, baneréw, flag na ogrodzeniach poses;ji,
¢) montazu wielkopowierzchniowych reklam, tzw. baneréw i bilboardow, zastaniajagcych elewacje lub jej
cze$C.
7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania ogrodzen w obszarach objetych ochrong konserwatorska:
1) zachowac¢ relikty ogrodzen zabytkowych;

2) ogrodzenia powinny by¢ zrekonstruowane lub dostosowane do uksztalttowanych historycznie cech
stylistycznych ogrodzenia zabytkowego;

3) stosowac ogrodzenia kute metalowe na podmurowce ceglanej lub podmuréwce z oktadzing klinkierowa;
4) uwzgledni¢ materiaty ikonograficzne i tradycj¢ dotychczasowych rozwigzan;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne /murowane wytacznie jako kontynuacje ogrodzenia zabytkowego;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8m. Dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci ogrodzenia ze wzgledu na
wymogi konserwatorskie.

8. Na terenach nie objetych ochrong konserwatorska:

1) odcinki wyodrgbniajacych si¢ ciggdw ogrodzen wzdhuz drég winny si¢ charakteryzowaé jednakowsa
wysokoscig oraz wspolnymi lub jednakowymi cechami rozwiazan plastycznych / architektonicznych i
materiatowych;

2) wymagane przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitdw nie mniejszych niz 60% powierzchni
przesta;

3) nie dopuszcza si¢ ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;
4) od strony drog stosowac przesta metalowe;
5) zaleca si¢ podmurowke tynkowana, z cegly klinkierowej lub z oktadzing klinkierowa;

6) maksymalna wysoko$§¢ ogrodzenia dla terenéw zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, sktadow i
magazynoéw (P) —2,5m;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla pozostatych terenow — 1,8m.
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§ 9. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow ustalono dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ust.3 a dla pozostatej zabudowy w Rozdziale 3.

2. Minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji okreslono w ust. 3 oraz w § 12.

3. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN :

1) zasady zagospodarowania terenu (nie dotyczy terenow dla ktorych w ustaleniach szczegotowych dla
zabudowy jednorodzinnej wskazano inne parametry):

a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,
b) w granicach dziatki budowlanej, oprocz budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

- garazu wolnostojacego lub wbudowanego w budynek mieszkalny, z wykluczeniem garazy typu
,,blaszak”,

- budynkéw gospodarczych i wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — jezeli ustalenia szczegétowe dopuszczaja nieucigzliwe
ustugi komercyjne — do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

h) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania), z uwzglednieniem ustalen
§ 12 ust.7,

i) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowaé¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwoscia uwzglgdnienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym,;

2) charakterystyka zabudowy (nie dotyczy terendw dla ktérych w ustaleniach szczegétowych dla zabudowy
jednorodzinnej wskazano inne parametry):

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru — max 90 cm nad poziom terenu,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy $ciang bez otwordw okiennych Iub
drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w tym rowniez wtedy — gdy dany
budynek bedzie przylegal powierzchnia swojej Sciany do S$ciany budynku istniejacego na sasiedniej
dzialce lub do $ciany budynku projektowanego;

3) dla terenow dla ktorych w ustaleniach szczegétowych ustalono dachy czterospadowe, obowiazuja dachy:
a) czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych),

b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci min.25° - max.45°,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2830

¢) o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

d) o uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym do obowigzujacej linii zabudowy a w przypadku gdy dla
danej dzialki nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy — rownolegtym lub prostopadtym do
dowolnej granicy przedmiotowej dziatki budowlanej,

e) kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

g)dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
czterospadowych (z wykluczeniem namiotowych),

h) dla garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 25°;

4) dla terenow dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych ustalono dachy dwuspadowe, obowigzuja dachy:
a) dwuspadowe (w tym naczétkowe),
b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci min.38° - max.45°,
¢) o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

d) o uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym do obowiazujace;j linii zabudowy a w przypadku gdy dla
danej dzialki nie wyznaczono obowiazujacej linii zabudowy — réwnoleglym lub prostopadtym do
dowolnej granicy przedmiotowej dziatki budowlanej,

e) kryte dachéwka ceramiczng Iub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

g)dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

h) dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ minimalny kat nachylenia potaci 30°.

§ 10. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenow zawiera § 7 uchwaty.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej
nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r. Ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania tych terenéw zawiera § 7 uchwaty.

3. Czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW’ obserwacji archeologiczne;.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenow zawiera § 7 uchwaty.

4. Wykonywanie obiektow budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odlegtosci
mniejszej niz 50m od stopy walu przeciwpowodziowego wymaga — zwolnienia z ograniczen wynikajacych z
przepisow szczegodlnych.

5. Cze¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%) — stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

6. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia wymienionego w ust.5 pkt2 obowigzuja przepisy
odregbne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne.
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§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Dla teren6w znajdujacych si¢ w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 20 kV oraz 0,4 kV
obowiazujg ustalenia § 13 ust.5 pkt 4.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci nowoprojektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, obiektow uzytecznosci publicznej, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i
zamieszkania zbiorowego oraz innych budynkow od istniejacych odmierzaczy gazu pltynnego na stanowisku
tankowania pojazdow samochodowych oraz zbiornikdéw gazu ptynnego zlokalizowanych na stacji paliw przy
ul. Lubinskiej oraz na stacji paliw przy ul. Legnickie;.

3. Ustala si¢ obowigzek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACII

1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjna terendw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych ulic
wewngtrznych, dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i gtownych.

2. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drog gtownych — KD G;
2) drog zbiorczych — KD Z;
3) drog lokalnych — KD L;
4) drog dojazdowych — KD D;
5) drég wewnetrznych — KDW.
3. Ustala si¢ rezerwy terenowe dla docelowego poszerzenia pasow drog istniejacych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposob bedacy
konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi planowanego zagospodarowania na poszczegdlnych terenach.
Minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych 4,5m.

5. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1m.p./50m?p.u;
2) na potrzeby obiektow produkcyjnych i magazynowych — 1 m.p./100m? p.u.;
3) na potrzeby ustug, w nastgpujacym zakresie:

a) obiekty handlowe: 1 m.p./40m? p.u., ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep,

b) biura i obiekty administracji: 1 m.p./40m?p.u.,

¢) obiekty gastronomii, kluby:1 m.p./50m?p.u.,

d) ustugi turystyczne:1 m.p./50m?p.u,

e)ustug o duzej czgstotliwosci odwiedzajacych, w szczegélnosci warsztaty samochodowe, stacje
diagnostyczne, przychodnie i praktyka lekarska: 1m.p./30 m?p.u,

f) obiekty ustugowe pozostate: 1 m.p./60 m?p.u.
4) nie ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

6. Miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie i w granicach nieruchomos$ci na ktérych zostanie
zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg. W bilansie miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢, uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych oraz
zlokalizowanych poza obszarem zamieszkiwania miejsc parkingowych i garazy.

7. Na calym obszarze obj¢tym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi.
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8. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

9. Nalezy zachowa¢ normatywna odlegtos¢ projektowanych miejsc do parkowania od terenéw o innym
przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J

1. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢:

1) budowe nowych oraz rozbudowe, adaptacj¢ i przebudowe — wszystkich istniejacych sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania $ciek6w na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia §ciekéw, nalezy projektowaé jako sieci podziemne. Odstgpstwa od
ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajgcej z warunkow
technicznych prowadzenia sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terenow okreslonych w § 4, wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielkosci minimalnej, pod
warunkiem zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegolnych.

4. W zakresie sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych/projektowanych wodociaggéw miejskich.
Dopuszcza sie rozbudowe sieci;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych, do istniejacej
lub projektowanej kanalizacji §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $Sciekow, do istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej. Wytwarzane
scieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji - w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone;

3) kanalizacji $ciekow opadowych — odprowadzanie $ciekéw wod opadowych i roztopowych do istniejacej
lub projektowanej kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej — do istniejacej
kanalizacji ogdlnosptawnej. Dla terenow (jezdnie, parkingi, place manewrowe) na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi
substancjami szkodliwymi — wody opadowe i roztopowe nalezy poddawac¢ wstepnemu podczyszczaniu w
stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie  projektowanego zainwestowania w  energi¢ elektryczng z  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe lub modernizacje sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych lub kablowych oraz budowg stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granic dziatki,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

e) dla istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych obowiazuja pasy technologiczne wzdhuz ich
przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow:
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- 10m dla linii o napigciu 20kV,
- 3m dla linii o napigciu 0,4kV (w tym o$wietlenia ulic),

f) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) ustalone w powyzszy sposob szerokoSci paséw technologicznych nie sg réwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesylu, ktéore wyznacza si¢ w oparciu o inne

przepisy,

h) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacych linii 1 urzadzen bedzie mozliwa — na zasadach
okreslonych przepisami szczego6lnymi,

i) ustala si¢ docelowe skablowanie lub przeniesienie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 20 kV kolidujacej z zabudowg terenu 1.1.MN i 1.3.KDW,

j) w granicach obszaru objetego planem, na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energic wiatru. Realizacje i eksploatacje ww.
urzadzen dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby zasilania zainwestowania realizowanego w granicach
obszaru objetego planem;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe
przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej. Przylaczenie obiektoéw na zasadach okreslonych w Prawie
energetycznym oraz rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do projektowanych i
istniejacych obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudoweg sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. 1. Ustalenia dla terenu 1.1.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie z § 7;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9;

5) ustala si¢ dachy dwuspadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 4 lub czterospadowe zgodnie z
ustaleniami § 9 ust.3 pkt 3;

6) linie zabudowy:
a) obowigzujaca:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 1.3.KDW,
- 6,0m od granicy dziatki nr 48/3;
b) nieprzekraczalna:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej poprowadzonej po granicy cieku Karkoszka,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 1.2.KDW,
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- 4,0m od linii rozgraniczajgcej teren 1.3.KDW;

7) ustala si¢ docelowe skablowanie lub przeniesienie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 20 kV.

2. Ustalenia dla terenéw 1.2.KDW i 1.3.KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) w granicach terenu 1.2. KDW znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie z § 7;
3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych:

a) 1.2. KDW — 12,0 m oraz trojkaty widocznosci o wymiarach 5x5m,

b) 1.3.KDW — 6,0 m, pas drogowy zakonczony obustronnie si¢gaczami (placami manewrowymi) o
wymiarach 12,5 x 12,5 m;

4) dopuszcza sig realizacje w formie ciggow pieszo — jezdnych;

5) ustala si¢ docelowe skablowanie lub przeniesienie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 20 kV.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2.1.P,U,UP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, sktadow i magazynow;
teren zabudowy ustugowej komercyjnej; teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze, zielen izolacyjna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkow rowniez wzdluz granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych,

g) ustala si¢ nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz poludniowo - wschodniej granicy terenu tj. wzdhuz
granic dziatek nr 16 1 22/58. Minimalna szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej — 5,0m;

4) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa zwarta lub wolnostojgca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m,

c) dla obiektow technologicznych takich jak: kominy, wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie, wolno
stojace anteny — dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- ptaskie, jednospadowe, dwu i wigcej spadowe,

- kat nachylenia dachéw jedno, dwu i wielospadowych nie powinien przekracza¢ 30° z wyjatkiem
sytuacji wynikajacych z potrzeb technologicznych,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia budynkéw w tym: budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, rdwniez
wzdhuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) 20,0m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 328 (ul. Kraszewskiego),
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b) 4,0m od granic dziatek nr 16 i 22/58.
§ 16. Ustalenia dla terenu 3.1.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9;
4) ustala si¢ dachy dwuspadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 4;
5) linie zabudowy:

a) obowigzujgca — 6,0m od granicy ul. G. Zapolskiej,

b) nieprzekraczalna — 4,0m od granicy ul. St. Wyspianskiego;

6) dopuszcza si¢ podzial terenu lub jego czgsci na rzecz polepszenia warunkéw dziatek budowlanych
dostepnych od ul. St. Wyspianskiego;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego placu zabaw dla dzieci.
§ 17. 1. Ustalenia dla terenu 4.1.P:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i przemystowe;j, baz, sktadow i magazynow;
2) teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkow sasiadujacych terenéw produkceyjnych;
3) nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu;

4) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztalttowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologiczne;.

2. Ustalenia dla terenu 4.2.MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkow sgsiadujacych terendw mieszkaniowych;
3) nie dopuszcza si¢ innej zabudowy terenu, niz wiaty i altany ogrodowe;

4) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej;

5) zasady zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy zgodnie z § 7 oraz:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat i altan ogrodowych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0m,
h) ustala si¢ dachy dwuspadowe, czterospadowe, naczotkowe.
§ 18. Ustalenia dla terenu 5.1.U,UP,MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushugowej komercyjnej; teren zabudowy ustug publicznych;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania sluzbowe, parking, nowe garaze wylacznie w przypadku realizacji
nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wbudowane w budynek mieszkalny wielorodzinny;
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3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 1. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) w zakresie zabudowy ustugowej komercyjnej oraz zabudowy ustug publicznych za zgodne z ustaleniami
planu uznaje si¢ wylacznie ustugi z zakresu ochrony zdrowia, odplatnego leczenia w formie gabinetow i
przychodni, ushugi realizowane w ogélnym interesie spotecznym w dziedzinach zdrowia i1 opieki
spotecznej;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy dwukondygnacyjny budynek przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1 — do zachowania,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy i budynkéw gospodarczych,
c¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnosci zabudowy —1,5,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

h) ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy §ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w tym rowniez wtedy — gdy dany
budynek bedzie przylegatl powierzchnig swojej §ciany do $ciany budynku istniejagcego na sasiedniej
dziatce lub do $ciany budynku projektowanego;

6) charakterystyka zabudowy (obowigzuje rowniez dla zabudowy jednorodzinnej):
a) dopuszcza si¢ nowa zabudowg,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacego dwukondygnacyjnego budynku oraz
budynkow garazowych i gospodarczych,

¢) nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego dwukondygnacyjnego budynku oraz nakazuje si¢ utrzymanie
geometrii i pokrycia dachu oraz wysokos$ci zabudowy mierzonej w kalenicy dachu,

d) dopuszcza si¢ nadbudow¢ budynkéw garazowych i1 gospodarczych przy utrzymaniu parametrow
okreslonych w lit.e oraz lit.f,

e) w przypadku koniecznosci rozbiorki istniejagcego dwukondygnacyjnego budynku i jego odbudowy oraz
dla realizowanej w granicach terenu 5.1.U,UP,MW MN nowej zabudowy, ustala sig:

- zabudowa wolnostojgca — z uwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — taka jak wysokos¢ istniejacego dwukondygnacyjnego budynku
przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczétkowe),

- dla budynkow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — roéwnoleglym do obowiazujacej linii zabudowy — ustalenie
obowiazuje tylko dla czgsci budynku zlokalizowanej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,
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- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub tupkiem kamiennym,

-w przypadku przebudowy istniejacych lub budowy nowych garazy i budynkow gospodarczych,
dopuszcza si¢ rowniez dachy pulpitowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30° oraz kryte blachg
walcowang w kolorze grafitowym;

7) linia zabudowy obowiazujaca — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejagcego
dwukondygnacyjnego budynku przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu 6.1.MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne — wylgcznie wbudowane w budynku
mieszkalnym,;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktdre zostaly doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sig:
a) realizacje jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub dwoch budynkéw stanowigcych jeden
blizniak,
b) przeznaczenie wylacznie kondygnacji parteru budynku mieszkalnego na lokale ustugowe zlokalizowane
(wbudowane) bezposrednio w budynku mieszkalnym,
¢) realizacj¢ garazy wbudowanych w budynek mieszkalny;
5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- w obrgbie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

- w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwoscig uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym,;

b) charakterystyka zabudowy:
- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- wysokos¢ posadowienia parteru — max 90 cm nad poziom terenu,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

c) ustala si¢ dachy dwuspadowe (W tym naczoétkowe):
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- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,

- 0 symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- o uktadzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym do nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub upkiem kamiennym,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczoétkowych);

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
- maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dopuszcza si¢
odstgpstwo od ustalen § 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie i w
granicach nieruchomosci na ktorych zostanie zrealizowany obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza oraz
dopuszcza si¢ zmniejszenie ilo$ci miejsc postojowych do 1m.p. na jedno mieszkanie;

b) charakterystyka zabudowy:
- minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wysoko$¢ budynku przy ul. W. Witosa 4-6,

- dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min. 38° -
max.45°,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem obowigzujacej linii zabudowy;

7) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejacego
dwukondygnacyjnego budynku przy ul. W. Witosa 4-6.

2. Ustalenia dla terenu 6.2.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym, garaze wolnostojace i zespoly garazy;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sig:

a) realizacj¢ maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych wolnostojacych lub maksymalnie do czterech
budynkéw mieszkalnych stanowigcych dwa blizniaki,

b) realizacj¢ garazy lub zespotow garazy oraz budynkoéw gospodarczych i wiat (z wykluczeniem garazy
typu ,,blaszak™) o powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych;
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5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

f) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

g) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowaé¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwoscia uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym,;

6) charakterystyka zabudowy:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
d) wysoko$¢ posadowienia parteru — max.90 cm nad poziom terenu,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazy §ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w tym rowniez wtedy — gdy dany
budynek bedzie przylegal powierzchnia swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej
dzialce lub do $ciany budynku projektowanego;

7) ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczdtkowe):
a) o kacie nachylenia glownych potaci min.38° - max.45°,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
¢) o uktadzie dominujgcej kalenicy — rownoleglym do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub tupkiem kamiennym,
e) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

f)dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

g)dla garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych zlokalizowanych w granicach terenu, dopuszcza si¢
minimalny kat nachylenia potaci 30°%

8) linii zabudowy nie okresla si¢. Realizacja zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Ustalenia dla terenu 6.3.MW :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wolnostojace i zespoly garazy;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 1. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym ustgpie;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) istniejacy budynek przy ul. Matachowskiego 3 — do zachowania w zakresie okre§lonym na rysunku
planu;

b) maksymalny wskaznik zabudowy — jak w stanie istniejacym,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1m.p. na jedno mieszkanie, z mozliwo$ciag uwzglednienia
miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie 6.5.KDW;

5) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcego budynku przy ul. Matachowskiego 3,

b) nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego budynku przy ul. Malachowskiego 3 oraz nakazuje si¢
utrzymanie geometrii dachu oraz wysokosci zabudowy mierzonej w kalenicy dachu — ustalenie
obowiazuje dla czesci budynku wskazanej do zachowania w zakresie okre§lonym na rysunku planu,

¢) w przypadku rozbiorki czesci budynku nie wskazanej do zachowania — dopuszcza si¢ nowa zabudowg, w
tym budynek lub budynki wolnostojace dla ktérych nie obowigzuje ustalona na rysunku planu
obowiazujaca linia zabudowy,

d) w przypadku rozbiorki cze$ci budynku przy ul. Matachowskiego 3 — wskazanej do zachowania w
zakresie okre§lonym na rysunku planu — dopuszcza si¢ nowa zabudowe dla ktorej obowiazuje ustalona
na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy,

e) w przypadku budowy nowego budynku lub budynkéw, oraz w przypadku przebudowy i rozbudowy
istniejacych budynkow ustala sie:

- minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wysoko$¢ istniejgcego budynku przy ul. Matachowskiego 3,

- dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe lub wielokrotno$¢ dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych min.38° - max.45°, kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa
lub tupkiem kamiennym;

6) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczona po linii elewacji istniejacego budynku przy
ul. Matachowskiego 3.

4. Ustalenia dla terenu 6.4.KS :
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych garazy a takze w przypadku ich rozbiorki —
budowg¢ nowych garazy,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje: drog wewngtrznych, miejsc postojowych, parkingu oraz garazy. Nie
dopuszcza si¢ wiat samochodowych, warsztatow, stacji paliw ani diagnostycznych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie, teren w catosci zainwestowany;
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4) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0m,

b) dopuszcza si¢ dachy: plaskie, jednospadowe, oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min.30° - max.45°.

5. Ustalenia dla terenu 6.5.KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, wiaty, miejsca postojowe;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

4) zasady zagospodarowania:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

c¢) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢, teren stanowi pas drogowy;
5) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5m,

b) dopuszcza si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe, oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min.30° - max.45°.

6) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo — jezdnego.
§ 20. 1. Ustalenia dla terenu 7.1.MN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkow sgsiadujacych terendw mieszkaniowych;

3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9, za wyjatkiem
zapisOw dotyczacych garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych ktorych realizacji si¢ nie
dopuszcza. Dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego;

4) ustala si¢ dachy dwuspadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 4 lub czterospadowe zgodnie z
ustaleniami § 9 ust.3 pkt 3 z wylaczeniem zapiséw dotyczacych pokrycia dachu. Na terenie 7.1.MN
dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe z dachdéwki ceramicznej, dachowki betonowej lub tupka
kamiennego;

5) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

2. Ustalenia dla terenu 7.2.KDpj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo — jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0m;
5) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;.

3. Ustalenia dla terenow 7.3.KD L i 7.6.KD L.:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;

2) teren stanowi rezerwe terenowg na poszerzenie ulicy Chmielne;j;
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3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
4. Ustalenia dla terenu 7.4.MW,MN,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ustugowej komercyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parking, nowe garaze wytacznie w przypadku realizacji nowych budynkow
mieszkalnych jako wbudowane w dany budynek mieszkalny jedno lub wielorodzinny;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktdre zostaly doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ nowg zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkoéw w tym istniejgcych
garazy,

¢) nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych garazy oraz zabudowanej wiaty garazowej na dz. nr 327/5,

d) dla istniejacej zabudowy ustala si¢: utrzymanie geometrii, pokrycia dachu oraz wysokosci mierzonej w
kalenicy dachu;

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- w obrgbie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

- w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwoscig uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym;

b) charakterystyka zabudowy:
- ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- wysokos¢ posadowienia parteru — max.90 cm nad poziom terenu,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
¢) ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe):

- 0 kacie nachylenia glownych potaci min.38° - max.45°,
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- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- o ukladzie dominujgcej kalenicy — rownoleglym Iub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowg lub tupkiem kamiennym,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczoétkowych);

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
- maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;

b) charakterystyka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, w przypadku koniecznos$ci
rozbiorki istniejacej zabudowy i jej odbudowy oraz dla realizowanej w granicach terenu 7.4.MW,MN,U
nowej zabudowy:

- zabudowa wolnostojaca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,
- minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wysoko$¢ istniejgcego budynku przy ul. Ogrodowe;j 4,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
c) ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe):

- dla budynkow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

-0 ukladzie dominujacej kalenicy — prostopadtym lub roéwnoleglym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub tupkiem kamiennym;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejagcego dwukondygnacyjnego budynku przy
ul. Ogrodowe;j 4,

b) 8,0m — od linii rozgraniczajacej teren 7.2.KDpj.
5. Ustalenia dla terenu 7.5.KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych garazy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych garazy a takze w przypadku ich rozbiorki —
budowe nowych garazy,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje: drog wewngtrznych, miejsc postojowych, parkingu oraz garazy. Nie
dopuszcza si¢ wiat samochodowych, warsztatow, stacji paliw ani diagnostycznych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢, teren w catosci zainwestowany;
4) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0m,

b) dopuszcza si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min.30° - max.45°, kryte dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa, tupkiem kamiennym lub blacha
walcowang w kolorze grafitowym.

6. Ustalenia dla terenu 7.7.KD L1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (ulica Ogrodowa i ul. W. Reymonta);

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
7. Ustalenia dla terenow 7.8.MN i 7.10.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe uslugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym;

3) teren 7.10.MN potozony czgsciowo w obszarze Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta. Oba tereny polozone w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 7 w tym dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty
doprecyzowane w niniejszym ustepie;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatki budowlanej, nie dopuszcza si¢ realizacji garazy wolnostojacych i1 budynkoéw
gospodarczych. Dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

g) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

h) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 ust.5 oraz z mozliwoscig uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym;
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5) charakterystyka zabudowy:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca Iub
szeregowa. Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych realizowanych w liniach rozgraniczajacych jednego
terenu - ustala si¢ obowiazek realizacji jednego ustalonego rodzaju zabudowy albo wolnostojacego albo
szeregowego,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru — min.45cm - max.90cm nad poziom terenu,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) rzut budynkéw zabudowy wolnostojacej — prostokatny. Ustala si¢ obrys rzutu budynku (stosunek
dtugosci bokdéw) w proporcjach 1:1,5 lub 1:2,

g) budynek zwrocony elewacja frontowa z gldéwnym wejsciem — w strong pasa drogowego 7.9.KDW,
h) obowiazuje symetryczna dyspozycja elewacji,

i) uktad lukarn, facjat i okien potaciowych w $cistym nawiazaniu do osi okien oraz drzwi wej$ciowych,
realizowanych w danej elewacji,

j) nie dopuszcza si¢ okien wielkopotaciowych w elewacji frontowej, obowiazuja klasyczne otwory okienne
nawigzujace do historycznej zabudowy;

6) dla zabudowy wolnostojacej ustala si¢ dachy czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych):
a) o kacie nachylenia gléownych potaci min.38° - max.45°,
b) o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
¢) kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub tupkiem kamiennym,
d) o uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym do obowiazujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ montaz lukarn oraz realizacj¢ facjat wytacznie na dluzszych potaciach dachu (frontowej i
tylnej),

f) lukarny i facjaty kryte wylacznie dwu lub trzyspadowym dachem o kacie nachylenia potaci w $cistym
nawigzaniu do kata potaci gtéwnych dachu,

g) maksymalna liczba facjat — 1 po stronie frontowej oraz 1 po stronie tylnej,
h) dopuszcza si¢ okna potaciowe z wykluczeniem okien tworzacych po otwarciu taras lub balkon;
7) dla zabudowy szeregowej ustala si¢ dachy dwuspadowe z naczétkami na skrajnych segmentach zabudowy:
a) o kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
b) o symetrycznych spadkach gtdéwnych potaci dachowych,
c) kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub tupkiem kamiennym,
d) o uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym do obowiazujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ montaz lukarn i facjat, krytych wylacznie dwu lub trzyspadowym dachem o kacie
nachylenia potaci w $cistym nawigzaniu do kata potaci gtownych dachu,

f) maksymalna liczba facjat — 1 po stronie frontowej oraz 1 po stronie tylnej (na jeden segment zabudowy),
g) dopuszcza si¢ okna potaciowe z wykluczeniem okien tworzacych po otwarciu taras lub balkon;

8) linie zabudowy obowigzujace - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren 7.9.KDW (na odcinkach wzdluz
trojkatow widocznosci zgodnie z rysunkiem planu).

8. Ustalenia dla terenu 7.9.KDW :

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
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2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych - 6,0 m oraz trdjkaty widocznosci o wymiarach 5x5m;
4) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciggu pieszo — jezdnego.

9. Ustalenia dla terenu 7.11.KD Z.1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej (ulica J. Dabrowskiego);

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
10. Ustalenia dla terenu 7.12.UK:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury i kultu religijnego;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

3) teren stanowi rezerw¢ na powiekszenie terenu zielonego wokot kosciola p.w. Niepokalanego Poczgcia
NMP;

4) nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu.
§ 21. Ustalenia dla terenu 8.1.KS,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej; teren zieleni urzadzonej;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztalttowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wytacznie realizacje: drég wewnetrznych
oraz migjsc postojowych, parkingu niezabudowanego. Nie dopuszcza si¢ garazy, wiat samochodowych,
warsztatow, stacji paliw ani diagnostycznych,

b) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka dopuszczonych do realizacji obiektow zgodnie z
ustaleniami § 8.

§ 22. 1. Ustalenia dla terenu 9.1.MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy uslugowe;j
komercyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren drogi wewnetrznej, miejsca postojowe;

3) teren polozony w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta. Obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 w tym dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i
gabarytéw, ktére zostaty doprecyzowane w niniejszym ustepie;

4) za zgodne ustaleniami planu uznaje si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),

b) lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),

¢) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catoéci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

5) zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
c¢) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 4,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢, planowana zabudowa po granicy
dziatki ze wzgledu na polozenie w obszarze $cislej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta,

e) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalen § 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie i w
granicach nieruchomos$ci na ktoérych zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.
Dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych oraz zlokalizowanych poza terenem
9.1.MW,U miejsc parkingowych i garazy,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej zapewniajacej skomunikowanie wnetrza kwartatu od
strony pl. Konstytucji 3 Maja;

6) charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wysoko$¢ zabudowy przy pl. Konstytucji 3 Maja i ul. Komuny
Paryskiej 1,

d) dopuszcza si¢ wyltacznie dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych min.38° - max.45°,
- czterospadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych min.38° - max.45°,
- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub upkiem kamiennym;
e) ustala si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem obowiazujacej linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialki zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

2. Ustalenia dla terenu 9.2.KD L:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) teren potozony w obszarze Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta. Obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7;

3) teren stanowi rezerwe terenowg na poszerzenie ulicy Niemcewicza;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 23. Ustalenia dla terenu 10.1.ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, miejsca postojowe;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 . oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréow i gabarytow, ktére zostaly doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy obiekt ustugowy tzw. ,,Grzybek” do zachowania,
b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,03,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
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d) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,04,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) Glediczja trojcierniowa Gleditsia triacanthos stanowigca pomnik przyrody, wskazana do bezwzglednego
zachowania,

g) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka dopuszczonych do realizacji obiektow zgodnie z
ustaleniami § 8;

5) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
d) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe i czterospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych min.38° - max.45°,
- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub lupkiem kamiennym;

6) linii zabudowy nie okresla si¢. Realizacja zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Minimalna
odlegtos¢ budynku od granicy dziatki — 1,5m.

§ 24. Ustalenia dla terenu 11.1.MN,MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ustugowej komercyjne;j;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 1. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

3) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub jednorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegolnych),

b) lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),

¢) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catoéci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
b) w przypadku rozbidrki — dopuszcza si¢ nowa zabudowe,
c) maksymalny wskaznik zabudowy — jak w stanie istniejagcym,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalen § 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie i w
granicach nieruchomos$ci na ktorych zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.
Dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych oraz zlokalizowanych poza terenem
11.1.MN,MW,U miejsc parkingowych i garazy;

5) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkow,
b) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym,
e) istniejgca geometria dachu do zachowania, w przypadku przebudowy ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe i pulpitowe,
- 0 kacie nachylenia min.25° - max.45°,
- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
- dopuszcza si¢ dach ptaski lub pulpitowy, kryty papa, blachg lub innym materiatem;
6) linia zabudowy obowiazujaca po obrysie istniejacych budynkow.
§ 25. Ustalenia dla terenu 12.1.MW,U,UP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ushugowe;j
komercyjnej; teren zabudowy ustug publicznych;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

3) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z
przepiséw szczegolnych),

b) lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegblnych),

c) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dopuszcza si¢ ustalen
§ 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie i w granicach nieruchomosci na
ktorych zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza. Dopuszcza sie¢ uwzglednienie
przyulicznych miejsc postojowych oraz zlokalizowanych poza terenem 12.1.MW,U,UP miejsc
parkingowych i garazy;

5) charakterystyka zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacjg¢ istniejacych budynkow,
b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe,

¢) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m,

f) w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ dach plaski lub pulpitowy, kryty papa, blacha lub innym
materiatem,

g) w przypadku nadbudowy budynku ustala si¢ dach dwuspadowy, czterospadowy lub mansardowy o kacie
nachylenia potaci min.25° - max.45°;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy wschodniego
(parterowego) skrzydla istniejacego budynku — ok.7,0m od granicy ulicy T. Drzymaly. Dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy zwrdconej $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych, w odlegtosci 1,5m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 26. Ustalenia dla terenu 13.1.MW,U,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ushug
komercyjnych; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

3) za zgodng z ustaleniami planu uznaje si¢:
a) realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych, ustugowych,

b) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynkach mieszkalnych (pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepiséw
szczeg6lnych),

c) lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepiséw szczegolnych),

d) przeznaczenie catego budynku lub danej sekcji budynku w calosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe,

e) realizacje w granicy dziatki budowlanej garazu wolnostojacego lub wbudowanego w budynek
mieszkalny, z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,

f) realizacje budynkow gospodarczych i wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),
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- w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwoscig uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym,;

b) charakterystyka zabudowy:
- ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- wysokos¢ posadowienia parteru — max.90 cm nad poziom terenu,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
c) ustala si¢ dachy dwuspadowe (w tym naczotkowe) lub czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych):
- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- o ukladzie dominujgcej kalenicy — rownoleglym Iub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki budowlanej,

- kryte dachdéwka ceramiczng, dachéwka betonowg lub lupkiem kamiennym,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczoétkowych) lub czterospadowych,

- dla garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 30°;

5) zasady zagospodarowania terenu w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej lub ustugowe;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 2,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ zmnigjszenie iloSci miejsc postojowych do Im.p. na jedno mieszkanie, dla zabudowy
ustugowej obowiazuja ustalenia § 12;

6) charakterystyka zabudowy w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej lub ustugowe;j:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy to wysoko$¢ budynku przy ul. F. Chopinia nr 2,
d) dopuszcza si¢ wylgcznie dachy :
- dwuspadowe, czterospadowe, naczotkowe lub mansardowe,
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych min. 38° - max.45°,
- kryte dachdéwkg ceramiczng, dachdwka betonowg lub tupkiem kamiennym,

- dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 30°;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z parametrem odleglo$ci od linii rozgraniczajacej podanym na
rysunku planu.
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§ 27. 1. Ustalenia dla terenu 14.1.KS,U,S,MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej; teren zabudowy uslugowe;j
komercyjnej; teren skltadow; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréow i gabarytow, ktére zostaly doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ nowg zabudowe, w tym zabudowe garazows i gospodarcza,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i modernizacje istniejagcych budynkow;
4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

- w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwoscig uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym,;

b) charakterystyka zabudowy:
- ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- wysokos¢ posadowienia parteru — max.90 cm nad poziom terenu,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
c) ustala si¢ dachy dwuspadowe (W tym naczoétkowe):
- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- o ukladzie dominujgcej kalenicy — rownoleglym Iub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki budowlane;,

- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowg lub tupkiem kamiennym,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczdétkowych) lub czterospadowych,
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- dla garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o minimalnym kacie
nachylenia potaci 30°;

5) zasady zagospodarowania terenu w przypadku realizacji zabudowy innej niz jednorodzinna:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
6) charakterystyka zabudowy innej niz jednorodzinna:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
¢) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,

e) dla zabudowy: ustugowej, obstugi komunikacji samochodowe;j i sktadow dopuszcza si¢ dachy pulpitowe
kryte blachg walcowang w kolorze grafitowym lub ptaskie,

f) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczétkowe),

- dla budynkow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczotkowych),

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — prostopadtym lub réwnoleglym do obowiazujacej linii zabudowy,
- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowg lub tupkiem kamiennym;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6,0m od linii rozgraniczajgcej teren 14.2.KD G1/2.

2. Ustalenia dla terenu 14.2.KD G1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtéwne;j;
2) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologicznej;

3) teren potozony jest cze$ciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat (zasi¢g zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

4) teren obejmuje pas drogowy drogi wojewodzkiej nr 328 ktory na poszczegdlnych odcinkach stanowi:
a) ulicg Lubinska,
b) ulice Przelot,
c) ulice Legnicka;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
3. Ustalenia dla terenu 14.3.P,U,S:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, sktadow i magazynow;
teren zabudowy ushugowej komercyjnej; teren sktadow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze;

3) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologiczne;j;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
5) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa zwarta lub wolnostojaca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17,0 m,

d) dla obiektéw technologicznych takich jak: kominy, wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie, wolno
stojace anteny — dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- ptaskie, jednospadowe, dwu i wigcej spadowe,

- kat nachylenia dachoéw jedno, dwu i wielospadowych nie powinien przekracza¢ 30° z wyjatkiem
sytuacji wynikajacych z potrzeb technologicznych,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zwroconej $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych, w
odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5,0m od terenu 14.4.KD L1/2.
4. Ustalenia dla terenéw 14.4.KD L1/2 i 14.11.KD L1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej:
a) 14.4.KD L1/2 — ulica Broniewskiego,
b) 14.11.KD L1/2 — droga powiatowa — ulica Goleszanska;
2) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologiczne;j;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
5. Ustalenia dla terenu 14.5.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe uslugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym;

3) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologiczne;j;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy dwukondygnacyjny budynek przy ul. Lubinskiej 2 — do zachowania,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw gospodarczych,
c¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnosci zabudowy —1,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
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5) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ nowa zabudowg,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacego dwukondygnacyjnego budynku oraz
budynkow gospodarczych,

¢) nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacego dwukondygnacyjnego budynku oraz nakazuje si¢ utrzymanie
geometrii i pokrycia dachu oraz wysokos$ci zabudowy mierzonej w kalenicy dachu,

d) dopuszcza si¢ nadbudow¢ budynkéw garazowych i1 gospodarczych przy utrzymaniu parametrow
okreslonych w lit.e oraz lit.f,

e) w przypadku konieczno$ci rozbiorki istniejacego dwukondygnacyjnego budynku i jego odbudowy oraz
dla realizowanej w granicach terenu 14.5.MN nowej zabudowy, ustala si¢:

- zabudowa wolnostojaca,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — taka jak wysokos¢ istniejacego dwukondygnacyjnego budynku
przy ul. Lubinskiej 2,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczétkowe),

- dla budynkow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczotkowych),

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- kryte dachoéwka ceramiczng, dachowka betonowsa, tupkiem kamiennym lub innym materiatem
o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki,

- w przypadku nadbudowy budynkéw gospodarczych, minimalny kat nachylenia potaci dachowych -
30%

6) linii zabudowy nie okresla si¢ — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnym ze szczegdlnym
uwzglednieniem sgsiedztwa drogi wojewodzkiej. Dopuszcza si¢ nowa zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowang na granicy dziatki wyltacznie w przypadku odbudowy budynku w linii istniejacej zabudowy
mieszkaniowej lub gospodarcze;j.

6. Ustalenia dla terenow 14.6. MW, U, 14.7.MW,U i 14.12.MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ushugowe;j
komercyjnej;

2) tereny polozone w obszarze OW obserwacji archeologicznej;

3) teren 14.12.MW,U potozony jest na niewielkim fragmencie na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie
przewyzszenia Q 0,2%);

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),

b) lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegblnych),

c) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe,
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d) realizacj¢ w granicy dziatki budowlanej garazu wolnostojacego lub wbudowanego w budynek
mieszkalny, z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw, wymieniona w § 7 ust.6 — do zachowania,
b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkow. Dla budynkéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw przebudowa, rozbudowa i modernizacja na zasadach okreslonych w § 7
ust.7,

d) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku przy ul. Legnickiej 69A (oznaczonego na rysunku planu jako 67A),

e) nakazuje si¢ utrzymanie geometrii, pokrycia dachu oraz wysokosci mierzonej w kalenicy dachu dla
istniejacej zabudowy (nie dotyczy budynku przy ul. Legnickiej 69A, oznaczonego na rysunku planu jako
67A),

f) maksymalny wskaznik zabudowy:
-dla 14.6. MW, U i 14.7.MW,U - 1,0,
-dla 14.12.MW,U - 0,5,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
h) maksymalna intensywnos$ci zabudowy:
-dla 14.6. MW, U i 14.7.MW,U - 3,5,
-dla 14.12.MW,U — 2,0,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —10% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dla terenéw
14.6. MW,U i 14.7.MW,U dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen § 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji
miejsc postojowych na terenie i w granicach nieruchomos$ci na ktorych zostanie zrealizowany obiekt,
ktoremu te miejsca towarzyszg oraz dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych
oraz zlokalizowanych poza terenami 14.6.MW,U i 14.7.MW,U miejsc parkingowych i garazy;

6) charakterystyka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j:

a) w przypadku koniecznos$ci rozbidrki istniejacej zabudowy i jej odbudowy oraz dla realizowanej nowej
zabudowy, ustala si¢:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,
- minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
b) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe),

- dla budynkéw o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

- 0 kacie nachylenia glownych potaci min.38° - max.45°,

- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- uktadzie dominujacej kalenicy — prostopadtym lub rownolegtym do obowiazujacej linii zabudowy.
Dla dziatek dla ktorych obowiazujacej linii zabudowy nie wyznaczono — ustala si¢ uktad kalenicy

prostopadty lub rownolegly osi pasa drogowego a dla terenu 14.12.MW,U réwnolegty lub prostopadty
do osi ul. Legnickiej lub Goleszanskiej,

- kryte dachoéwka ceramiczng, dachowka betonowsa, tupkiem kamiennym lub innym materiatem
o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachowki;
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7) charakterystyka nowej zabudowy garazowej wolnostojace;j:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0m,

b) dopuszcza si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
min.30° - max.45°, kryte dachowka ceramiczna, dachowka betonowsa, tupkiem kamiennym lub blachg
walcowang w kolorze grafitowym;

8) linia zabudowy:
a) obowigzujaca — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejacych budynkow,

b) nieprzekraczalna — zgodnie z parametrem odlegtosci od linii rozgraniczajacej podanym na rysunku
planu.

7. Ustalenia dla terenéw 14.8.MN,U i 14.10.MN,U :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy uslugowe;j
komercyjnej;

2) tereny polozone w obszarze OW obserwacji archeologicznej. Dla czesci terenu 14.10.MN,U potozonej w
obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945r. -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 w tym dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow
i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane w niniejszym ustepie;

3) zasady zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg i modernizacje istniejacej
zabudowy oraz nowa zabudowe,

b) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

h) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

i) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrgbie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwosciag uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym,;

4) charakterystyka zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) ustala sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,
d) wysoko$¢ posadowienia parteru — max.90 cm nad poziom terenu,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow gospodarczych i garazy $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w tym rowniez wtedy — gdy dany
budynek bedzie przylegal powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej
dzialce lub do $ciany budynku projektowanego;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ dachy:
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a) dwuspadowe (w tym naczétkowe):
- o kacie nachylenia glownych potaci min.38° - max.45°,
- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym do obowigzujacej linii zabudowy, a w przypadku gdy
dla danej dziatki nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy — réwnolegltym lub prostopadtym do
dowolnej granicy przedmiotowej dziatki budowlanej,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczotkowych),

- dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych, dopuszcza si¢ minimalny kat nachylenia potaci 30°%;
b) czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych):

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.25° - max.45°,

- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym do obowiazujacej linii zabudowy, a w przypadku gdy
dla danej dziatki nie wyznaczono obowiazujacej linii zabudowy — réwnoleglym lub prostopadtym do
dowolnej granicy przedmiotowej dziatki budowlane;,

- kryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
czterospadowych (z wykluczeniem namiotowych),

- dla garazy, wiat i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 25°;

6) zasady zagospodarowania dla zabudowy ustugowej:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
7) charakterystyka zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

c¢) wysoko$¢ posadowienia parteru — max.90 cm nad poziom terenu,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tgczenia kilku budynkow gospodarczych, garazy i wiat, rowniez wzdtuz
granicy sasiadujgcych dzialek gruntu lub nieruchomosci,

f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe),

-dla budynkow o rozbudowanej bryle dopuszcza sie¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczdétkowych),
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- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.38° - max.45°,
- 0 symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,
- uktadzie dominujacej kalenicy — prostopadtym lub réwnoleglym do osi jezdni,

- kryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

- dla garazy, wiat 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 25°;

8) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z parametrem odleglosci od linii rozgraniczajgcej podanym na
rysunku planu.

8. Ustalenia dla terenu 14.9.KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologiczne;j;
3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 8,0 m;
4) dopuszcza sig realizacj¢ w formie ciggu pieszo — jezdnego.
9. Ustalenia dla terenu 14.13.ZP :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi rowerowe, ciagi piesze;
3) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologiczne;j.
10. Ustalenia dla terenéw 14.14.KDr i 14.15.KDr:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi rowerowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zieleni urzadzonej, ciagi piesze;
3) teren potozony w obszarze OW obserwacji archeologiczne;.
§ 28. 1. Ustalenia dla terenu 15.1.MN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne — wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym ustepie;

4) teren potozony jest:

a) w catosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q 1%) — obowiagzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne,

b) w calosci na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

5) zasady zagospodarowania:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego — do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

f) w obrgbie kazdej dzialki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

g) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, w obrebie dziatki budowlanej
nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwigzane z jego funkcjonowaniem zgodnie z
ustaleniami § 12 oraz z mozliwosciag uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic
dziatki budowlanej pasie drogowym;

6) charakterystyka zabudowy:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojaca lub typu
blizniak,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) wysoko$¢ posadowienia parteru — max 1,5m nad poziom terenu,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow gospodarczych i garazy $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w tym rowniez wtedy — gdy dany
budynek bedzie przylegal powierzchnig swojej $ciany do $Sciany budynku istniejgcego na sgsiedniej
dzialce lub do $ciany budynku projektowanego;

7) ustala si¢ dachy:
a) dwuspadowe (W tym naczoétkowe):
- o kacie nachylenia gtownych potaci min.38° - max.45°,
- 0 symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,
- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym lub prostopadtym do osi drogi 15.2.KD D1/1,
- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowg lub tupkiem kamiennym,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczotkowych),

- dla garazy, wiat 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ minimalny kat nachylenia potaci 30°.
b) czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych):

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.25° - max.45°,

- o0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi 15.2.KD D1/1,

- kryte dachowka ceramiczng, dachowka betonowa lub tupkiem kamiennym,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotnos¢ dachow
czterospadowych (z wykluczeniem namiotowych),

- dla garazy, wiat i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
minimalnym kacie nachylenia potaci 25°;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6,0m od terenu 15.2.KD D1/1.
2. Ustalenia dla terenu 15.2.KD D1/1 :

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
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2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

3) teren polozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q 1%) — obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne,

b) w catos$ci na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 29. 1. Ustalenia dla terenu 16.1.P,U,KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, sktadow i magazynows;
teren zabudowy ustugowej komercyjnej; teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze;
3) teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkow sasiadujacych terenow produkcyjnych;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalen § 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie i w
granicach nieruchomosci na ktorych zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza oraz
dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych oraz zlokalizowanych poza terenem
16.1.P, U, KDW miejsc parkingowych i garazy,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkéw rowniez wzdluz granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych;

5) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa zwarta lub wolnostojgca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17,0 m,

d) dla obiektow technologicznych takich jak: kominy, wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie, wolno
stojace anteny — dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- ptaskie, jednospadowe, dwu i wigcej spadowe,

- kat nachylenia dachéw jedno, dwu i wielospadowych nie powinien przekracza¢ 30° z wyjatkiem
sytuacji wynikajacych z potrzeb technologicznych,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ tgczenia budynkow w tym: budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat,
rowniez wzdtuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 16.2.KD D1/2.

2. Ustalenia dla terenu 16.2.KD D1/2 :
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
§ 30. Ustalenia dla terenu 17.1.KDr:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi rowerowe;j;

2) droga przeznaczona do ruchu rowerow albo rowerdow i pieszych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej;
4) teren potozony jest:

a) czesciowo na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q 1%) — obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne,

b) czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%).

§ 31. 1. Ustalenia dla terenéw 18.1.KDr, 18.3.KDr i 18.5.KDr :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi rowerowej;

2) droga przeznaczona do ruchu roweréw albo rowerdw i pieszych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej;
4) teren 18.1.KDr potozony jest:

a) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q 1%) — obowiazujg przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wodne,

b) czgSciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%).

2. Ustalenia dla terenow 18.2.KD L1/2i 18.4. KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j:
a) 18.2.KD L.1/2 — ulica Stefana Okrzei,
b) 18.4.KD L1/2 — ulica Luzycka;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 32. Ustalenia dla terenu 19.1.KS,ZP :
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej; teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wyltacznie realizacje: drog wewngtrznych
oraz miejsc postojowych, parkingu niezabudowanego. Nie dopuszcza si¢ garazy, wiat samochodowych,
warsztatow, stacji paliw ani diagnostycznych,

b) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka dopuszczonych do realizacji obiektow zgodnie z
ustaleniami § 8.

§ 33. Ustalenia dla terenu 20.1.MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej; teren zabudowy uslugowe;j
komercyjnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) za zgodne ustaleniami planu uznaje sig:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),

b) lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepiséw szczegolnych),

c) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 2,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12. Dopuszcza si¢
odstepstwo od ustalen § 12 ust.6 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie i w
granicach nieruchomosci na ktorych zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz
dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych oraz zlokalizowanych poza terenem
20.1.MW,U miejsc parkingowych i garazy,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkow rowniez wzdhuz granicy sgsiadujacych dzialek
budowlanych,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotow garazy;
5) charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe lub 5 pelnych kondygnacji,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — taka jak wysoko$¢ istniejacego pieciokondygnacyjnego budynku
przy ul. Bohater6w Powstania Warszawskiego 2 a-d,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,

e) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz montaz lukarn i
okien potaciowych.

§ 34. 1. Ustalenia dla terenu 21.1.MW,U,MN :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy uslugowe;j
komercyjnej; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, tereny sportu i rekreacji;
3) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 4 lub czterospadowe zgodnie z
ustaleniami § 9 ust.3 pkt 3;

4) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej, za zgodne ustaleniami planu uznaje sig¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),
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b) dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow szczego6lnych),

c) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

5) zasady zagospodarowania terenu w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej lub ustugowe;:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogdlnodostepne dla mieszkancow,

f) nalezy wprowadzi¢ elementy matej architektury: tawki, elementy os$wietlenia, kosze na odpadki,
umozliwiajace korzystanie z terenow zielonych,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespolow garazy,
a) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
6) charakterystyka zabudowy w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej lub ustugowe;j:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe lub 5 pelnych kondygnacji,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — taka jak wysoko$¢ istniejacego pigciokondygnacyjnego budynku
przy ul. Bohater6w Powstania Warszawskiego 2 a-d,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz montaz lukarn i
okien potaciowych;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) zgodnie z parametrem odlegtosci podanym na rysunku planu w tym 12,0m od ul.Bohateréw Powstania
Warszawskiego,

b) po linii rozgraniczajacej teren 21.1.MW,U,MN — na odcinku wskazanym na rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialki wylacznie na odcinku wskazanym przez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zlokalizowang na linii rozgraniczajacej teren. Na pozostalym terenie
realizacja zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Ustalenia dla terenu 21.2.MW,U,UP :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej; teren zabudowy ushugowe;j
komercyjnej; teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, tereny sportu i rekreacji;
3) za zgodne ustaleniami planu uznaje sig:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepiséw szczegolnych),

b) dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow szczegodlnych),

c) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

4) zasady zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —47 - Poz. 2830

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,75,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogolnodostepne dla mieszkancow,

f) nalezy wprowadzi¢ elementy matlej architektury: tawki, elementy oswietlenia, kosze na odpadki,
umozliwiajace korzystanie z terenow zielonych,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotdéw garazy,
h) minimalna liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
5) charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe lub 5 petnych kondygnacji,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — taka jak wysoko$¢ istniejacego pieciokondygnacyjnego budynku
przy ul. Bohater6w Powstania Warszawskiego 2 a-d,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz montaz lukarn i
okien potaciowych;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) po linii rozgraniczajacej teren 21.2.MW,U,UP wzdtuz ul. Wt. Sikorskiego,
b) 6,0m od granicy rezerwy terenowej na poszerzenie ul. Wt. Sikorskiego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki wylacznie na odcinku wskazanym przez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zlokalizowang na linii rozgraniczajacej teren. Na pozostatym terenie
realizacja zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Ustalenia dla terenu 21.3.KD D 1/1 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) teren obejmuje rowniez rezerw¢ terenowa na poszerzenie ulicy Wi Sikorskiego;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 25,0m (nie dotyczy rezerwy terenowej o ktorej
mowa w pkt 2);

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 35. 1. Ustalenia dla terenow 22.1.KD L.1/2 i 22.12.KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych:
a) 22.1.KD L1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 22.12.KD L1/2 — 27,0m;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
2. Ustalenia dla terenu 22.2.MW,U :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ushugowej
komercyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, tereny sportu i rekreacji;

3) za zgodne ustaleniami planu uznaje sig:
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a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale uslugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych),

b) dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow szczegodlnych),

c) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje ustugowe Iub
mieszkaniowe;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogolnodostgpne dla mieszkancow,

f) nalezy wprowadzi¢ elementy matej architektury: tawki, elementy os$wietlenia, kosze na odpadki,
umozliwiajace korzystanie z terenow zielonych,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotow garazy,
h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
5) charakterystyka zabudowy:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe lub 5 pelnych kondygnacji,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13,0m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz montaz lukarn i
okien potaciowych;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z parametrem odlegtosci od linii rozgraniczajacej podanym na
rysunku planu.

3. Ustalenia dla terendéw 22.3.KD D1/2, 22.9.KD D1/2,22.11.KD D1/2i 22.14. KD D1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 10m;
3) pas drogowy 22.9.KD D1/2 - zakonczony siggaczem (placem manewrowym) o wymiarach 12,5 x 12,5 m;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Ustalenia dla terenéw 22.4.MN, 22.10.MN, 22.13.MN, 22.15.MN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne — wylgcznie wbudowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9;
4) dla terenow 22.13.MN i 22.15.MN obowigzujg dachy czterospadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 3;
5) dla terenow 22.4.MN i 22.10.MN obowiazujg dachy dwuspadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 4;
6) linia zabudowy dla terenu 22.4.MN :
a) obowiazujaca — 8,0m od linii rozgraniczajacej tereny 22.3.KD D1/2 1 22.9.KD D1/2;
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7) linia zabudowy dla terenu 22.10.MN :
a) obowigzujaca — 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 22.9.KD D1/2;
8) linie zabudowy dla terenu 22.13.MN :
a) obowigzujgca — 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny 22.3.KD D1/2 1 22.14.KD D1/2,
b) nieprzekraczalna — 6,0 od granicy ul. Wt. Sikorskiego;
9) linie zabudowy dla terenu 22.15.MN :
a) nieprzekraczalna — 6,0 od granicy ul. Wt. Sikorskiego.
5. Ustalenia dla terenu 22.5.KDr:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi rowerowej;

2) droga przeznaczona do ruchu roweréw albo rowerdw i pieszych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;.
6. Ustalenia dla terenu 22.6.KD G :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdownej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren drogi rowerowej; teren zieleni urzadzonej;

3) pas drogowy drogi krajowej nr 94 stanowiacy obiekt mostowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ jako realizowane pod obiektem mostowym.

7. Ustalenia dla terenu 22.7.KS,U :

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej; teren zabudowy uslugowe;j
komercyijnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
3) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
¢) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13,0m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) dopuszcza si¢ dach ptaski, jednospadowy, dwu lub wielospadowy;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 20,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94.
8. Ustalenia dla terenu 22.8.MN,U :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy uslugowej
komercyijnej;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z ustaleniami § 9;
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3) ustala si¢ dachy dwuspadowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust.3 pkt 4 lub czterospadowe zgodnie z
ustaleniami § 9 ust.3 pkt 3;

4) zasady zagospodarowania dla zabudowy uslugowe;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12;
5) charakterystyka zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych, garazy i wiat, rowniez wzdhuz
granicy sasiadujgcych dziatek gruntu lub nieruchomosci,

e) ustala si¢ dachy dwuspadowe, jednospadowe lub czterospadowe;

6) linia zabudowy obowiazujaca — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94.
§ 36. Ustalenia dla terenu 23.1.KDr:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi rowerowe;j;

2) droga przeznaczona do ruchu roweréw albo rowerdéw i pieszych, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;.

§ 37. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg w wysokosci — 30%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci — 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chojnowa:
J. Skowronski
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ KOMERCYJNEJ

TEREN ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

TEREN USLUG KULTURY | KULTU RELIGIJNEGO

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | PRZEMYSLOWEJ,
BAZ, SKLADOW | MAGAZYNOW

TEREN SKLADOW

TEREN ZIELENI URZADZONE.J

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN DROGI ROWEROWE.J

TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO

PRZEBIEG GRANICY OBSZARU $CISLEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ OSRODKA HISTORYCZNEGO MIASTA

PRZEBIEG GRANICY OBSZARU OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
NOWOZYTNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO
KSZTALTOWANEGO DO 1945r.

BUDYNKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

CIET ] e )l e e E I E B L

BUDYNKI ISTNIEJACE DO ZACHOWANIA

LOKALIZACJA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - OBSZAR
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

E=3

OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI
RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

LOKALIZACJA POMNIKA PRZYRODY

PRZEBIEG GRANICY OBSZARU "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

MINIMALNA ODLEGLOSC ODMIERZACZY GAZU PLYNNEGO
NA STANOWISKU TANKOWANIA POJAZDOW SAMOCHODOWYCH
ORAZ ZBIORNIKOW GAZAU PLYNNEGO DLA:

E - BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH - 30 M

- OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ ORAZ
E BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
| ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO - 60 M

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ISTNIEJACA:

NAPOWIETRZNA LINIA SREDNIEGO NAPIECIA e$N

o e @SN SKABLOWANA

e NAPOWIETRZNA LINIA NISKIEGO NAPIECIA eNN
e = @NN SKABLOWANA

SIEC WODOCIAGOWA
—  KANALIZACJA OGOLNOSPLAWNA

KANALIZACJA SANITARNA

= mmm ===« KANALIZACJA DESZCZOWA

KOLEKTOR KANALIZ.

SIEC GAZOWA

e SIEC CIEPLOWNICZA

SIEC TELETECHNICZNA

OZNACZENIA INNE:

E GRANICE MIASTA

KOLEJNY NR OBSZARU BEDACEGO W OPRACOWANIU
m OKRESLENIE USYTUOWANIA LINII ZABUDOWY
E—

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW W MIESCIE CHOIJNOW, SKALA 1 : 1 000
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Zatgcznik Nr 16 do Uchwaty Nr XX1/103/16
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 maja 2016 1.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla
zrealizowania zainwestowania ustalonego planem, wystapi konieczno$¢ realizacji drog oraz nowych sieci i
urzadzen systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz sieci oswietlenia ulic.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.
446) zadania wtasne gminy.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, finansowane
bedg zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach
publicznych.

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

5. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z
zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 17 do Uchwaty Nr XX1/103/16
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 maja 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miescie Chojnow, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w
dniach od 1 lutego 2016r. do 23 Iutego 2016r.

2. W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowych planéw do publicznego wgladu oraz w ustalonym
terminie do dnia 9 marca 2016r., wptynety 4 uwagi — dotyczace ustalen projektu planu, sformutowane przez
osoby fizyczne i prawne.

3.Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta
Chojnowa w drodze Zarzadzenia nr 37/2016 z dnia 30 marca 2016r.

4. Zgodnie z § 2 ww. zarzadzenia — uwag sformutowanych przez: Wojta Gminy Chojnéw, reprezentujacego
mieszkancéw gminy (68 osob) oraz Soltysa Solectwa Michow, Samorzad Mieszkancow Wsi w Michowie,
Ludowy Zesp6ét Sportowy ,,PLOMIEN MICHOW?”, Mirostawa Kanczuge i Jacka Bobiowskiego — nie
uwzgledniono, uznajac je za bezzasadne i uniemozliwiajace realizacje¢ istotnych ustalen planu.

5. Zgodnie z § 3 ww. zarzadzenia uwagg sformutowang przez Jana Kozubskiego uwzgledniono cze$ciowo,
uznajac ja w czesci dotyczacej maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz wysokosci posadowienia parteru — za
zasadng.

6. Na podstawie art. 17 pkt 14 projekt zmiany planow miejscowych zostat przedstawiony Radzie Miejskiej
Chojnowa wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

7. Rada Miejska Chojnowa po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do ustalen
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie Chojnow,
whniesionych przez:

1) Wéjta Gminy Chojnoéw, Urzad Gminy Chojnéw, ztozonej w imieniu mieszkancow gminy (wykaz 68 osob),
w zakresie sprzeciwu wobec zmiany przeznaczenia terenu ulicy Luzyckiej na teren zabudowy produkcyjne;j
i przemystowej, baz, skladow i magazynow; teren zabudowy ustugowej komercyjnej; teren drogi
wewnetrznej, co w opinii sktadajacych uwage skutkowac bedzie utrata przez droge statusu drogi publicznej
i spowoduje jej docelowe wylgczenie z ruchu komunikacyjnego,

2) Sottysa Sotectwa Michow, Samorzad Mieszkancow Wsi w Michowie, Ludowy Zespdl Sportowy
L,PLOMIEN MICHOW”, w zakresie sprzeciwu wobec zmiany przeznaczenia terenu ulicy Luzyckiej na
teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, skladow i magazynow; teren zabudowy uslugowej
komercyjnej; teren drogi wewngtrznej, co w opinii skladajacych uwage skutkowaé bedzie utrata przez
drogg statusu drogi publicznej i spowoduje jej docelowe wylgczenie z ruchu komunikacyjnego,

3) Mirostawa Kanczugi i Jacka Bobiowskiego, w zakresie:

a) uwzglednienia jako przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu 6.3.MW — nieucigzliwych ushug
komercyjnych wbudowanych w budynek mieszkalny wielorodzinny - realizowanych w kondygnacji
parteru,

b) rozszerzenia ustalonego dla terenu 6.2.MN przeznaczenia podstawowego o zabudowe wielorodzinng;

4) Jana Kozubskiego, w zakresie wykreslenia z projektu uchwaty zapisow zawartych w § 28 ust.2 pkt4,
zmiany zalacznika graficznego dla jednostki okreslonej symbolem 15.1.MN, w zakresie ograniczen
zwigzanych z polozeniem ww. terenu na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, oraz w zakresie
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ponownego uzgodnienia projektu planu z Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu i
ponownego wytozenia planu do publicznego wgladu — w kontekscie nowelizacji ustawy Prawo wodne.
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