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UCHWALA NR LVI1/346/14

RADY GMINY MYSLAKOWICE
z dnia 12 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Mystakowice na lata 2014- 2018”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014r. poz. 150).
Rada Gminy Mystakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Myslakowice
na lata 2014- 2018 ,, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 3. Traca moc uchwaty Nr 235/XXXII/2009 Rady Gminy Mystakowice z dnia 30.06.2009 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz uchwata Nr XXXVIII/230/13
Rady Gminy Mystakowice z dnia 29.05.2013r.w sprawie wprowadzenia zmian do ww. uchwaty .

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Mystakowice:
T. Rupniewska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI/346/14
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 12 listopada 2014 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
GMINY MYSEAKOWICE
NALATA 2014 -2018

I. WSTEP

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2014-2018 po
uchwaleniu przez Rade Gminy Mystakowice jest dokumentem stanowiacym zasady i wytyczne do
gospodarowania 1 zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy. Problemy mieszkaniowe zajmuja
wazne miejsce wsrod zadan, ktore znajduja sie w gestii wladz samorzadowych. Mieszkalnictwo
bylo i jest dziedzina dotyczaca zywotnych interesow mieszkancow gmin, ale jest rowniez
regulowane przez obowiazujace przepisy prawne tj. ;

- Ustawa o samorzadzie gminnym - art. 7 stwierdza, ze do zakresu dziatania 1 zadal gminy nalezy
zaspokajanie potrzeb wspolnoty mieszkaniowe;,

-Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego
art.4 stwierdza. ze tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy.

- Konstytucja art.75 obliguje wladze publiczne do prowadzenia polityki zmierzajacej do stworzenia
warinkow wmozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Strategiczne podejscie do mieszKkalnictwa jest szczegdlnie wazne w sytuacji, gdy ograniczone sa

zardwno biezace srodki finansowe. jak i brak mozliwosei poprawy warunkow mieszKaniowych

ludnosei poprzez budowe mieszkan lub podniesienie stanu technicznego istniejacych zasobow.

Pozwala na prowadzenie systematycznej analizy i dokonanie oceny stanu istniejacego. rozpoznanie

zadan, ktore nalezy podjac dla jego poprawy. Trwajaca w naszym panstwie transformacja ustrojowa

doprowadzila budownictwo mieszkaniowe do glebokiej recesji, a istniejaca substancje
mieszkaniowa do daleko posunietej dekapitalizacji.

Panstwo nie powinno zastepowac. lecz wspomagaé obywateli w ich wysilkach zmierzajacych do

pozyskania mieszkania. Najwazniejsza rola w tej trudnej problematyce spoczywa na dzialaniach

samorzadoweow lokalnych.

II. OCENA SYTUACIH MIESZKANIOWEJ W GMINIE MYSEAKOWICE

Na realizacje potrzeb mieszkaniowych przeznaczane sa lokale z tzw. ruchu ludnosei. W wyniku
sprzedazy lokali na rzecz najemcow zmniejsza sie ilosé odzyskiwanych lokali. Wérod zwalnianych
lokali przewazajq lokale male 1 i 2 izbowe. czesto o obnizonym standardzie technicznym. natomiast
rodziny zakwalifikowane do najmu lokalu i umieszczone na listach s3 zainteresowane przewaznie
lokalami wiekszymi., o pelnym standardzie, co ma zasadniczy wplyw na realizacje spraw
mieszkaniowyel.
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Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zostaly
przedstawione zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 3 ustawy w formie Uchwaly nr XXXVIII/23/13 Rady
Gminy Myslakowice z dnia 29 maja 2013r.

Uclrwala reguluje:

- warunki kwalifikujace wnioskodawcee do najmm lokalu na czas nieoznaczony, najmu lokalu
socjalnego.

- lkryteria wyboru o0sob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego.

- warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamian pomiedzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

- zasady postgpowania w stosunku do oséb pozostajacych w lokalach opuszczonych przez najemce
lub ktore wstapilty w najem po smierci gléwnego najemcy.

- tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony.,
lokali socjalnyeh i zamian lokali mieszkalnych,

- tryb sporzadzania rocznych list osob do zawarcia umowy najmu oraz tryb sporzadzania umow
najn.

LOKALE SOCJALNE

Umowa o najem lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg, ktora nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znalazla sie w niedostatku. a takze wobec osoby. ktorej sad nakazat gminie
wynajecie lokalu socjalnego. Obowiazujaca ustawa poszerzyta krag osob. w stosunku do ktorych
sad. nakazujac opréznienie lokalu, orzeka o uprawnieniu do ofrzymania lokalu socjalnego.
Obowiazek zapewnienia takiego lokalu ustawodawca natozyl na gmine. Jezeli gmina nie dostarczy
lokalu socjalnego osobie uprawnionej na podstawie wyroku sadowego, wlascicielowi przysluguje
roszezenie odszkodowawcze od gminy (art.18 ust. 4 ustawy). Wysokoé¢ odszkodowan w znacznym
stopniu moze obciazy¢ budzet gminy. Zatem potrzeby w zakresie lokali socjalnych w latach 2014-
2018 moga by¢ znacznie wieksze niz dotychczas. Obecnie gmina posiada 4 lokale socjalne.

W swoim zasobie gmina posiada rowniez lokale wykorzystywane na cele uzytkowe mieszczace sie
w budynkach mieszkaniowych, jak réwniez budynki wykorzystywane wylacznie na cele uzytkowe.

WIELKOSC, STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ
PROGNOZY NALATA 2014 -2018.

Do dnia 01.10.20071. zasob mieszkaniowy gminy zarzadzany byl przez Zaklad Ushig Komunalnych
Gminy Mystakowice. po likwidacji Zaktadu zarzadzanie zasobem mieszkaniowym przejela Gmina
Mystakowice.
Z dniem 1 kwietnia 2008 r. zmieniono sposdb zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi i na
podstawie podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe uchwatl. zarzadzanie powierzono zarzadcom.
Obecnie na terenie gminy wspolnotami mieszkaniowymi zarzadzaja:
* Zespol Zarzadeow Nieruchomosci WAM sp. z 0.0. Jelenia Gora ul. Obroncow Pokoju 26A
» Zarzadzanie Nieruchomosciami BIURO-BUD s.c 58-500 Jelenia Gora ul. Groszowa 7
+ . Nasz Dom" Jakub Pawlak 58-500 Jelenia Gora ul. M. Konopnickiej 1/2
* Zarzadca Nieruchomosci Jan Osekowski 58-520 Janowice Wielkie ul. Demokratow 39
* WESTA” Zarzadzanie Nieruchomosciami 58-500 Jelenia Gora ul. Bankowa 32
+ ABN Stepien. Nietuchomoscei 58-500 Jelenia Géra ul. Mostowa 6
+ DOMICUS” Zarzadzanie Nieruchomosciami Ryszard Rawski 58-500 Jelenia Gora

ul. Wojska Polskiego 54

Gmina zarzadza zasobami mieszkaniowymi, bedacymi 100% jej wiasnoscia.
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Na komunalny zasob mieszkaniowy skladajg sig¢ budynki mieszkalne wybudowane przed rokiem
1945 w miejscowosciach Myslakowice, Kostrzyca, Karpniki. Lommnica, Bukowiec jak i nowe
..domki dla powodzian’* wybudowane w roku 1998 .

Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych gminy zawiera tabela nr 1.

Tabelanr 1

Stan ilosciowy zasob6w mieszkaniowych gminy ( stanna 31.12.2013 1. )

W tvm:
Tlosé Tlosé Pow. komunalne sogjalne
L.p. | Wyszczegdlnienie budynkéw | lokali uzytk. Tloé¢ | Pow. Mosé |Tlos¢ | Pow.
wm” lokali |uzytk. |bud. |lokali |uzytk.
wm’ wm’
1. Budvynki komunalne 7 24 103294 24 1103294
2. | Budynk: wspolnot
mieszkamowych 68 191 805830 188 | 800559 | 3 3 52,71
w tym obcy zarzad
Razem: 75 215 9091.24 212 | 903853 | 3 3 52,71

Z analizy danych zawartych w tabeli nr 1 wynika. iz budynkow komunalnych jest 7 szt., w ktorych
mieszcza si¢ 24 lokale. co stanowi 11 % ogdhu lokali.

Przewazajaca ilos¢ lokali mieszkalnych 89 %o (191 szt.)) znajduje sig w budynkach wspolnot
mieszkaniowych (68 szt.).

Wiek budynkdéw komunalnyceh przedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2
Wiek budynkéw komunalnych — lokale komunalne. ( stan na 31.12.2013 1. )

Lata budowy Budynki Lokale Lokale socjalne
mueszkalne

sztuk % Sztuk % Sztuk %
do 1945 4 57 12 50 3 100
1946 - 1980 0 0 0 0 0
1981 - 1990 0 0 0 - 0 0
po 1990 3 43 12 50 0 0
Razem: 7 100 24 100 3 100

7 powyzszej tabeli wynika, iz sposrod 7 budynkow komunalnych 57%  stanowia budynki
wzniesione do 1945 r. i 43 % budynki wybudowane po 1990r. / w tych budynkach mieszcza sie
24 lokale. co stanowi 11 2o ogotu lokali komunalnych.

Wiek budynkow wspolnot mieszkaniowych obrazuje tabela nr 3.

Tabelanr 3
Wiek budynkéw wspélnot mieszkaniowych. ( stanna 31.12.20131.)

Lata budowy Budynki Lokale Lokale socjalne
mieszkalne

sztuk Yo Sztuk % Sztuk %
do 1945 68 100 101 100 3 100
1946 - 1980 0 0 0 0 0 0
1981 - 1990 0 0 0 0 0 0
po 1990 0 0 0 0 0 0
Razem: 68 100 101 100 3 100
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Sposrad 68 budynkow wspolnot mieszkaniowych 68 zostato wybudowanych do 1945 1.,
co stanowi 100% ogohi tych budynkéw. W budynkach tych mieszcza sie 191 lokale mieszkalne.

Stan techniczny budynkéw kommnalnyeh i mieszezacych sie w nich lokali stanowi tabela nr 4.
Tabela nr 4.

Stan techniczny budynkéw komunalnyveh — lokali. ( stanna 31.12.2013 1. )

Ocena stanu Budynki Lokale Lokale socjalne
technicznego mieszkalne
szt %o szt %o szt %
Dobry 3 43 12 50 0 0
Sredm 2 20 s 33 0 0
Zly (do kapitalnego 2 28 4 17 3 0
remontu )
Do rozbidrki 0 0 0 0 0 0
Razem: 7 100 24 100 3 100

Z danych zawartych w powyzszej tabeli wynika, iz w zasobach komunalnych 3 budynki stanowia
stan techniczny dobry. w tym 12 komunalnych lokali mieszkalnych jest w stanie technicznym
dobrym.

Z powyzszego wykazu wynika. iz 2 budynki, w nich 4 lokale mieszkalne sa w zlym stanie
technicznym, kwalifikujacym sie do remontu kapitalnego.

Stan techniczny budynkow wspolnot mieszkaniowych 1 lokali mieszkalnych przedstawia
tabela nr 5.

Tabelanr 5

Stan techniczny budynkéw wspoélnot mieszkaniowych i lokali mieszkalnych.
(stanna 31.12.2013 1. )

Ocena stanu Budynki Lokale Lokale socjalne
technicznego mueszkalne
komunalne

szt %o Szt %o szt %

Dobry 14 21 14 7 0 a

Sredm 40 3§ 140 73 3 0

Z1y (do kapitalnego 14 21 37 20 0 0

remontu )
Do rozbidrki 0 0 0 0 0 0
Razem: 68 100 191 100 3 100

Budynki wspolnot mieszkaniowych w przewazajacej czesci (58%) sa w srednim stanie
technicznym. w ztym stanie technicznym jest 21% tych budynkow.

W budynkach wspolnot mieszkaniowych znajduje sie 191 lokali komunalnych z tego zdecydowana
wigkszos¢ ( 73%p) jest w srednim stanie technicznym. natomiast w zlym stanie technicznym jest
209 lokali komunalnych.

Stan techniczny budynkow wspolnot mieszkaniowych i mieszczacych sie w nich lokali
komunalnych odzwierciedla powyzsza tabela.
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Standard wyposazenia zasobdow mieszkaniowych gminy w urzadzenia techniczne przedstawia
tabela nr 6.

Tabela nr 6

Poz. 4993

Standard wyposazZenia zasobow mieszkaniowych

( wg stanu na dzien 31.12.2013 1.)

Lp. Wryposazenie techniczne Ogdlem Liczba lokali | Liczba lokali | Liczba lokali
(poz. 4+5+6) | w budynkach | komunalnych socjalnych

komunalnych | w bud. wspolnot

mueszkamowych
1 2 3 4 3 6
1 | Wodociag sieciowy 162 11 150 1
2 | Wodocigg lokalny 84 12 71 1
3 | Kanalizacja sieciowa 2 11 60 1
4 | Kanalizacja lokalna (szamba) 2 50 40 2
5 | Ustep splukawany 131 2 110 1
6 | Ubikacja sucha 60 7 51 2
7 |Lazienka 152 22 130 0
8 | Centralne ogrzewanie z dalaczynne 0 0 0 0
9 | Kotlownie lokalne 6 0 G 0
10 | Centralna ciepla woda 0 0 0 0
11 | Gaz sieciowy dopr. do mieszkania 2 0 2 0

Okres 2014 — 2018 bedzie charakteryzowal sie dalszym obnizaniem zasobow mieszkaniowych,
bedzie kontynuowany proces sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych.
Glownym  zrodlem  przyrostu  lokali mieszkalnych Tbedzie przekwalifikowanie
niedochodowych lokali uzytkowych na lokale mieszkalne

Ksztaltowanie prognozy stanu zasobdw mieszkaniowych w latach 2014-2018

przedstawia tabela nr 7.

czesel

Tabelanr 7

Prognoza stanu ilo$ciowego gminnych zasobdw mieszkaniowvch.
L.p.| Rodzajlokalu 2013r. 2014120151 | 20161, | 2017 1. | 20181
(stan 31.12.2013)
1 | Lokale mieszkalne 212 195 180 165 150 135
2 | Lokale socjalne 3 7 10 13 16 19
3 | Ogélem 215 202 190 178 166 154

Powyzsza tabela uwzglednia obnizenie sie ilosei lokali spowodowanych sprzedaza (szacunkowo 15
rocznie). Priorytetowym celem. remontdéw i modemizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom. W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow. modemizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego, Wyeliminowanie nieprawidlowosci w zakresie podlaczen
kominowych. Podejmowane remonty zapewniaja uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
zadawalajacym poziomie technicznym.

Stan techniczny budynkow oraz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga znacznych nakladow finansowych zaréwno na utrzymanie dotychezasowego stanu. jak i na
poprawe standardu czesci zasobow.,

Czynsze nie gwarantujg skumulowania obecnie. a takze w przyszlosei srodkéw finansowych
pozwalajacych na prawidlowe prowadzenie gospodarki mieszkaniowe;.
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Dochody z optat czynszowych beda w latach 2014 — 2018 stanowi¢ glowne zrodlo finansowania
kosztéw utrzymania i poprawy stanu technicznego budynkow oraz utrzymania czesci wspolnych w
budynkach wspadlnot mieszkaniowych.

Tylko niewielka czes¢ dochodow bedzie przeznaczana na poprawe stanu technicznego budynkow
(gtownie dachow) i lokali komunalnych.

Prognozy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy w latach 2014 — 2018 ilustiuja
tabelenr 81 9.

Tabela nr 8

Prognoza stanu technicznego budynkow komunalnych.

Lp | Ocena stanu technicznego 2013 r. 2014« (20157 (20161 (2017 | 20181
budvnkow (stan 31.12..20131)
1 | Dobry 3 3 3 3 3 4
2 | Sredui 3 3 3 3 3 3
3 | Zly (do kapitalnego remontu) 1 1 1 1 1 0
4 | Do rozbiork 0 0 0 0 0 ]

Tabela nr 9

Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych.

Lp | Ocena stanu technicznego 2013r. 2014 | 20151 | 20161 | 20171 | 20181
lokali komunalnych (stan 31.12 2013r)
1 |Dobry 86 79 79 70 67 55
2 | Sredm 94 90 80 78 70 71
3 | Zly (do kapitalnego remontu) 35 33 31 30 29 28

POTRZEBY W ZAKRESIE REMONTOW — ZASADY KONSTRUKCJI
PLANOW ROCZNYCH

Podstawe okreslenia potrzeb remontowych stanowia przeglady techniczne budynkdéw wykonane
zgodnie 7 przepisami prawa budowlanego.

Alktualnie zasob mieszkaniowy gminy posiada zroznicowany stan techniczny.

Na 7 budynkow komunalnych. w ktérych znajdujg sie lokale wchodzace w sklad komunalnego
zasobu mieszkaniowego najstarsze pochodza z XIX wieku, najmlodsze z lat 1998,

Zastosowana technologia ich wykonania;

- tradycyijna - 4 budynki

- nowoczesna - 3 budynki

W technologii tradycyjnej s$ciany wykonane sa z cegly i kamienia. stropy drewniane., wiezba
dachowa drewniana. pokrycie dachdéw z papy, dachdwki. eternitu falistego. plaskiego.

W technologii nowoczesnej konstrukcja scian zewnetrznych 1 wewnetrznych z elementow RBS z
utwardzonego polimernw/panele zbrojone wypelione betonemy'.

Wiekszos¢ mieszkan komunalnych posiada ogrzewanie piecowe. sporadycznie etazowe z pieca c.o.
I tak w Mystakowicach przy ul. Karminowej i ul. Zielonej wybudowano ..domki dla powodzian™

w 1998r, ktore sg w dobrym stanie technicznym, natomiast z kolei budynek Nr 4 przy ulicy
Godebskiego w Mystakowicach i w Bukowecu ul. Wigjska Nr 2 /brak instalacji wodno-
kanalizacyjnej/ stan techniczny budynku jest zly. pozostale obiekty mieszkalne sg w stanie
technicznym srednim.
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W okresie obowiazywania programu wykonywane beda niezbedne remonty biezace, remonty
kapitalne dachow zwigzane z usuwaniem pokrycia azbestowego oraz remonty Kapitalne dachow,
ktorych stan zagraza bezpieczenstwu. a takze roboty izolacyjno odgrzybieniowe, prace remontowe.
Zakres remontow i modemizacji obejmuje: wymiane stolarki okiennej. ocieplenie budynkow,
wykonanie elewacji, wymiane instalacji wod-kan, remont instalacji grzewczej tacznie z wymiana
pieca c.o.. elekirycznej, remonty i malowanie klatek schodowych. a kolejnos¢ remontow i dziatan
modernizacyjnych w budynkach stanowiacych 100% wilasnos¢ gminy bedzie ustalona wedhig stanu
technicznego budynkow uwzgledniajac remonty zwiazane z wymiang elementéw konstrukeyjnych
stanowigce zagrozenie, wyeliminowanie nieprawidlowosci w zakresie podiaczen kominowych.
W wigkszosei przypadkow sa to tylko oszacowane najpilniejsze potrzeby remontowe ustalone ze
swiadomoscia ograniczonych srodkow finansowych, jakimi dysponowaé bedzie Urzad Gminy
Mystakowice.
Zatem potrzeby, jakie nalezatoby poniesc¢, aby zahamowac degradacje zasobu mieszkaniowego
gminy sa duzo wyzsze.
Bardzo ogolnie oszacowane potrzeby w zakresie remontow i modernizacji zasobow komunalnych
na podstawie szacunkowej wartosci w oparciu o protokoly kontroli stanu technicznej sprawnosci i
wartosci uzytkowej calego obiektu budynku /5-letnie/ i okresowej kontroli stanu technicznej
sprawnosci obiektu /roczne/.
Rzeczowe i finansowe zestawienie planowanych remontdw zawiera tabela nr 10.
Zestawienie to stanowi¢ bedzie podstawe do sporzadzania rocznych planow rzeczowo -—
finansowych w zakresie remontow przez wiasciciela Urzad Gminy Mystakowice.
Konstrukeja rocznyeh plandow musi uwzglednia¢ realne mozliwosci finansowe, jakimi dysponowac
bedzie wlasciciel.

Tabela nr 10

Zestawienie prac remontowych i modernizacyjnych zasobow komunalnych
w latach 2014 2018
Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego:

L.p. Koszty ( w tys. z1.) z podzialem na lata

lata 2014 2015 2016 2017 2018
1. |Roboty dekarskie 0 60.000 40.000 50.000 50.000
2. | Wymuana okien 15.000 15.000 16.000 16.000 16.000
3. |Budowa piecy kaflowych 12.000 12.000 14.000 16.000 16.000
4. | Roboty ogolnobudowlane 3.000 10.000 15.000 16.000 16.000
5. | Wymuana instalacji elektrycz. | 6.500 3.200 3.500 3.500 3.500

Razem 36.500| 100.200 88.500 101.500 101.500

Remonty zostaly zaplanowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy i osob
fizyeznych.

Wykonanie remontow w tych budynkach zaplanowano w dos¢ odleglym okresie z uwagi na fakt. iz
wspotwlasciciele nieruchomosci Eodj».gli uchwaty dotyczace odpisu na fundusz remontowy w zbyt
malej kwocie (srednio 0.25 zl/1mp.) co znacznie wydhiza czas kumulowania srodkow niezbednych
do ich wykonania.

Posiadane srodki pochodzace z oplat czynszowych zasobow mieszkaniowych gminy oraz wplat
dokonanych przez wspohwladcicieli nieruchomosci na poczet ich zarzadzania acznie z funduszem
remontowym nie zapewnia w latach 2014 - 2018 wykonania niezbednych remontow i utrzymania
zarowno mienia komunalnego jak rowniez budynkow wspolnot mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z wymogami prawa budowlanego, stan ich ulegal bedzie dalszemm
pogarszaniu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 4993

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o :

- ustawe o wlasnosci lokali

- ustawe o gospodarce nieruchomosciami

- uchwale Nr XLI/262/13 Rady Gminy z dnia 27.09.2013r. ze zmianami w sprawie okreslenia

zasad sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcow.

Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachecajacych do
catkowitego wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach - czyli do petnej prywatyzacji ok. 15
lokali rocznie. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobow, ktore beda zabezpieczaly
niezbedna ilos¢ lokali dla potrzeb spolecznosei lokalnej.
W zwiazku z powyzszym planuje sig do sprzedazy w latach 2014-2018 okolo 80 lokali.
Obowiazujace przepisy. W tym ustawa o samorzadzie terytorialnym naktadaja na gmine szereg
zadan z zakresu mieszkalnictwa ( gmina zobowiazana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
spoleczenstwa lokalnego). do ktorych niezbedne jest posiadanie pewnego zasobu lokali
komunalnych. Obecny zasdb mieszkan konmnalnych wynosi 215 szt. — stan na 31.12.2013r.
Sprzedaz lokali powinna koncentrowac¢ si¢ na mieszkaniach w tych budynkach. w ktdrych czes¢
lokali juz wykupiono ( zatacznik nr 1).
Zasadniczym celem sprzedazy powinno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosei lokali, ktora
umozliwi zminimalizowanie udzialu gminy we wspolnotach mieszkaniowych oraz zmmniejszy
ucigzliwos¢ gospodarowania zasobami.
Bardzo istotnym instrumentem efektywnie przyspieszajacym znoszenie kosztownego udzialu gminy
w budynkach wspolnot mieszkaniowych bedzie stosowanie w latach 2014 - 2018 zasady. ze do
sprzedazy beda typowane komumnalne lokale mieszkalne w budynkach. gdzie udzial wihasnosci
prywatnej wynosi ponad 50%. a w szczegolnosei w budynkach. gdzie pozostal tylko jeden lokal
komunalny.
Szacuje sie, ze W gestili gminy powinno pozosta¢ do 135 lokali komunalnych oraz 19 lokali
socjalnych.
Planowana na lata 2014-2018 sprzedaz mieszkan w ilosci 80 szt. zblizy stan zasobow gminy do
pozadanego poziomu.
Biorac pod uwage okreslone w ustawie kategorie osob, ktorym gmina winna jest zapewnic lokal
socjalny. nalezy zwigkszy¢ liczbe tych lokali z obecnych 4 do 19 lokali.
Nie planuje sie budowy lokali socjalnych. Na lokale te beda przekwalifikowane zwolnione lokale
mieszkalne o najnizszym standardzie i stanie technicznym.

Plan sprzedazy mieszkan komunalnych w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 11.

Tabelanr 11

Plan sprzedazy mieszKan komunalnych w latach 2014 — 2018

Lp.| Rok Planowana sprzedaz
komunalnych

lokali mieszkalnych
1 2014 20
2 2015 15
3 2016 15
4 2017 15
3 2018 15
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ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ.

Stan techniczny budynkéw oraz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga duzych nakiadow finansowych.

Obecne oplaty czynszowe nie zapewniaja mozliwosci zgromadzenia wystarczajgcych srodkow
finansowych na prawidlowe gospodarowanie zasobami gminy.

Oszczednosci wynikajace z usprawnien zarzadzania zasobami rowniez nie zagwarantija
wystarczajacych srodkow finansowych.

Zatem konieczne staje si¢ optymalne podnoszenie czynszow, tak aby w latach 2014-2018 mozna
bylo osiagna¢ a przynajmniej zblizy¢ sig do samofinansowania nakladow niezbednych do
utrzymania zasobow gininy w stanie przynajmniej niepogorszonym.

W celu ograniczenia niekorzystnych skutkow podwyzki czynszow dla najubozszych najemedow,
ktorych posiadane srodki finansowe nie pozwalaja pokry¢ pelnych kosztow utrzymania lokalu
mieszkalnego, zostanie zapewniona pomoc poprzez dodatki mieszkaniowe oraz s$wiadczenia
wyptacane przez GOPS.

Pomoc takim rodzinom bedzie przebiega¢ w formie dzialan opiekwiczo-informacyjnych, aby
uswiadomi¢ najemcom mozliwosei korzystania z finansowej pomocy gminy oraz wskazac¢ inne
istniejace a dotychezas nie wykorzystane mozliwoscei poprawy ich sytuacji mieszkaniowej.
Obowiazek oplacania czynszu spoczywa na najemcach mieszkan i lokali socjalnych wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Samo podnoszenie czynszow W latach 2014 - 2018 nie przyczyni sie do poprawy stanu
technicznego budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. lecz jedynie do
utrzymania ich w stanie niepogorszonym.

ZASADY NALICZANTA CZYNSZU NAJMU.

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz wg stawek miesiecznych za 1m’ powierzchni

uzytkowe;j.

Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie sie powierzchnie wszystkich

pomieszezen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob

uzytkowania tj. pokoi. kuchni. spizarmni, przedpokoi. alkow, holi, korytarzy. tazienek. w-c i

innych pomieszezen sluzacyeh mieszkalnym potrzebom najemcy.

Nie uwaza sie za powierzchnie lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow. tarasow. loggi,

antresol. szaf i schowkow w scianach. pralni. suszarni. strychow. piwnic i komorek

gospodarczych. przeznaczonych na sktadowanie opahu.

3. Obmiaru powierzchni nzytkowej lokalu dokonuje sie w swietle scian (przegrod pionowych)
przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynkow okreslonych w  odrebnyeh
przepisach i normach budowlanych.

4. Czynsz regulowany nie moze przekraczac w stosunku rocznym 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, ktorego wartos¢ co 6 miesigcyﬁustala Wojewoda.

5. Wysokos¢ czynszu sklada sie ze stawki za Im~ powierzchni uzytkowej lokalu z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.
Wysokosc podwyzek i obnizek czynszu lokali mieszkalnych obrazuje tabela nr 12.

[ o)
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Tabela nr 12
Tabela podwyzek i obnizek czynszu lokali mieszkalnych.

L.p.| Czynmk Podwyzka |Obmzka |Opis
w % w %
1 |Lazienka 15 - pomieszczenie wydzielone
$ciankani trwalymi
2 |W-C 15 - pomueszczene wydzielone
$ciankanu trwalymu lub
urzadzenie sanitarne (ustep)
zainstalowane w pom. lazienki
3 | Gaz 15 - gaz przewodowy doprowadzony
do lokalu mieszkalnego
4 |CO. 15 - zasilane z kotlowni z dala czynnej
lub lokalne;
5 | Lokal w budynku po remoncie 100
kapitalnym
6 | Lokal w budynku po remoncie w sklad, 3
ktérego wehodza poszezegdlne elementy
nie wykonywane jednoczesnie;
- wymiana okien (5% za kazde okno)
-wymiana drzwi wejsciowvch 5%
- wymiana podlog 5%,
7. | Lokal usytuowany w budynku 3
wybudowanym po 19701 lub po remoncie
kapitalnym
2 | Lokal mieszkalny usytuowany w 15
budynku jednerodzinnym
9 | Lokalizacja budynku - 5 budynek polozony w odleglodci wiekszej
mz 1 km od drogi utwardzone;j
10 | Lokalizacja mieszkania - 3 mieszkanie usytuowane p.p.t.
np. w suterenie, lokal ze wspolnym
przedpokojem, mieszkame z kuchmag bez
dostepu swiatla slonecznego
11 | Ogolny stan techniczny - do 20 | budynek lub mieszkanie znajdujace sie
w zlym stame techmcznym np. zawilgocone,
zagrzybione, z odpadajacym tynkiem
12 | Lokal substandardowy - 50 mieszkanie zlokalizowane w budynku
przeznaczonym do rozbidrki w tym
przypadku inne obnizki nie maja
zastosowania
13. | Lokal ze wspélnym przedpokojem 5
14 | Lokal posiadajacy kuchnie bez 3
oswietlenia naturalnego
15 | Lokal bez lazienki 5
16 | Lokal bez wc 5
17 | Lokal bez zimnej wody 3
18 | Lokal bez inst kanalizacyjnej 5

.

Podwyzka za wc lub lazienke dotyczy takze lokali, w ktorych wc lub lazienka
umiejscowione g poza lokalem mieszkalnym, lecz korzystaja z nich tylko lokatorzy
jednego mieszkania. dodatek za wc i lazienke naliczany jest zardwno wowczas, gdy we i
tazienka znajduja sie  we wspdlnym pomieszezeniu jak i wowezas. gdy znajduja sie w
osobnych pomieszezeniach.

Obnizka czynszu moze nastapic tylko z tytulu dwdch czynnikéw 1 suma obnizek nie moze
przekroczye 50% . a zwyzek nie moze przekroczy¢ 35% stawki bazowej czynszu.

Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za

lokale socjalne.

Wysokosé czynszu za najem lokalu strony okreslaja w umowie najmu.
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10. Wlasciciel zobowiazany jest przedstawi¢c mnajemcy pelne rozliczenie czynnikéw
wplywajacych na wzrost lub obnizke stawki czynszowej.

11. Opis i stwierdzenie faktu istnienia czynnikow wplywajacych na wzrost lub zmniejszenie
stawki czynszu wynajmujacy zamiesci w stosownym pismie podpisanym przez obie strony.

12. Jezeli w czasie trwania najmu, najemca dokonal remontu lub ulepszen lokalu wynajmujacy
nalicza mu nowa stawke wg powyzszych zasad, pod warunkiem. iz wyrazil na to zgode i
zawarl z najemea umowe okreslajgca sposob rozliczen z tego tytuh.

13. W razie braku dostatecznych srodkow finansowych wynajmujacy moze zawrzed z najemca
odrebng uwmowe, na mocy. ktorej najemca dokona stosownych napraw, ulepszen lub
wymiany urzadzen.

14, Zakres robot zawarty w pkt. 12 winien by¢ ustalony z Wynajmujacym i nadzorowany przez
pracownika Urzedu Gminy. Po zakoficzeniu prac najemca winien zgtosi¢ je do odbioru i
przediozy¢ faktury lub kosztorys powykonawcezy.

15. Wynajmujacy wyznacza najemcy termin wykonania prac nie diuzszy niz 6 miesiecy.

6. Zmiana umowy najmu nastepuje po zakonczeniu remontu stwierdzonego protokotem
odbioru. Koszty remontu stanowia podstawe do 50% zwolnienia z czynszu az do
wyczerpania kwoty poniesionych nakladow.

17. Ulepszenia wykonane przez najemce moggq byc rozliczane, gdy poniesione naklady
podwyzszaja wartos¢ uzytkowa lokalu, roznica pomiedzy czynszem dotychezasowym a
nowym stanowi podstawe do zwrotu kosztow poniesionych przez najemce i winna by¢ ujeta
w umowie jako czesciowe zwolnienie z oplaty czynszu w okresie frwania najmu az do
skompensowania.

18. Naprawy., ulepszenia, wymiany wrzadzen dokonane przez najemce bez wiedzy i zgody
wynajmujacego nie podlegaja zadnym rozliczeniom z tego tytulu i wynajmujacy moze
zadac przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego.

19. Czynsz jest platmy z gory do 10 kazdego miesigca.

20. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest uiszczac oplaty za energie elekiryczng gaz. wode
oraz inne swiadczenia w tym za odbior nieczystosci stalych i ptynnych.

21. Za oplate czynszu i innych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale mieszkajace z nim
osoby peloletnie.

22, W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszye stawke czynszu najmu
za 1m’ powierzchni vzytkowej lokalu, gdy zwiekszy sie jego wartos¢ odtworzeniowa, o
ktorej mowa w pkt. 4 nie czesciej jednak niz 1 raz w roku.

23. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu wypowiadajac  wysokosc
dotychczasowego z zachowaniem terminow wypowiedzenia.

24, Jezeli strony w umowie najmmu nie ustality innego diuzszego ferminu, wowczas termin
wypowiedzenia wysokosei czynszu wynosi 3 miesigce.

25. Wypowiedzenie czynszu powinno byc pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

26. Spory o wysokosci czynszu 1 optat umownych rozstrzyga sad.

27. Roszezenia o zaplate czynszu i oplat umownych, wynajmujacy moze kierowac przeciwko
najemcy i stale z nim zamieszkujacym osobom pelnoletnim.

28. Jezeli najemca opdznia si¢ z uiszczaniem czynszu i innych oplat umownych, wynajmujacy
moze zada¢ odsetek ustawowych za czas opoznienia. Wysokos¢ odsetek ustawowych
okresla Rozporzadzenie Rady Ministrow.

29. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela nie moze by¢ dokonane czesciej niz co 12 miesiecy.

30. W latach 2014 - 2018 za podstawe ustalenia podwyzki czynszu za lokal mieszkalny
przyjmuje sie :

a. gdy roczna wysokosé czynszu nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowej. stawka
czynszu wzrosnie o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpceyjnych, ogolem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego
zwigkszony o 50%,
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b. gdy roczna wysokosé czynszu bedzie wyzsza niz 1% a nie przekroczy 2% wartodei
odtworzeniowej, stawka czynszu wzrosnie o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardow i ushig konsumpceyjnych, ogélem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedniego zwigkszony o 25%,

c. gdy roczna wysokos¢ czynszu jest wigksza niz 2% wartosci odtworzeniowej, stawka

czynszu wzrosnie o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ushig
konsumpcyjnych, ogotem w minionym roku w stosunku do roku poprzedniego
powiekszony o 15%,
31. Stawka czynszu za lokal socjalny w latach 2014 - 2018 stanowic bedzie 50% wysokosci
najnizszej stawki czynszu cbowiazujacej w gminie.
32. Wysokos¢ stawki czynszowej ustala Wojt Gminy.

WYDATKI NA POKRYCIE KOSZTOW BIE?.ALCEJ EKSPLOATACJI, REMONTOW
ORAZ KOSZTOW ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH.

Plan prywatyzacji komunalnych zasobow mieszkaniowych na lata 2014 - 2018 zaklada, iz na
koniec 2018 1. zasdb mieszkaniowy gminy bedzie wynosit ok. 135 mieszkar i 19 lokali socjalnych.
Oczekuje sig, ze skutkiem postepujacego procesu prywatyzacji zasobu bedzie:

znaczne uporzadkowanie struktury wiasnosci,

obnizenie kosztow zarzgdzania ndzialami gminy w nieruchomosciach wspolnot,
zmniejszenie si¢ rozmiarow zasobow komunalnych i ich koncentracja,

obnizenie sig dochodow z wplywow z czynszdw ze strony najemcow lokali (w wyniku
sprzedazy lokali),

obnizenie kosztéw eksploatacji, remontdw, modernizacji oraz kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych,

Wysokos¢ wydatkéw w latach 20014 - 2018 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji budynkow i lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, Kkoszty zarzadzania nieruchomodciami wspolnymi, ktorych gmina jest
wspotwlascicielem, a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania zasobem

mieszkaniowym gminy przedstawiaja tabele 141 15.

Tabela 14
Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2013-2018
Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Lacznie
Wplywy 1 wydatkt wzt
Wplywy z gosp. mieszkaniowej 493.000,00 | 450.000,00| 420.000.00| 400.00000 | 380.000.00 | 310.000,00 | 2453.000,00
Wplywy ze sprzedazy -| 56.000,00| 44.500,00| 45.00000| 46.000.00| 47.000.00 238.500.00
Koszt planowanych remontow -| 36.500,00| 100.200,00 | 88.500,00| 101.500.00 | 101.500.00 428.200,00
Utrzymanie cze$ct wspolnych 141.000,00| 146.000,00| 150.000,00 | 152.000,00 | 154.000.00 | 158.000.00 901.000,00
Koszt eksploatacy 56.000,00| 57.000,00| 58.000,00| 5900000| 6000000 6100000 351.000,00
Tabela 15
Plan nakladéw finansowych na utrzymanie zasob6w mieszkaniowych we wspélnotach.
Srednia catkowita | Ksztaltowanie sie Udzial gminy w | Koszt zarzadzania | Wysokos¢ udzialu
wysokosé zaliczki | wysokosci udzialu meruchomosciach | nieruchomosciami | gminy w kosztach
na 1m’ p.w. gminy w budynkach wspalnot wspolnymi w zarzgdzania
Lp. | Rok | (eksploatacja + wspolnot mieszkamowych | przeliczenin nteruchomosciami
fundusz rem.) mieszkaniowych (w m?) nalm’pu wspolnymi
(wzl) (w% (wazl) (w zl roczme)
1 |2013 3,00 33 8412 1.44 12,113 28
2 | 2014 3.15 30 8200 1.45 11.890.00
3 | 2015 3.68 27 8000 1.47 11.760.00
4 2016 3.90 25 7850 1.50 11.775.00
5 |2017 3.90 23 7700 1.50 11.550.00
6 |2018 3.90 21 7550 1,52 11.476.00
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Osiagniecie w tych warunkach strategicznego celu, jakim jest dazenie do samofinansowania sie
gospodarki mieszkaniowej z dochoddéw pochodzacych ze sfery mieszkaniowej wymienionej w
rozdziale VII wymaga¢ bedzie ponadto:
. przeznaczenia dodatkowych srodkéw finansowych pochodzacych z budzetu gminy na
gospodarke mieszkaniowa,
. wzrostu kwot wydatkéw gminy na dodatki mieszkaniowe.

Kompleksowa realizacja zamierzen, celow i zadan zawartych w niniejszym programie umozliwi
prawidiowe wypelnienie przez gmine roli jako wiasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego.

III. STRATEGICZNE CELE MIESZKANIOWE

1.. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych gospodarstw domowych.

1. Powiekszanie liczby lokali socjalnych.

2. Zasiedlanie pustostanow.

3. Stymulowanie zamian w ramach zasobu tak, aby gospodarstwa domowe zajmowaly
lokale odpowiednie zardwno do wielkosei rodziny, jak i sytuacji materialnej.

4. Weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich w przypadkach okreslonych ustawowo.

5. Przekwalifikowanie lokali o niskim standardzie na socjalne.

II. Optymalizacja zasobu mieszkaniowego i racjonalne nim gospodarowanie.

1. Wylaczenie ze sprzedazy budynkow bedacych w 100% wilasnoscig gminy, potozonych
w Bukowen przy ul. Wiejskiej 2 oraz w Myslakowicach ul. Godebskiego 4.
2. Przeznaczenie wolnych lokali o powierzchni pow. 80 m* do wynajmu lub
sprzedazy w drodze przetargu.
3. Stymulowanie dobrowolnych zamian lokali komunalnych.
4. Ekonomizacja polityki czynszowej poprzez stopniowe zwiekszanie poziomu czynszow.

IV. DZIALANTA PROWADZACE DO REALIZACII CELOW STRATEGICZNYCH

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

okresla sie nastepujgce zasady;

1} Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom z
wylaczeniem lokali socjalnych.

2) Nalezy dazy¢ do likwidacji lokali mieszkalnych nie spelniajacych warunkow samodzielnych
lokali zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosei.

3) W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada jeden lokal mieszkalny, w
przypadku zwolnienia tego lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu
publicznego.

4) Lokatorom posiadajacym zadlizenie z tytulu czynszu lub innych opfat nalezy umozliwic¢
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu ( standardzie).

5) Do nowych lokali socjalnych beda kierowani lokatorzy regularnie uiszczajacy oplaty
czynszowe, natomiast niewyplacalnych najemcoéw lokali socjalnych gmina moze ulokowaé w
starych lokalach mieszkalnych o niskim standardzie, przekwalifikowanych na lokale socjalne.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-15- Poz. 4993

6) Pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez wypowiadanie umow najemcom, ktorzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy.

7) Kontrolowanie najemcow lokali komunalnych pod wzgledem zamieszkiwania. W przypadku
stwierdzenia nieobecnosei dluzszej niz rok czasu wypowiadanie umow najmu zgodnie z
obowiazujacymi przepisamni.

POMIESZCZENIA GOSPODARCZE BEDACE W’—LAS?N'()SCIAc GMINY
MYSEAKOWICE

Ustala sie normy powierzchni oraz czynsz za pomieszczenia gospodarcze.

Sposdéb ogrzewania Piwnica Komorka w budynku Iub poza
mieszkania budynkiem
Paliwo stale ( wegiel. koks) do 4.0m” wolna od czynszu | przy piwnicy do 6 m’ .
komorka do 6 m® wolna od
czZynszu
powyzej 4.0 m” wolna od przy piwnicy powyzej 6m’
CZynszu naliczenie czynszu za
posiadana komorke
Olej, gaz energia elektryczna, | wolna od czynszu bez Naliczenie czynszu za
kotlownia lokalna wzgledu na powierzchnie posiadana komorke

W przypadku posiadania ponadnormatywnych komorek. pomieszezen gospodarczych nalicza sie
miesieczng stawke czynszu w wysokosci 5 zi/m’ .

Czynsz za komorki 1 pomieszezenia gospodarcze pobiera sie do chwili. gdy stan techniczny tych
pomieszczen pozwala na ich uzytkowanie, w przeciwnym razie bedg likwidowane.

ZASADY ZARZADZANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI GMINY.

1. Sposoby zarzadzania:
- Zarzadzanie nieruchomoscia wspolng sprawuje podmiot, z ktorym zarzad wspolnoty zawrze
umowe o zarzadzanie .
- Zarzadzanie budynkami stanowigcymi 100 % wlasnosci gminy oraz mieszkaniami gminy w
budynkach wspolnot sprawuje Wojt Gminy.
2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny zapewniac:
- efektywne dziatanie zarzadzajace 1 administracyjne zasobem mieszkaniowym.
- ufrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania,
- ufrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkdéw.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Ze wzgledu na swojg funkcje oraz rozmiary gospodarowanie mieszKaniowym zasobem gminy
stanowi znaczne obciazenie dla jej budzetu. W obecnym stanie prawnym podstawe dochodow na
finansowanie gospodarki mieszkaniowe] stanowia:

1. wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych;

2. wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych;
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3. dochody wiasne gminy;
4. zaliczki na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych wplacanych przez gmine.

W celu poprawy stanu finansow w zakresie gospodarki mieszkaniowej beda podejmowane
nastepujace dziatania:

zwigkszajace skutecznos¢ gromadzenia drodkéw finansowych przeznaczonych na
utrzymanie zasobow;

podnoszace efektywnos¢ wykorzystania srodkow pienigznych na okreslone cele i zadania,
zwigkszajace efektywnos¢ zamieszkiwania lokali w celu dostosowywania warunkow
mieszkaniowych najemedw do ich mozliwoscei finansowych:

doskonalace system pomocy finansowej dla najemcow znajdujacych sie w trudnej sytuacji
materialne;.

Docelowym zatozeniem bedzie dazenie wytworzenia tzw. obiegu zamknigetego finansowania
gospodarki mieszkaniowej, co oznacza, i srodki uzyskane ze sfery gospodarki mieszkaniowej
powinny by¢ przeznaczone na sfere mieszkaniowa.
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Wykaz budynkow wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Myslakowice

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/346/14

Rady Gminy Mystakowice
z dnia 12 listopada 2014 r.

Stan na 31.12.2013r

Lp. Adres Tlos¢ lokali Udzial gminy
W %
budvnku
1. Myslakowice ul. 1 Maja 6 * 6 7.15
2. Mystakowice ul. 1 Maja 11 * 20 33.56
3. Myslakowice ul. 1 Maja 12 * 8 24.57
4. Mystakowice ul. 1 Maja 14 4 7,72
5. Myslakowice ul. 1 Maja 19 * 13 34.96
6. Mystakowice ul. Daszynskiego 13 7 65.49
7. Mystakowice ul. Daszynskiego 16 * 64 23.63
8. Myslakowice ul. Daszynskiego 21 * 12 11.74
9. Myslakowice ul. Daszynskiego 35 9 59.16
10. | Myslakowice ul. Daszynskiego 39 * 6 29.40
11. | Mystakowice ul. Godebskiego 6 3 76.30
12. | Myslakowice ul. Jeleniogorska 8 * 13 2,72
13. | Mystakowice ul. Jeleniogorska 9 * 41 22.43
14. | Myslakowice ul. Jeleniogorska 10 7 51.75
15. | Mystakowice ul. Jeleniogorska 17 * 5 19.77
16. |Mystakowice ul. Jeleniogorska 39 * 5 21.33
7 Myslakowice ul. Kamienna 6 * 10 9.66
18. | Mystakowice ul. Kamienna 8 * 11 2.26
19. |Mystakowice ul. Kamienna 11 * 18 17.29
20.  [Myslakowice ul. Lakowa 2 * 8 46.40
21. | Myslakowice ul. Lakowa 6 * 16 40,18
22. | Myslakowice ul. Lokietka 4 * 6 9.46
23. |Mpyslakowice ul. Lokietka 15 * 12 28.77
24, | Myslakowice ul. Lokietka 17 5 82.50
25. | Myslakowice ul. Lokietka 32 * 8 41.36
26. | Myslakowice, ul. Sulkowskiego 5 * 7 32.87
27. | Myslakowice, ul. Sulkowskiego 8 * 3 28.26
28. | Myslakowice, ul. Sutkowskiego 10 * 9 15.95
29. | Myslakowice, ul. Sulkowskiego 10a * 5 41.18
30.  [Myslakowice ul. Szkolna 7 * 16 17.7
31. |Myslakowice ul. Wloscianska 3 * 5 16.49
32. | Myslakowice ul. Wioscianska Sa * 3 26.02
33. | Myslakowice ul. Wojska Polskiego 7 * 12 9.96
34, | Myslakowice ul. Wojska Polskiego 17* 8 9.25
35. | Myslakowice, ul. Zielona 2 4 75.42
36. [Dabrowica 16 * 6 17,7
37. |Dabrowica 22 * 4 42,00
38. |Dabrowica 28b * 7 14.52
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39. | Dabrowica 35 9 60.85
40. |Dabrowica 36 * 5 0.12
41. |Dabrowica 37 * 6 39.97
42. | Dabrowica 41 * 5 38.13
43. | Dabrowica 45 * 7 30,28
44, | Kostrzyca ul. Jeleniogorska 18 * 4 38.50
45. | Kostrzyca ul. Jeleniogorska 29 8 65.30
46. | Kostrzyca ul. Jeleniogorska 37a 6 80.19
47. | Kostrzyca ul. Jeleniogorska 41 3 75.44
48. |Kostrzyca ul. Jeleniogorska 51 * 5 32.50
49, | Kostrzyca ul. Jeleniogorska 53 4 57.2

50. |EKarpniki ul. Rudawska 19 * 5 25.40
51. |Karpniki ul. Rudawska 35 * 5 9.05
52. | Karpniki ul. Rudawska 51 * 3 9.55
53. | Karpniki ul. Rudawska 55 * 2 38.45
54. | Karpniki ul. Rudawska 57 * 7 7.36
55. |Karpniki ul. Stawowa 5 * 4 14.28
56. |Krogulec 17 * 5 22.60
57. |Lomnica ul. Swierczewskiego 36 * 6 49.50
58. |Lomnica ul. Swierczewskiego 82 * 9 18.49
59. |Lomnica ul. Swierczewskiego 105 * 12 20.79
60. |ELomnica ul. Swierczewskiego 110 * 12 34,32
61. |Eomnica ul. Swierczewskiego 138 * 4 20.38
62. |Lomnica ul. Swierczewskiego 155 * 5 28.78
63. |Lomnica ul. Swierczewskiego 160 9 39.60
64. |Wojanow 6 * 8 14.17
65. | Wojanow 38 4 78.20

* budynki w ktorych wilasnos¢ prywatna przekracza 50%
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