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UCHWALA NR XLI1.282.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2014-2019

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochroniec praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chojnéw na lata
2014-2019.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi ogoétem 90 mieszkan, w tym 13 lokali socjalnych,
ztego 7 budynkéw obejmujacych tacznie 30 lokali stanowi wylaczna wiasno$¢ gminy. Pozostate 60 lokali
zlokalizowanych jest we wspdlnotach jako udziaty gminy.

2. W latach 2014-2019 prognozuje si¢ wybudowanie kolejnych 6 lokali socjalnych przy jednoczesnym
zmniejszeniu zasobow pozostatych poprzez sprzedaz na rzecz najemcoéw, Srednio 5 lokali rocznie, do stanu
52 lokali (obecnie 77 lokali). Zwolnione lokale mieszkalne przeznaczone sa do przydziatu dla osob
oczekujacych. Nie przewiduje si¢ sprzedazy wolnych lokali mieszkalnych. Zasoby mieszkaniowe okresla
wg formy wlasnosci zalgeznik nr 1 —uwzgledniajacy jednoczesnie stan techniczny.

3. Za stan dobry uwaza si¢ budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji; za stan $redni — te,
w ktorych jest wymagany drobny remont z wytaczeniem elementéw konstrukcyjnych, za stan zly — te budynki,
ktore wymagaja znacznego zakresu remontowego lacznie z wymiang elementéw konstrukcyjnych (remonty
kapitalne).

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego.
1) powazne remonty wymagajace wymiany elementéw konstrukcyjnych dotycza budynkow:
a) Konradowka 44 planowany remont w 2016 r.
b) Osetnica 33 planowany remont w 2015 r.
¢) Zamienice 55 planowany remont w 2014 r.

2) remonty biezace polegajace przede wszystkim na naprawieniu pokry¢ dachowych lub wymiany stolarki
dotycza:
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a) Biata 81 planowany remont w 2015 r.
b) Groble 24 planowany remont w 2015 r.
¢) Zamienice 21 planowany remont w 2014 r.

3) pozostate budynki stanowiace wspdlnoty z udzialem Gminy wymagaja remontow biezacych lecz terminy
ich przeprowadzenia sa uzaleznione od decyzji wspdiwlascicieli. Gmina w zadnym takim budynku
nie posiada wigkszosci udziatow. Po przeprowadzeniu planowanych remontow zasoby uzyskuja w catosci
stan dobry lub s$redni.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb remontowych badz modernizacji lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. Przeglad stanu technicznego budynkow wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia prac

remontowych w 70% zasoboéw mieszkaniowych, w zakresie:

1) naprawy pokry¢ dachowych, wymiany rynien i rur spustowych,

2) naprawy kominow,

3) wymiany instalacji elektrycznych,

4) wymiany stolarki drzwiowej i okiennegj,

5) remontach elewacji,

6) wymiana instalacji wodnokanalizacyjnej,

7) remontach schodow wewnetrznych. Najwickszym problemem w zakresie prac remontowych jest
uzgadnianie ze wspotwlascicielami nieruchomosci zarowno terminéw prowadzenia prac jak i partycypacji
w kosztach dlatego tez zalacznik nr 2 stanowiacy wykaz planowanych remontow dotyczy jedynie
budynkoéw stanowiacych wylaczna wlasnosé gminy. Pozostate plany remontowe ujgto wytacznie w pozycji
kosztow przewidywanych prac.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania wysoko$ci czynszu aby wplaty z
czynszow w roku 2019 pokryty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw ale zapewnity pozyskanie
srodkow na remonty.

2. Wojt przy ustalaniu stawek czynszu bierze pod uwage czynniki, 0 ktorych mowa w art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu uwzgledniajac czynniki, ktore okresla
zalacznik nr 3.

4. Na wniosek najemcy o niskich dochodach Wéjt moze obnizy¢ czynsz. Kwota obnizki czynszu wynosi:

1) 10% gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego $redni dochod nie przekracza 25% dochodu
uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego

2) 5% gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego $redni dochod stanowi 26%-50% dochodu
uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 4.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy.
§ 5. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym w imieniu Wojta Gminy Chojnéw zarzadza Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie przede wszystkim na utrzymaniu zaréwno
budynkoéw jak i lokalu w zadowalajacym, niepogarszajacym stanie technicznym, funkcjonalnym i estetycznym
ze szczegblnym uwzglednieniem bezpieczenstwa osob i mienia.
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Rozdzial 5.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. W latach obowiazywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodel:
1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkaniowe i uzytkowe

2) srodkéw budzetowych.

Rozdzial 6.
Wysokos¢ wydatkow w poszcezegélnych latach na remonty, modernizacje oraz biezace utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego

§ 7. Wielko$¢ naktadow

Wielko$é wydatkéw w poszczegolnych lokalach w zi
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Koszty utrzymania
gminnego zasobu
mieszkaniowego

54.000,00 | 55.000,00 | 55.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 46.000,00

w tym remonty: 39.000,00 | 40.000,00 | 40.000,00 | 35.000,00 | 35.000,00 | 30.000,00

Rozdziat 7.
Dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. Celem racjonalizacji dzialan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dazy¢ si¢
bedzie do:
1) poprawy warunkow technicznych i standardu lokali mieszkaniowych,
2) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej,
3) zintensyfikowanie sprzedazy lokali poprzez wprowadzenie korzystniejszych bonifikat dla nabywcow,
4) popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego,

5) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajacej budownictwo mieszkaniowe,

2. Nie sa przewidywane zamiany lokali zwiazane z remontami.
Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe
§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Pyrz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1.282.2013
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 27 listopada 2013 r.

Zasoby mieszkaniowe gminy Chojnéw
wg formy wlasnosci z okresleniem stanu sprawnosci technicznej

Ilo$¢ gminnych

Powierzchnia uzytkowa

Forma wlasnosci

Stan techniczny

Lp.| Adres budynku W tl)al((ji/lriwku lokali gminnych Wsp(ngv ilr;?ﬁ;)éé) budynku
1. Biskupin 17 1 61,90 wspotwlasnosé dobry
2. Zamienice 55 7 245,20 gminne sredni
3. Zamienice 21 1 38,10 gminne zty
4, Zamienice 39 1 87,10 wspoOtwlasnosé sredni
5. Jaroszowka 38 1 75,67 wspoOtwlasnosé sredni
6. Dobroszow 24 1 79,91 wspotwlasnosé dobry
7. Biata 81 1 58,20 wspoOtwlasnosé sredni
8. Zamienice 64 1 53,20 wspotwilasnosé $redni
9. Biskupin 75 1 55,00 wspotwilasnosé zty
10. Goliszow 49 1 66,00 wspotwlasnos¢ $redni

Tlos¢ gmiqnych Powierzchnia uzytkowa Forma v_vlasnoéci Stan techniczny

L.p. | Adres budynku lokali lokali gminnych (gmlnne, N budynku

w budynku wspolwlasnosé)

11. | Konradéwka 58 1 51,40 wspoOtwlasnosé sredni
12. | Konradowka 44 9 600,95 gminne $redni
13. Krzywa 34 3 121,28 wspotwlasnos¢ $redni
14. Krzywa 67 3 156,10 wspotwlasnos¢ $redni
15. Krzywa 74 1 41,40 wspotwlasnos¢ $redni
16. Krzywa 64 2 97,26 wspotwlasnosé dobry
17. Krzywa 64 a 1 38.40 wspoOtwlasnosé zty
18. Michow 23 1 74,75 wspotwlasnos¢ zty
19. | Niedzwiedzice 2 141,72 wspotwlasnos¢ $redni
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20. Okmiany 1 1 56,00 wspotwlasnos¢ sredni
g1, Okmiany 1 65,60 wspotwlasnogé dobry
30,,K
Okmiany , .
22. ’ 2 144,84 wspotwlasnosé dobry
30,,0
23. Osetnica 33 2 127,71 gminne zty
24. | Osetnica 44/3/1 1 38,10 wspotwlasnosé dobry
Osetnica . o
25. 44/6/10 1 51,84 wspotwlasnosé dobry
26. | Piotrowice 23/5 1 60,00 wspotwlasnosé zty
27. Rokitki 86 1 18,60 wspoOtwlasnosé sredni
Tlos¢ gminnych Powierzchnia uzytkowa Forma wlasnosci Stan techniczn
L.p. | Adres budynku lokali ma uzy (gminne, y
lokali gminnych . .z budynku
w budynku wspolwlasnos¢)
28. Rokitki 98 2 77,32 wspotwilasnosé zty
29. Stary Lom 1 1 75 wspotwlasnos¢ zty
30. Strupice 6 1 108,20 wspoOtwlasnosé sredni
31. Jerzrggne(l)WICe 2 116 wspoOtwlasnosé sredni
32. Rokitki 70 8 519,94 wspotwlasnos¢ $redni
33. Rokitki 79 a 1 74,90 wspotwlasnos¢ $redni
34. Rokitki 61/2 1 54,40 wspotwilasnosé $redni
35. Goliszow 52 1 15,56 wspotwlasnos¢ sredni
36. Groble 24 d 1 15,28 wspotwlasnosé $redni
37. Groble 24 ¢ 5 252,90 gminne $redni
38. | Rokitki 116/1 1 19,70 wspotwlasnos¢ dobry
39. Czemzlgowme 3+3 puste 334,66 wspoOtwlasnosé sredni + zly
40. Nledg\évldedzwe 1 90,91 wspoOtwlasnosé sredni
41. Osetnica 44 4 194,74 wspoOtwlasnosé sredni
42. | Okmiany 30 i 6 322,17 gminne dobry
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1.282.2013
Rady Gminy Chojnow
z dnia 27 listopada 2013 r.

Wykaz plan planowanych remontéw
budynkoéw stanowigcych wlasnosé¢ Gminy Chojnow

L Adres Planowane remonty w latach

P\ budynku 2014 2015 2016 2017 2018 2019

wymiana
1. | Groble 24 - remont - - instalacji remont
dachu .| elewacji
elektrycznej
2. Km%ﬁmMQ - - remont dachu | remont elewacji - -
wymiana
3 Zamienice remont i i instalacji i i
' 21 schodow wodno-
kanalizacyjnej
wymiana
4 Zamienice remont ) instalacji i ) remont
' 55 schodow wodno- elewacji
kanalizacyjnej
5 Okmiany i i i i i i
' 30i
wymiana .
6. | Osetnica 33 instalacji wymiana - - - -
. stolarki okiennej
elektrycznej
7. Biata 81 - remont - remont szamba - -

dachu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1.282.2013
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 27 listopada 2013 r.

Czynniki uwzgledniane
przy ustalaniu stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych

Budynki w zaleznosci od wieku, stanu technicznego i wyposazania zostaty podzielone na 4 grupy:

grupa ,,A” - budynki nowe lub po kapitalnym remoncie wyposazone w instalacje elektryczna, wodna,
kanalizacyjna oraz c.o.

grupa ,,B” - budynki 0 $§rednim stanie technicznym wyposazone w instalacje jak grupa ,,A” lecz bez c.o.

grupa ,,C” - budynki o0 ztym stanie technicznym, przewidziane do kapitalnego remontu lub budynki
0 $rednim stanie technicznym lecz nie posiadajace instalacji wodno-kanalizacyjnej.

grupa ,,D” - budynki lub lokale socjalne

Poszczegodlne grupy budynkéw determinujg wysoko$¢ stawek czynszu dla lokali znajdujacych sie w tych
budynkach. Wysoko$¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych nie przekracza 50% stawki czynszu dla grupy
’,C,’
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