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UCHWALA NR XLI1.281.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochroniec praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Chojnow 1 okresla kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu oraz tryb postepowania w tych sprawach.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.),

2) mieszkaniowym zasobie gminy — oznacza to lokale okre$lone w art. 20 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatorow,
3) wynajmujacym — nalezy rozumie¢ Gming Chojnow, reprezentowana przez Wojta,

4) gospodarstwie domowym — oznacza to lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, jego
matzonka iinne osoby wspolnie znim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktére swoje prawa do
zamieszkania w lokalu wywodza z prawa tego lokatora,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 j.t.),

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystgpujacej z wnioskiem
0 przydziat lokalu oraz czlonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania,
potwierdzone stosownymi dokumentami,

7) najnizszej emeryturze — nalezy rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury obowiazujaca w dniu zlozenia
wniosku, oglaszana przez prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym RP
,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust.2 pkt.1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 153, poz. 1227 j.t.).

§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnéw wchodza lokale potozone w budynkach w ktorych
wyodrebniono wiasnos¢ lokali, jak i budynki, ktore w cato$ci stanowia jej wlasnosc.
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2. Gmina Chojnéw wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym o niskich dochodach,
zamieszkujacych na terenie Gminy Chojnéw, ktoére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1. Gospodarujac mieszkaniowym zasobem Gminy Chojnéw wynajmuje ona cztonkom wspolnoty
samorzadowej lokale:

1) mieszkalne na czas nieoznaczony.
2) socjalne na czas oznaczony,
3) mieszkalne powyzej 80 m?.
2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do wynajmu za zaptata czynszu najmu.

§ 5. 1. Lokale socjalne moga by¢ wytacznie wynajmowane przez Gming Chojnéw na czas oznaczony, na
okres nie dtuzszy niz 1 rok.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spetnia
warunki wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

§ 6. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy
Chojnéw, przeznaczone sa do wynajmu na rzecz osob uprawnionych.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca

zastosowanie obnizek czynszu

§ 7. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gming Chojnéw moze nastapi¢ na
rzecz 0sob, ktorych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego

z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:
1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowych, aktualnie obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku
i przed zawarciem umowy najmu.

§ 8. 1. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gming Chojnéw moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
nie przekracza kwoty:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku i przez
zawarciem umowy hajmu.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig¢ mozliwos¢ przekroczenia kryterium
dochodowego przy ubieganiu si¢ o lokal socjalny, nie wigcej niz o 30%, jezeli Gmina nie jest w stanie w inny
sposob zaspokoié¢ potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy.

§ 9. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej i materialnej wnioskodawcy przed
podpisaniem umowy 0 najem lokalu, ze wnioskodawca podat nieprawdziwe dane,

W szczegdlnosci co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy
najmu.

§ 10. Gmina Chojnéw moze obnizy¢ wysokos¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony
w przypadku, gdy $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
W okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczy:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zaistnienie jedne;j
Z ponizszych okoliczno$ci:

1) zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktorym na jedna uprawniona osobg przypada mniej niz 5 m? tacznej
powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory z powodow technicznych nie nadaje sig na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 12. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy,
W ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia — potwierdzony protokolem
sporzadzonych przez wlasciwy organ, w takze wymagajacych modernizacji lub remontu kapitalnego,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.,

3) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego ustalajacego uprawnienie do
lokalu.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o0 ktorej mowa w ust 1, nie przystuguje osobom, ktore byly
wlascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inna osobe.

§ 13. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.,
2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,
3) sa bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okres$lone w § 8.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany mieszkan

§ 14. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gmine, w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamiang na
lokal 0 mniejszym metrazu lub powierzchnia lokalu, ktéra jest niewspdtmierna do potrzeb mieszkaniowych
i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy,

2) wzajemnej pomigdzy najemcami lokali na wylaczny ich wniosek, gdy przemawiaja za tym ich warunki
spotecznoekonomiczne,

3) z budynku przeznaczonego do rozbioérki, remontu lub modernizacji, w zwiazku

ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia.
2. Wzajemna zamiana lokali wymaga uzyskania pisemnej zgody Wéjta Gminy.
§ 15. 1. Warunkiem uzyskania zgody jest spelnienie tacznie nastepujacych warunkow:

1) nie zaleganie z optatami czynszowymi — zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptaceniu zadluzenia.
Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomigdzy najemcami w przypadku, jezeli najemca
zawarl z wynajmujacym ugodg o roztozeniu na raty splaty zadtuzenia z tytulu najmu lokalu i wywiazuje si¢
Z postanowien ugody.
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2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych osob w lokalach objetych zamiana, tj.
w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypada¢ na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi.

2. Zamiana nastgpuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych umow najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 16. Gmina moze zaproponowa¢ zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowy,
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,
3) dotychczas zajmowany przez najemcg lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty,
w ktorym pozostal nie wigcej niz jeden lokal gminy.

§ 17. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemce do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywna powierzchnig,

2) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego jest osoba niepetnosprawna, niezdolna
do samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdzial 6.
Tryb postgpowania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony oraz
sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 18. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do zlozenia pisemnego
wniosku 0 przydziat mieszkania.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysokos¢ dochodu przypadajacego
na jedna osobg oraz liczbg cztonkéw rodziny uprawnionych

do zamieszkania z wnioskodawca wraz zoswiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie
i opublikowanie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926

Z pozn. zm.).
3. Whiosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
4. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu.

5. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania przez Wojta Gminy wolnymi lokalami
mieszkalnymi z uwzglednieniem okre$lonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

6. Zlozenie przez wnioskodawceg o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wtlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata niezbgdnych do
zawarcia umowy najmu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z wykazu.

§ 19. 1. Spoteczna kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja.

2. Komisja jest ciatem kontrolnym i opiniodawczym, powotanym przez Wojta Gminy,
w drodze zarzadzenia.
3. Komisja pracuje na posiedzeniach przy obecnosci co najmniej polowy swojego sktadu.

4. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny. Jawny jest tez sposob wyboru 0sob, z ktorymi zawierane sa umowy najmu lokalu mieszkaniowego.

5. Tlo§¢ 0sob ujetych w wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwo$ci lokalowych gminy.

6. Decyzj¢ o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmie Wojt Gminy



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 6492

na podstawie zaopiniowanych przez Komisj¢ wnioskow.
§ 20. 1. Do zadan komisji nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ o przydziat
lokalu,

2) wstgpne opiniowanie i rozpatrywanie uwag i zastrzezen co do danych zawartych
we wnioskach osob sktadajacych wniosek,
3) sporzadzenie listy 0sob zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.

2. Informacja o lokalu (lokalach) przeznaczonym do wynajmu oraz informacja o osobach, ktére nabyly
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego podawana jest do publicznej wiadomosci na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy.

3. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu otrzymuje ofert¢ najmu lokalu.
W przypadku odmowy przyjecia przez osobg uprawniong przedtozonej oferty, skresla si¢ ja
z listy 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez glownego najemceg, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe najmu z 0sobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty
W lokalu po wyprowadzeniu si¢ gldéwnego najemcy i spetniaja nizej wymienione warunki:

1) Zaden z cztonkdéw rodziny ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomosci zabudowanej,

2) okres wspolnego statego zamieszkiwania z gldwnym najemca i uczestniczenia
w kosztach utrzymania mieszkania nie byt krotszy nize 5 lat,
3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli:
1) najemca opuszczajacy mieszkanie ma mozliwo$¢ zabrania ze soba osoby wspolnie z nim zamieszkujacej,
2) przeprowadzit sie do lokalu lub domu, do ktoérego uzyskat tytut prawny.

§ 22. W razie $mierci gtdwnego najemcy pozostate w lokalu osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci gtdownego najemcy w trybie art. 691 § 1 K. c., moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu,
jezeli:

1) zamieszkiwaty wspolnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych datg Smierci najemcy,
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, lub innej nieruchomosci zabudowanej,
3) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 23. 1. W przypadku nie spetnienia warunkow okreslonych w § 21 i § 22, osoby takie powinny opusci¢
i opréznié lokal w ciagu 3 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

2. Do czasu oprdznienia lokalu osoby te ptaca whascicielowi lokalu odszkodowanie
w wysokos$ci w jakiej najemca oplacatby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w ust. I, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
0 oproznienie lokalu.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 24. Wolne lokale mieszkalne o0 powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ przeznaczone
do najmu dla rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Pyrz
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