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Poz. 6457

UCHWALA NR XLV1/280/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w sasiedztwie
ul. Kamiennogorskiej, obreb Pelcznica 2, AM 3 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013r.,
poz. 594), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwata Nr XXVIII/162/2012 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w sasiedztwie ul. Kamiennogorskiej - dziatki nr: 37, 38, 40/1, 40/2
i czeSci dzialek nr: 41, 42, 43, 44, 45, 77, 80, 81, 650, 655 obreb Petcznica 2, AM 3 w Swiebodzicach i uchwalg
Nr XLV/268/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Swiebodzicach
Nr XXVII1/162/2012 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w sasiedztwie ul. Kamiennogorskiej - dziatki nr: 37, 38, 40/1, 40/2
i czeSci dziatek nr: 41, 42, 43, 44, 45, 77, 80, 81, 650, 655, obreb Pelcznica 2, AM3 w Swiebodzicach,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwata nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
28 czerwca 2005r., zmienionego uchwala nr XXXIII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
27 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwata nr XX/111/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego
2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru —w sasiedztwie
ul. Kamiennogorskiej obrgb Petcznica 2, AM 3 w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1 Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoSci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Nie maja zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) strefa technicznej obstugi linii 110kV;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnia funkcje¢ informacyjna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupehiajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdtuz ktorych musza by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow mieszkalnych, z wylaczeniem
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wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia i stref wejsciowych.
Dla budynkéw gospodarczych i garazy stanowi ona lini¢ nieprzekraczalna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryty budynku, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 1,5
m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow lub stref wejSciowych, ktérych laczna diugosé
wzdhuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dtugosci elewacji frontowej budynku;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu );

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustawy wraz zaktami wykonawczymi oraz
pozostalymi przepisami;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktoére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania powierzchni terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz
jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieC, ze przeznaczenia podstawowe moga byC realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegbtowych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku mierzona od rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej polozonej krawegdzi
kalenicy dachu,

- budowli przekrytej dachem mierzona od rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone
pod lokalizacjg¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw zgodnie z definicja
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

13) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynku
lub zespotu budynkoéw, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej ( obstuga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum
konferencyjne, itp. ),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,

C) gastronomii,

d) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow i gospodarstw domowych,
e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

0) ushug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,
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J) kultury i rozrywki,

K) nauki i edukaciji,

1) ochrony zdrowia ( opieka zdrowotna ),
m) dziatalnosci kosciotow,

n) ustug publicznych ( sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego ),

0) zamieszkania zbiorowego ( np. hotele, motele, domy opieki ),
p) drobnej wytworczosci, dla ktorej nie nalezy sporzadzi¢ raportu oddziatywania na srodowisko,
q) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

DZIAL 11.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw, ustalenia ogolne ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1 Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 1 i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw:

Symbol cyfrowy i I_|terowy Nazwa przeznaczenia terenu . ..
przeznaczenia Przeznaczenie uzupelniajace
terenu
1 2 3
1.MN 1) obiekty budowlane, urzadzenia i Sieci
2.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej infrastruktury technicznej,
3.MN jednorodzinnej 2) zielen urzadzona,
4.MN 3) garaze,
4) drogi wewnetrzne i parkingi.
1) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
Tereny zabudowy mieszkaniowej infrastruktury technicznej,
jednorodzinnej 2) wody powierzchniowe,
1.MU . L
Tereny zabudowy uslugowej 3) zielen urzadzona,
4) garaze,
5) drogi wewngtrzne i parkingi.
1R . 1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
Tereny rolnicze
2.R
Tereny wéd powierzchniowych 1) oblekty.budowle zgodnie z przepisami
1.WS ¢rodladowyeh odrgbnymi,
adowy 2) kladki piesze
1 KDW Tereny drég wewnetrznych 1) u'rzacd’zema i sieci mf_rastrukt_ury technicznej,
2) zielen o charakterze izolacyjnym,
3) $ciezki rowerowe
1.KPr Tereny ciggu pieszo-rowerowego 1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

3) nakaz stosowania na wszystkich budynkach tworzacych ciag zabudowy jednorodnego pokrycia dachu
w zakresie materiatu i kolorystyki.

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,,siding", blach trapezowych
i falistych;

5) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.
2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na granicy terenu, w tym na granicy dziatki, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu,

3) wszystkie budynki jednorodzinne realizowane beda jako wolnostojace;
4) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowe;j.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych no$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

1) dostosowanie gabarytéow do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

2) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN nie dopuszcza sie¢ podswietlenia lub stosowanie reklam
$wietlnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic wewnetrznych:

a) szpalery drzew ksztaltowane w sposob regularny, zjednakowymi odlegloéciami migdzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych po obrzezach terenow (wzdhuz terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladow  w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczeg6élnych dziatek wydzielonych w terenie;

3) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
W réznych porach roku.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt. 1i 2 nie dotycza realizacji drog i parkingéw oraz realizacji elementéw
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenéow musza
spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartos$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, gdzie bedzie realizowana zabudowa zwiazana z domami opieki
spotecznej — jak dla terenéw domoéw opieki spoteczne;.

4. Dla parkingdw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 10. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu nakazuje si¢ zlokalizowa¢ powierzchnie
zielone — tereny biologicznie czynne, np. w formie trawnikdéw, skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej
w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie czasowe magazynowanie odpaddéw, stosownie do przepiséw
odrgbnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwatego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:

a)22 m - dla terenéw oznaczonych symbolami MN pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca,

b) 20 m - dla terenéw oznaczonych symbolem MU pod zabudowe ustugowa.

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega
front dziatki — 70°+110°.

3) minimalna powierzchnia dziatek:
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a) 1000 m’ - na terenach oznaczonym symbolem MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1200 m?- na terenie oznaczonym symbolem MU dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo —ustugowe;.
2. Warunki wydzielenia drogi wewngtrznej:

1) minimalna szeroko$¢ w granicach linii rozgraniczajacych — 10,0 m,

2) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z ukladem drog publicznych
Wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazddéw o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

3. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach
uwzgledniajacych przepisy odrgbne.

4. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorego stosuje si¢ zasady ochrony waloréw przyrodniczych i ograniczenia
w zagospodarowaniu okre$lone w Rozdziale 3 i przepisach odrgbnych.

Rozdziat 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Teren planu czesciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym, dla prawidtowej eksploatacji
napowietrznej linii o napigciu 110kV, szerokosci 40m ( po 20 m w kazda strong od osi linii energetycznej ).
Dla tego terenu ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ modernizacjg oraz
odbudowe, rozbudowe i przebudowg istniejacej linii zgodnie z przepisami odrgbnymi

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu III nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace
zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drég iinnych
terenow publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) dopuszcza sig trwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
Z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem;

4) dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci i przytaczy,

5) dopuszcza si¢ wymiane iremonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, atakze korekty ich
przebiegow;

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) docelowo dostawe wody z komunalnej sieci wodociagowej;
2) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zasilanie w wodg ze Zzrodet lokalnych;
3) budowg sieci wodociagowych.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury do odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych, okresla si¢
zasady:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia Sciekow;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych do czasu zrealizowania komunalnej sieci sanitarnej;
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3) koniecznos¢ podczyszczenia sciekow wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod opadowych, okreéla si¢ zasady:
1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, na terenach do ktoérych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele
budowlane;

3) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

4) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych.
5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;
3) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjne;j sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociagow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energig elektryczna przewidziano z projektowanych i istniejacych sieci;

2) dopuszcza sie¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
wraz z budowa stacji transformatorowych;

3) wymaga sie prowadzenia przebudowywanych i nowych linii §redniego oraz niskiego napiecia wylacznie
pod powierzchnia terenu;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymij;

7. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna,

2) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Uktad drogowy obstugujacy obszar planu tworzy wyznaczona w planie droga wewngtrzna 1. KDW

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie projektowanymi wjazdami.

3. Sposob obstugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wiaczenia do drogi publicznej nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.
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5. Minimalna szeroko$¢ ulicy wewngtrznej w granicach linii rozgraniczajacych — 10 m.
6. W przekroju poszczeg6dlnych drog ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia,
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
7. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sig nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) parkingi,
2) urzadzenia uzbrojenia technicznego.

§ 18. 1. Uzupetniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne dopuszczone
do realizacji w poszczegodlnych terenach.

2. Minimalna szeroko$¢ nowych drog wewngetrznych w granicach wydzielonej dziatki — 10 m.

3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 19. Ustala sig nastepujace sposoby realizacji parkingéw:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2, ktora zawiera: wykaz kategorii obiektow na dziatkach, ilosci miejsc

parkingowych i jednostek odniesienia:
tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

L.p. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych ( w tym garazowych )
1 2 3
1. | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/1 mieszkanie
2. | biura i administracja 1mp/50m? pow. uzytkowej
3. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych,
4. | restauracje, kawiarnie 1mp/30m? pow. uzytkowej,
5. | pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingdw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw
Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég,
kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachu
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw zawarte sa w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegétowe

SY"??F;' rcyfrowy Nazwa przeznaczenia Ustalenia szczegolowe
| Ierowy terenu w obrebie terenu lub dzialki

przeznaczenia
terenu (pow. terenu)

1 2 3
1.MN Tereny zabudowy 1) obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg 1. KDW —
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mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,8927 ha)

8 m, wg rysunku planu,

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 ( dla wydzielonej dziatki ),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) dach dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

9) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegty do wyznaczonej w terenie
obowiazujacej linii zabudowy;

10) gtéwne Sciany zewngetrzne budynkow réwnolegte lub prostopadie do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko$cia
elewacji frontowej — 16 m,

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) pokrycie dachéw — dachowka w kolorze matowej czerwieni,

14) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony drog — 1,5 m;

15) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

16) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii 20kV,
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU T i Il

2.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,7999 ha)

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice 1.KDW — 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.KDW — 8 m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 ( dla wydzielonej dziatki ),

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

10) uktad glownej kalenicy: rownoleglty do wyznaczonej w terenie
obowiazujacej linii zabudowy;

11) gtéwne Sciany zewngtrzne budynkow réwnolegte lub prostopadie do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko$cia
elewacji frontowej — 16 m,

13) kolorystyka budynkoéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycie dachéw — dachéwka w kolorze matowej czerwieni,

15) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony drég — 1,5 m;

16) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU T i Il

3.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,8081 ha)

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulicg 1.KDW — 10 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii rozgraniczajacych
z droga dojazdowa — 4m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 ( dla wydzielonej dziatki ),
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;
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10) uktad glownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie
obowiazujacej linii zabudowy;

11) gtéwne $Sciany zewngtrzne budynkow réwnolegte lub prostopadie do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szerokoscia
elewacji frontowej — 16 m,

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycie dachéw — dachowka w kolorze matowej czerwieni,

15) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$é nowych ogrodzen od
strony drég — 1,5 m;

16) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych

17) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej
eksploatacji linii 110kV, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia
§151§16 ust.6.

Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU i Il.

4.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,7373 ha)

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulicg 1. KDW — 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii rozgraniczajacych

z droga dojazdowa — 4m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 ( dla wydzielonej dziatki ),

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie
obowiazujacej linii zabudowy;

11) gtéwne Sciany zewngtrzne budynkow réwnolegte lub prostopadie do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko$cia
elewacji frontowej — 16 m,

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycie dachéw — dachowka w kolorze matowej czerwieni,

15) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony drog — 1,5 m;

16) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych,

17) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii 20kV,

18) czgs¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej
eksploatacji linii 110kV, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia
§151 §16 ust.6.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU T i Il

1.MU

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy ustugowe;j
(0,4442 ha)

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.KDW - od 8 m do 16m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
Kamiennogorska — 8 m, wg rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 ( dla wydzielonej dziatki );
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie
obowiazujacej linii zabudowy;

11) gtéwne Sciany zewngtrzne budynkow réwnolegte lub prostopadie do
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wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone szeroko$cia
elewacji frontowej — 16 m,

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycie dachow — dachowka w kolorze matowej czerwieni,

15) nie dopuszcza sie nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony drog — 1,5 m;

16) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych,

17) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii 20kV,

18) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidtowej
eksploatacji linii 110kV, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia
§151§16 ust.6.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU T i 1l.

§ 21. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegolnych terenow nalezy przyja¢ zgodnie
z rysunkiem planu. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy nalezy stosowac
odleglosci od granic dziatek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1000 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym
symbolem MN i MU;

2) 1200 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowo - uslugowa na terenie oznaczonym
symbolem MU

3) 1200 m*- dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa na terenie oznaczonym symbolem MU.
§ 23. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:

1) rozwiazan indywidualnych gospodarki wodno-$ciekowej na terenach, gdzie brak technicznych mozliwosci
przylaczenia do sieci miejskiej, do czasu realizacji tej sieci;

2) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
£. Kwadrans
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/280/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 listopada 2013 r.

facznik nr 1 do hy Nr. 2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 2013r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W SASIEDZTWIE
UL. KAMIENNOGORSKIEJ OBREB PELCZNICA 2, AM 3 W SWIEBODZICACH

SKALA 1:1000

uchwaia nr XXi111/12

WyTys Ze Zmiany studium granica opracowania
Rady Miejskie] w Swisbodzicach z anla 15.02.2012r. )
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/280/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
i rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w sasiedztwie ul. Kamiennogorskiej, obreb Petcznica 2, AM3 w Swiebodzicach, stwierdza si¢ co nastepuje:

1) w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia nie zgloszono uwag do projektu planu.

2) w zwiazku z uchwaleniem planu nie wystapia nowe zobowiazania zwigzane z inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy w zakresie budowy drogi dojazdowej, sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej.
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