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UCHWALA NR XXV/166/12
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie wsi Spalice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591, zpdzniejszymi zmianami), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz na pod-
stawie uchwaty Rady Gminy Ole$nica nr XXXV/161/09 z 28 kwietnia 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
wsi Spalice, gmina Olesnica, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwata nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca
2010 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
wsi Spalice.
2. Integralna czes$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Olesnica,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa § 1
niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy Olesnica.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem speknienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ inna niz podstawowa, do-
puszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wy-
suni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktérych nie zostata ona
okreslona stosowac nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkdéw okreslone w przepisach odrgbnych,

9) nieucigzliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych zwiazanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktérych uciazliwo$§¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi
przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

10) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej pod warun-
kiem nie powodowania negatywnego oddziatywania — zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

11) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogblnospotecznym,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi

i szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terendw,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice terenéw zamknigtych,
5) granica ,,K” ochrony konserwatorskiej,
6) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,
7) granica proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 020091 ,,Dolina Ole$ni-
cy i Potoku Boguszyckiego”,
8) granice uzytkow ekologicznych,
9) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
10) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrona konserwa-
torska,
11) istniejace napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami terendw,
w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia w ich uzytkowaniu,
2. Ustaleniami planu sa rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy ry-
sunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne:
1) proponowany uktad dziatek.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:
1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabu-
dowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrgbie obszarow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objgtych
planem.
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2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekow i rowdw oznaczonych symbolem WS, w odlegltosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokos$ci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca si¢ stosowa-
nie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatow
zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,

4) dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek okre-
slonych w par.13,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, pylony, znaki i symbole reklamowe, dopusz-
czone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza te-
renami zabudowanymi w oparciu o0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN, zabu-
dowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami MNU, wprowadza
si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na gra-
nicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepi-
sami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu sym-
bolami MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami
MNU.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) cato$¢ obszaru opracowania planu polozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 322 , . Zbiornik Ole$nica”,

2) cze$¢ obszaru opracowania polozona jest na terenie nastepujacych uzytkéw ekologicznych oznaczonych na
rysunku planu:

Rok Pow. . .
Nazwa utworzenia | [ha] Opis formy ochrony przyrody Akt utworzenia
uchwata nr XXI11/160/05 Rady Gminy
Ols 2005 494 ochrona cennych przyrodniczo Oles$nica z dn. 24 marca 2005 r.
Spalicki ' gatunkow flory i fauny (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 67, poz. 1440
zdn.13.04.2005r.)
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a) wszelkie przedsiewziecia na tych terenach powinny spelnia¢ wymagania przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. Na w/w obszarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko.

b) czes¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochro-
ny Siedlisk Natura 2000 PLH 020091 ,,Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego”. Wszelkie przedsie-
wzigcia na tym terenie powinny spetnia¢ wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowi-
ska. Na obszarze objgtym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Kazde dziatanie podejmowane lub planowane na obszarze Natura 2000 i w
jego najblizszej otulinie bezwzglednie podlegaé winno procedurze OOS, z obligatoryjnych uwzglednie-
niem warunkow ochrony siedliska oraz towarzyszacej mu flory i fauny.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Okresla sig strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna ze strefa ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,

2) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-urbanistyczna
w zakresie lokalizacji, skali, bryty i formy architektonicznej oraz nawiazywac do lokalnej tradycji architek-
tonicznej,

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

2. Okre$la sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW?” , rbwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji za-
bytkow archeologicznych, w obrebie ktorej, wprowadza si¢ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Okresla si¢ dla obszaru objgtego planem obiekty o0 wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu. Zasoéb wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢ aktualizowany. Spis tworza nast¢pujace obiekty
i obowiazuja dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

REJESTR DATA
LP. OBIEKT NR RODZAJ OBIEKTU ZABYTKOW REJESTRU
1. Spalice  Historyczny uktad ruralistyczny obszar
Wsi

2. Spalice Zespot mieszk.-gosp.: zespot
2

a. | Spalice | Dom mieszkalny budynek mieszkalny
2

b. | Spalice | Stajnia budynek gospodar-
2 czy

c. | Spalice |Obora budynek gospodar-
2 czy

d. Spalice Stodota budynek gospodar-
2 czy

3. Spalice Zespot mieszk.-gosp.: zespot
33

a. Spalice Dom mieszkalny budynek mieszkalny
33

b. Spalice Stajnia budynek gospodar-
33 czy

c. Spalice Obora budynek gospodar-
33 czy

4. Spalice Budynek mieszkalno- budynek mieszkal-

-gospodarczy 38 no-
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-gospodarczy
5. | Spalice | Transformator obok nr | transformator
42
6. Spalice Willa, ob. szkota budynek mieszkalny
49
7. Spalice Mtyn wodny miyn
2) gminna ewidencja zabytko6w w zakresie ochrony konserwatorskiej objcte zostaja zespoty i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te
nie powoduja zmian ustalen planu. Dla obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkdéw, znajdujacych sie
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa, obowiazuja nastepujace wymogi:
a) zachowac ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, na-
lezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,
d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacje
budynku,
e) stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin Sciennych typu ,,siding”,
f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,
h) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw a znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej do-
datkowo obowiazuja ustalenia sformutowane dla poszczegdInych stref.
4. Okresla sie stanowiska archeologiczne, dla ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) w obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk archeologicz-
nych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowiazuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych inwesty-
cje ratowniczych badan archeologicznych na podstawie wlasciwych przepiséw odrebnych,
2) zakazuje si¢ zalesiania obszarow stanowisk archeologicznych,
3) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — ich zasob ewidencji i rejestr stanowisk
archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.
4) wykaz stanowisk archeologicznych:
Numgr Numer S .
Lp. | Numer obszaru | stanowiska . .. . . Funkcja obiektu | Kultura Chronologia
na obszarze stanowiska w miejscowosci
1. 78-32 36 8 Nieokreslona Neolit
2. 78-32 37 9 Znalezisko luzne Neolit
3. 78-32 38 10 Znalezisko luzne Neolit
4, 78-32 39 13 Nieokres§lona 1T okres epoki brazu
5. 78-32 42 14 Nieokreslona | Luzycka Epoka brazu
6. 78-32 40 15 Nieokreslona  Luzycka Epoka brazu
7. 78-32 41 16 Nieokreslona | Luzycka Epoka brazu
8. 78-32 43 17 Nieokreslona IV w.p.ne.
9. 78-32 18 Osada Po6Zne $redniowiecze
10. 78-32 44 19 Osada Woczesne $redniowiecze
11. 78-32 45 20 Skarb X1 w.
12. 78-32 46 21 Nieokreslona Sredniowiecze
13. 78-32 47 22 Nieokre$lona Sredniowiecze
14. 78-32 48 23 Nieokreslona Sredniowiecze
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15. 78-32 49 24 Nieokreslona Sredniowiecze
16. 78-32 50 25 Nieokre§lona Sredniowiecze
17. 78-32 51 29 Nieokreslona P&Zne $redniowiecze
18. 78-32 52 31 Nieokres$lona XIV w.

5. Dla pozostatych terendw potozonych w obszarze opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na za-
pewnienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace uwa-
runkowania:

1) wobec terendw potozonych w sasiedztwie stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektow objetych woje-
wodzka ewidencja zabytkow, nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy uwzgledniajace warto$ci zabytkowe otoczenia.

2) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkow powinna zosta¢ starannie wpisana w Krajobraz kultu-
rowy wsi oraz by¢ realizowana w nawiazaniu do zasad uksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych
formach,

3) nalezy stosowac zabudowe niewysoka (jedno-, dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, krytymi da-
chowka w kolorze ceglastym lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym matowym,

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog klasy ekspresowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDS,

2) glownych przyspieszonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDGP,

3) teren drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,

4) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,

5) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktorych mowa w ust.1 okreéla sig, za zgoda zarzadcy drogi, mozliwos¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych (z wyta-
czeniem drogi oznaczonej symbolem KDS i migdzynarodowej S8) i informacyjnych,

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamknigte, ktorych granice okreslono na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.
2. Na obszarze objetym planem nie okre$la sig granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.
3. Na obszarze objgtym planem ustala sig:
1) minimalng strefe¢ ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odleglosci 50 m liczonej od granicy dzialki,
okreslonej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace wymogi:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow gastronomicznych oraz zaktadéw produ-
kujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe,
b) zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych,

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) ekspresowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDS,
2) gtownych przyspieszonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDGP,
3) gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG,
4) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ,
5) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
6) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
2. Dla drog krajowych okresla sig obstugg poprzez istniejace skrzyzowania z innymi drogami publicznymi
Z jednoczesnym wyeliminowaniem mozliwosci dodatkowych zjazdéw bezposrednich.
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3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej iloSci stanowisk postojowych,

W tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu, zdrowia lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz

Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig

(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie

kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic lub innych prze-

strzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzglgdami techniczny-

mi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpo-
zarowe]j — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do
zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na terenach nie przewidzianych
pod zabudowe, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem wa-
runkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, dopuszcza sig realizacje wlasnych uje¢ wody
w formie studni,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z whascicielami nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

C) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenow przewidzianych do skanalizowania,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy
drog, odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istnieja-
cych rowow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow szcze-
golnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic
za zgoda zarzadcy drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowe]j nastgpowaé bedzie w oparciu 0 obowigzujace branzo-
we przepisy szczegolne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowe-
go,

) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigcia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komu-
nikacyjnych, tj. terenow ogdlnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopusz-
cza sig odstgpstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadca sieci.

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub na-
powietrzno-kablowych,
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) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunku planu symbolem E lub
z projektowanych sieci odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projekto-
wana zabudowa oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z za-
rzadca sieci,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj zabu-
dowy — w liniach rozgraniczajacych drog i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pasem drogowym,

f) okresla sig przebieg trasy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz ze strefa, w obrebie ktorej
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach odrgbnych, zgodnie z 0znacze-
niem na rysunku planu,

g) sieci $redniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ realizowa¢ jako skablowane,

h) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemni-
kach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow,

a) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow: komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
I usuwania nieczystosci, innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne, na warunkach okreslo-
nych przez wiasciciela sieci, w liniach rozgraniczajacych drogi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji ustalen
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1. Granice nowych podziatoéw geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 22m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 22m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, UT, ZR = 25m,
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 800 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 800 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1500 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, UT, ZR = 2000 m*

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach wyni-
kajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1 - MN/51 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, szeregowa lub blizniacza,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, Szere-
gowa i blizniacza,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieuciazliwej dziatalnoSci gospodar-
czej,

) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
e) drog wewngtrznych stanowiacych uzupehienie uktadu komunikacyjnego,
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gtéwnym wej-
$ciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,K” dwuspado-
we), 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okre$la si¢ od 35—45 stopni,
pokryte dachowka ceramiczna lub materialami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastoSo-
wanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylo-
nych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych odlegto-
$ciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy GP,
b) 8 mod linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
e) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nejw § 10 ust. 3,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

§ 15. MNU/1 - MNU/10 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa i bliznia-
Cza, z nieuciazliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub
w obiektach wolno stojacych, funkcje moga by¢ realizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
c) drog wewngtrznych stanowiacych uzupehienie uktadu komunikacyjnego,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wej-
sciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,K” dwuspado-
we), 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okre$la sie od 35—45 stopni,
pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sig zastoso-
wanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych formg dachu,
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5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylo-
nych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegto-
$ciach:

a) 20m od linii rozgraniczajacych drogi klasy GP,

b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D, dla terenu MNU/6 dopuszcza sig 5 m,
d) 3m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nejw § 10 ust. 3,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym wyznaczona

cze$é ustugowa nie moze byé mniejsza niz 200 m?,

§ 16. U/1 — U/16 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi komercyjne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

c) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigeej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowe-
go,

d) na terenie U/5 dopuszcza sie lokalizacje ustug takze w formie stacji paliw oraz obiektow i urzadzen tech-
nicznych wymienionych w par. 4, pkt 6 o wysokosci nie przekraczajacej 25 m, zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? o ile pa-
rametry dziatki, na ktorej beda lokalizowane, na to pozwola,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow ibudynkéw na cele ustlugowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

4) wysokos¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) dopuszcza sig instalowanie ekranéw, znakow i symboli reklamowych na dachu obiektéw do wysokosci 17
m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu,

6) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
okresla si¢ od 35—50 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy
czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledéw technicznych i technologicznych,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych odlegto-
$ciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy GP,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
€) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki, dla terenu U/5
dopuszcza si¢ 80%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, dla
terenu U/5 dopuszcza sig 20%,
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10) wprowadza sie obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nejw § 10 ust. 3,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

§ 17. AG/1 - AG/15 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywizacji gospodarczej — przemyst, bazy,
sklady.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny aktywizacji gospodarczej, w tym tereny dziatalnosci
produkcyjnej, baz, sktadow, magazyny oraz ustugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

c) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowe-

go,

d) elementow reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych,

f) stacji paliw zlokalizowanej na dziatce nr 243/9,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele produkcyijne i ustugowe
zgodnie z przepisami odregbnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow produkcyjnych, produkeyjno-ustugowych i magazyno-
wych powinna by¢ dostosowana do wymogoéw techniczno-technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza
niz 15 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)  nie
moze by¢ wyzsza niz 15 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza sig zastosowanie dachéw jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub wielo-
spadowe, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w nastepu-
jacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy GP,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy L,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% po-
wierzchni dzialki, dla terenéw juz zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodaro-
wania,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, dla
terenow juz zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nejw § 10 ust. 3,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe 0 maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

§ 18. UT/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi turystyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagow pieszych i rowerowych,
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¢) zabudowy turystycznej, gospodarczej i mieszkalno - gospodarczej zwiazanej z prowadzeniem ushug, je-
dynie pod warunkiem nie powodowania ingerencji w istniejace warunki fizjograficzne,
d) stawow hodowlanych i zbiornikoéw matej retencji,
e) zbiornikdéw wodnych i basenow dla celow rekreacyjnych,
f) osrodkow jezdziectwa, kortow tenisowych oraz p6l golfowych,
g) nieuciazliwych ustug komercyjnych,
h) zabudowy turystycznej, gospodarczej i mieszkalno - gospodarczej towarzyszacej funkcji podstawowe;j,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywac zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

§ 19. ZR/1 - ZR/29 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni rolniczo-rekreacyjnej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen rolniczo-rekreacyjna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) ciagéw pieszych i rowerowych,

c) zabudowy gospodarczej i mieszkalno - gospodarczej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
jedynie pod warunkiem nie powodowania ingerencji w istniejace warunki fizjograficzne wykazane na
podstawie wykonanych ekspertyz,

d) stawow hodowlanych i matej retencji,

e) naterenie ZR/2, dz. nr 96/2 placu rekreacyjnego dla potrzeb kultury fizycznej i edukacji publicznej,

f) dla obszarow o wysokim stanie wod gruntowych i przez ktore przebiegaja cieki wodne nalezy opracowaé
ekspertyze ekologiczna dotyczaca ewentualnych skutkéw i warunkow przeksztatcenia powierzchni ziemi
stosownie do przepisow szczegdlnych; w przypadku juz istniejacych obszarow tak — zachowaé eksten-
sywne uzytkowanie.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych odlegto-

Sciach:

a) 40 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy S,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

§ 20. ZL/1 - ZL/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z pro-
wadzong gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,
2) ustala sig¢ obowiazek utrzymania istniejacych laséw, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 21. ZL/US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow izadrzewien z dopuszczeniem funkcji
sportowo-rekreacyjnej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy i zadrzewienia z dopuszczeniem funkcji sportowo- rekre-
acyjnej ,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagdéw pieszych i Sciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,
2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych laséw, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 22. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13- Poz. 16

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny cmentarzy,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagéw pieszych,
C) zieleni urzadzonej,
d) organizowanie miejsc postojowych i parkingow,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokos$ci nie przekraczajacej 2,0 m,

§ 23. ZD/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkow dziatkowych,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen dziatkowa w formie ogrodkow dziatkowych,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
3) dopuszcza si¢ wyznaczenie w obrebie whasno$ci, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow sta-
tych i przebywajacych okresowo.

§ 24. R/1 - R/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tereny rolnicze,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
) drog transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych z wytaczeniem ust. 3 i 4,

3. Na terenie R/1 dla dziatki nr 271/1 dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w formie instala-
cji pozyskujacych energie ze zrddet odnawialnych pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z przepisami
szczegblnymi,

4. Na terenie R/2 dla dziatki nr 309 dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowej stuzacej obstudze rolnictwa
pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z przepisami szczegdlnymi,

§ 25. WS/1 - WS/20 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, plynacych i ciekow wod-
nych,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia $rodladowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych,
2) dopuszcza sig przykrycie rowow melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego funkcjo-
nowania,
3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach wodnych
celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.
4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow chroniacych je przed zanieczyszczeniem,

§ 26. E/1 przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatoro-
we na wydzielonych dziatkach,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢ ich maksymalna wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punku stacji,
2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
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3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§ 27. K/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — w tym oczyszczalnie i przepom-
pownie $cickow,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia kanalizacji sanitarnej, wtym oczyszczalnie
I przepompownie $ciekow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni niskiej.
3) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 28. Teren drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga krajowa nr 8 klasy S,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek pieszych i rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 100 m w przekroju drogowym,
2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych przez zarzadcow sieci,

§ 29. Teren drogi gtdéwnej przyspieszonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga krajowa nr 8 klasy GP,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 25 m w przekroju drogowym, 30 m w przekroju
ulicznym, zgodnie z warunkami technicznymi, (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopusz-
cza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

3. Nowe wiaczenia do drogi za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

§ 30. Teren drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi klasy zbiorczej KDZ,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20 m w przekroju drogowym, 15 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu
W istniejacych liniach rozgraniczajacych),
2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wiaczenia do drogi za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

§ 31. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1 - KDL/3,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) okresla sie odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpaleréw drzew,
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu
W istniejacych liniach rozgraniczajacych),
2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wiaczenia do drog za zgoda i na warunkach jej zarzadcy.

§ 32. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1 - KDD/11,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy)
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

§ 33. Teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1 - KDW/23,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: przeznaczenie podstawowe
1) terenu stanowia drogi wewngtrzne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 6 m,
2) skrzyzowania ciagéw pieszo - jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

§ 34. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.
Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wihascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly sie¢ obowiazujace.

1. MN, MNU 20%

2. U, AG, UT, ZR 20%

3. KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW 10%

4. pozostate tereny 2%
Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

§ 36. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacenty Kawecki
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Spalice

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/
/166/12 Rady Gminy Olesnica z dnia
25 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/
/166/12 Rady Gminy Oles$nica z dnia
25 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE DLA TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE WSI SPALICE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu zawierajgca;

+ Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
+ Analize dochodéw gminy wynikajacych z:
—  Opfat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
—  Opfat adiacenckich
—  Wazrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntow gminnych
— Opfat od czynnosci cywilnoprawnych
+ Analize kosztéw gminy wynikajacych z:
—  Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztow infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci.

Z wiw prognozy wynika synteza wydatkoéw i wplywoéw bezposrednio zwiazana z realizacjg zmiany funkcji terenu,
ktorej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie wymiernych korzysci ekonomicznych.
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Zestawienie prognozowanych wydatkow i wplywow zwigzanych bezposrednio z infrastruktura techniczna;

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe | Oplata planistyczna 1308 053
dochody Wzrost oplaty od czynnosci cywilnoprawnych 237 632
Optata adiacencka 342 880
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 99 576
Wzrost podatku od nieruchomosci - budynki 39 8303
Sprzedaz gruntow gminnych 0
Suma dochodow 2 386 444
Szacunkowe | Odszkodowania za spadek warto$ci nieruchomosci 0
koszty Wykup gruntow na cele publiczne 3379
Spadek podatku od nieruchomosci 3
Koszty infrastruktury drogowej i technicznej 1041 923
Suma kosztéw 1 045 306
Suma kosztéw i dochodow 1341138

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Spalice,
zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przewiduje rozwdéj nowych
terenow mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci gospodarcze;.

Prognozowane dochody gminy z uchwalenia planu w okresie 10 lat wynosza 2 386 444,48 zt i w pefni
pokrywajg koszty w wysokosci — 1 045 306,48 zt. Wiekszo$¢ dochodéw wynika ze skutkéw posrednich planu — czyli
zrealizowania konkretnych inwestycji — a nie z tylko ze zmiany ustalen w planie. Aby umozliwic wiec uzyskanie
faktycznych dochodéw =z niniejszego planu nalezy prowadzi¢ intensywne dziatania marketingowe obszaréw
inwestycyjnych ustalonych w planie.

Stwierdzone koszty wynikaja natomiast gléwnie z naktadéw poniesionych na realizacje zaprojektowanego
uktadu komunikacyjnego wraz z rozbudowg ukladu infrastruktury technicznej. Koszty te jednak nie przewyzszajg
prognozowanych dochodow. Dodatkowo gmina moze stara¢ sie o Srodki zewnetrzne na realizacje zaprojektowane;
infrastruktury, gdyz prognozowane dochody umozliwig wkiad wtasny, niezbedny do starania sig o $rodki pomocowe.

Bardzo duze efekty finansowe skutkéw uchwalenia planu przynosi wzrost podatku od nieruchomosci oraz
optata planistyczna. Mozliwos¢ uzyskania tych dochodow zalezna jest jednak od realizacji inwestycji.

Z kazdym rokiem prognozy dochody wynikajace ze skutkéw finansowych rosng. Wzrost dochodéw wynika
gtoéwnie ze wzrostu podatku od nieruchomosci. Realizacja infrastruktury na terenie, powoduje zwiekszenie atrakcyjnosci
nieruchomos$ci. Aby méc uzyskaé prognozowany wzrost podatkéw od nieruchomosci niezbedna jest inwestycja w
infrastrukture techniczng — moze to spowodowaé¢ w dluzszym okresie pozyskanie $rodkéow nie tylko réwnowazacych
koszty, ale rowniez przynoszagcych realne dochody, umozliwiajace dalszy rozwéj terenu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/
/166/12 Rady Gminy Olesénica z dnia
25 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI SPALICE
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