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UCHWALA NR XXVIII/198/12
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Dzierzoniow na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 25 a ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31 poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3 poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r.
poz. 951) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Dzierzonidéw na lata 2013-2017” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Darakiewicz
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX VIII/198/12
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 26 listopada 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miejskiej Dzierzoniow na lata 2013-2017
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Dzierzoniow na lata
2013-2017 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 1531 lokali mieszkalnych o powierzchni 60165,77m?, w tym
169 lokali socjalnych o powierzchni 4367,80 m? i sa one zlokalizowane w 471 budynkach. W 86 budynkach
stanowiacych 100% wtasnosci gminy znajduje sie 415 lokali (w tym 66 socjalne), aw 385 budynkach,
w ktorych zawiazane sa wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy - 1116 lokali (w tym 103 socjalne).

2. Gmina Migjska Dzierzoniéw tworzy zasdb pomieszczen tymczasowych poprzez przekwalifikowanie na
ten cel lokali 0 najnizszym standardzie.

3. Prognoza dotyczaca wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow w latach 2013-
2017 uwzglednia planowana budowe nowych lokali mieszkalnych, sprzedaz lokali mieszkalnych,
przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne oraz wytaczenie lokali z eksploatacji ze wzgledu na
ich stan techniczny. Prognozg t¢ przedstawia tabela nr 1.
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Tabelanr1
Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniow
lata
zasOb mieszkaniowy 31.08. | 3112, | 3112 | 3112 | 3112 | 3112 | 3112
2012 2012 2013 2014 2015 2016 2017

ogotem zasob mieszkaniowy, w tym: 1531 1501 1448 1398 1372 1322 1272
lokale mieszkalne 1362 1332 1279 1229 1179 1129 1079
lokale socjalne 169 169 169 169 193 193 193

§ 3. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy (budynki w 100% komunalne) przedstawia tabela nr
2, uzalezniony jest on od wieku budynkoéw, wykonanych w przesztosci remontéw oraz biezacego utrzymania.

2. Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie
robot majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej elementéw budynku - konserwacja,

2) stan $redni — zadowalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementow budynku,
ktory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia elementow konstrukcyjnych i utrzymanie budynku we
wilasciwym stanie technicznym - naprawa biezaca,

3) stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie co
najmniej jednego elementu konstrukcyjnego budynku - naprawa gtowna.

Tabelanr 2

Prognoza stanu technicznego budynkow stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miejskiej Dzierzoniow

lata
liczba budynkéw komunalnych, 3112, | 3112, | 3112, | 3112, | 3112 | 3112
w tym o stanie technicznym: 2012 2013 2014 2015 2016 2017
86 85 84 83 83 83
dobrym 24 24 26 28 29 30
$rednim 48 48 46 44 43 42
niezadowalajacym 14 13 12 11 11 11

3. Powyzsza prognoza zostala opracowana w oparciu 0 planowane remonty budynkéw komunalnych,
rozkwaterowanie budynkow o ztym stanie technicznym i wyltaczenie ich z eksploatacji (wyburzenia) oraz

budowe nowych budynkéw komunalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace

ze stanu technicznego budynkow i lokali

§4.1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym
stanie. Ustala si¢ priorytety dzialan remontowo-modernizacyjnych, niezbgdnych do utrzymania w Stanie
niepogorszonym, mieszkaniowego zasobu gminy, aw szczegélnosci: utrzymanie stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia, utrzymanie wymaganego stanu estetycznego,
stosowanie rozwiazan technicznych, materiatowych i technologicznych sprzyjajacych poprawie stanu
technicznego zasobu oraz podnoszenie jego standardu.

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych okreslane sa na podstawie ich stanu
technicznego, w oparciu 0 wyniki przegladow technicznych, ekspertyz, nakazow organéw zewngtrznych.

3. Na podstawie wykazu potrzeb remontowych oraz przyznawanych na ten cel $rodkéw finansowych
opracowuje si¢ plan remontéw nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Gminy do realizacji w danym roku

budzetowym.
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4. Plan remontéw wraz zplanowanym podzialem S$rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 3.

Tabelanr 3

Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Dzierzoniow w latach 2013-
2017

|p_ rodzaje robot koszty w tys. zt, w latach
2013 2014 2015 2016 2017
1. murarskie 100 100 100 80 80
2. dekarskie 200 200 200 150 120
3. stolarka budowlana 100 80 80 60 50
4. instalacje elektryczne 60 50 40 40 30
5. instalacje gazowe 50 50 50 30 30
6. instalacje wodno- kanalizacyjne 40 40 40 40 30
7. zdunskie 150 150 130 110 100
razem 700 670 640 510 440

5. Udziat w remontach i modernizacjach w budynkach stanowiacych wspotwlasno$¢ Gminy Miejskiej
Dzierzonidéw ustalany jest na podstawie uchwal podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 5. 1. Z wyjatkiem lokali socjalnych oraz lokali wylaczonych ze sprzedazy, wszystkie pozostate lokale
stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa w sprawie
gospodarowania mieniem miasta.

3. Przewiduje sig, ze w kolejnych latach Programu bedzie realizowana sprzedaz na poziomie 50 lokali
mieszkalnych rocznie.

4. Realizowany begdzie proces wycofywania udzialu Gminy zbudynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
W szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej
wlasnoscia. Gmina Miejska Dzierzoniow skorzysta dla osiagnigcia tego celu migdzy innymi z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu iz prawa wypowiedzenia umowy
najmu w przypadku nie przyjgcia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny. Uzyskane
w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. Gmina dazy do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Dzialania podejmowane w zakresie polityki
czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym
i estetycznym. Przychody ztytulu czynszo6w za lokale mieszkalne sa przeznaczone na utrzymanie,
modernizacjg¢ i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 7. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy Gminy Miejskiej Dzierzoniow ustalane sa przez Burmistrza Dzierzoniowa z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Za standardowy lokal komunalny przyjmuje sig lokal:
1) o zadowalajacym stanie technicznym,
2) potozony w budynku, za wyjatkiem kondygnacji strychu i niskiego parteru,
3) z tazienka,

4) zw.c,
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5) z instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna,
6) potozony poza strefa peryferii,
7) bez instalacji co i cw.

3. W przypadku braku ktoregokolwiek z wyposazen beda zastosowane obnizki, w przypadku dodatkowego
wyposazenia beda zastosowane podwyzki stawki.

§ 8. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu wedtug tabeli nr 4 i 5.
Tabela nr 4

Czynniki obnizajace stawke czynszu

czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu % obnizki w stosunku do stawki
obnizajace stawke bazowej
1. stan techniczny budynku:
- $redni 7
- niezadowalajacy 15
2. strych lub niski parter(przynajmniej jeden parapet w lokalu potozony na wysokosci
do 1 m od poziomu gruntu) 5
3. brak tazienki
4. brak w.c. 10
5. Brak_instalac_j_i kanalizgacyjnej 10
6. brak instalacji gazowej 5
7. brak instalacji wodnej 5
8. poioZe_nie budynku 10
- peryferie
10
Tabelanr5

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu

czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu % podwyzki w stosunku do stawki bazowej
podwyzszajace stawke

1. stan techniczny budynku

- podwyzszony poprzez kompleksowa termomodernizacj¢ budynku 10
2. potozenie lokalu w budynku
- lokal mieszkalny dwupoziomowy 1

3. wyposazenie lokalu
- Z instalacja c.o.
- Z instalacja cw
4. potozenie budynku 5
- w zabudowie jednorodzinnej

ol

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w tabeli nr 4.

3. W przypadku ulepszen lokalu przez najemce, za zgoda wynajmujacego i na wilasny koszt, wysokosé
stawki czynszu nie ulega zmianie.

4. W przypadku podnajecia calego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ o 30%.

5. Podnajem lokalu lub jego cze$ci nie moze trwaé dtuzej niz 1 rok.
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§ 10. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci do 10% stawki bazowej ze
wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, wedtug nastgpujacych zasad:

1) o obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych miesieczny dochod nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 75% najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstwach wieloosobowych,

2) decyzje w sprawie obnizki stawki czynszu podejmuje Burmistrz Miasta na wniosek najemcy lokalu
mieszkalnego stanowiacego wtasno$¢ Gminy,

3) obnizki czynszu, o ktorej mowa wyzej, udziela si¢ na okres 12 miesigcy,

4) najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu zobowiazany jest przedstawi¢ deklaracj¢ o wysoko$ci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku,

5) za dochod uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych,
6) ulge w czynszu mozna otrzymac¢ raz na trzy lata.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 11. 1. Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest podmiot,
ktéremu na podstawie umowy powierzono zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad tego zasobu.

2. Zasady zarzadzenia lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
umowa, o0 ktoérej mowa w ust. 1.

3. Zarzadzanie majatkiem Gminy jest monitorowane. Miernikami pracy zarzadcy jest ilo$¢ skarg
i interwencji na dziatalno$¢ zarzadcy wniesionych przez mieszkancow do Burmistrza Miasta w sprawach lokali
i czgSci wspolnych nieruchomosci oraz zarzadzania iadministrowania, realizacja planu remontdw zasobu
komunalnego pod wzgledem rzeczowym i terminowym oraz windykacja optat czynszowych.

4. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Miejska Dzierzoniow jest
wspotwlascicielem, odbywa sig na podstawie uchwatl podjetych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe oraz ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

5. W okresie objgtym planem nie przewiduje sig zmian w sposobie zarzadzania.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania oraz wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa

§ 12. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) Fundusze Unii Europejskigj,

2) dotacje celowe z budzetu panstwa,

3) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ planowanych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
gminy z podzialem na koszty eksploatacji, zarzadu nieruchomoscia wspolna, remontow
i modernizacji oraz wydatki inwestycyjne

§ 13. Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2013-2017 okresla tabela nr 6.
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Tabelanr 6
Zestawienie wydatkéw w latach 2013-2017.

|p rodzaj kosztow koszty w tys. zt, w latach

2013 2014 2015 2016 2017
1. koszty eksploatacji 400 400 350 350 350
2. koszty administracji i zarzadu nieruchomos$cia wspolna 1000 1000 1000 1000 1000
3. koszty remontow i modernizacji 550 570 540 410 340
4. wydatki inwestycyjne 150 100 100 100 100
razem 2100 2070 1990 1860 1790

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

podejmowane beda w szczegolnosci nastepujace dziatania:

1) dokonywanie zamiany mieszkan pomigdzy najemcami lokali nalezacych do gminnego zasobu

mieszkaniowego oraz osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

2) wynajem mieszkan od innych podmiotow iwtascicieli w celu podnajmowania osobom, ktorych

gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod,

3) prowadzenie remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielania lokalu zamiennego,

4) przeprowadzanie remontow kapitalnych,

5) dokonywanie biezacych remontéw mieszkan i budynkéw gminnych,

6) przeprowadzanie okres$lonych prac remontowych we wtasnym zakresie przez najemcow lokali,

7) adaptacje cze$ci wspolnych nieruchomoscei,

8) uczestniczenie przez Gming w remontach czg$ci wspolnych budynkow wspolnot mieszkaniowych,

9) sprzedaz lokali na zasadach okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej Dzierzoniowa,

10) adaptacja budynkow lub ich czeSci na lokale socjalne i mieszkalne,

11) budowa nowych budynkow komunalnych,
12) program rewitalizacji miasta.
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