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UCHWALA NR XXI11/288/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Srodkowo-zachodniej cze¢sci wsi Chrzanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8marca 1990r.0 samorzqdzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 — tekst jednolity),
w zwiazku z uchwata nr X/101/11 Rady Gminy Ko-
bierzyce z dnia 19 sierpnia 2011r., w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru w srodkowo - za-
chodniej czgsci wsi Chrzandéw, oraz po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez
Rade Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXV1/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru w srodkowo-zachod-
niej czgéci wsi Chrzanow, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako za-
tacznik nr 1, stanowiacy integralna czg¢$¢ uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, wskazane jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako
zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obsza-
rze planu problematyki, terenow lub obiektow okre-
Slonych w pkt od 1 do 16), w planie nie okresla si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa dobr kultury wspot-
czesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasad i warunkéw sytu-
owania obiektow matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych, ich gabarytéw, standar-
dow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow bu-
dowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego za-
grozenia powodzia oraz obszaréw osUwania si¢
mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

5) sposobow i terminow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywaciji;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz granice ich stref ochronnych
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zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wy-
stgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowg obiektow handlo-
wych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic teren6Ow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terendw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokali-
zacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiato-
wej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakre-
sie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;
granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnoSci gospodarczej,
okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zagtady;

granic terendw zamknigtych
ochronnych terenéw zamknigtych;
sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieru-
chomosci, kolorystyki obiektow budowlanych.

10)

11)

12)

13)

14)

15) igranic stref

16)

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, wska-
zane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustalenia-
mi planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej;

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy
rysunku, maja charakter informacyjny, sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa O:

1) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumieé
obszar przeznaczony zaro6wno dla ruchu pieszych,
jak i ruchu pojazdow, z mozliwoscia ksztattowania
nawierzchni jako jednej plaszczyzny z zachowa-
niem spadkow niezbednych dla odprowadzania
sciekow deszczowych;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych bu-
dowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu

w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwdd opado-
wych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz facznosci i telekomunikacii;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych, niebgdacych liniami przesytlowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi
urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przyzie-
mia mierzonego na wysokosci 1m, na powierzch-
ni¢ dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji
na danym terenie oraz na poszczegoélnych dziat-
kach budowlanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupehniaja lub wzbo-
gacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem pod-
stawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem litero-
Wym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — na-
lezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przy-
lacza i urzadzenia instalacyjne, drogi wewngetrzne,
przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place
I miejsca postojowe, parkingi, place pod $mietniki,
wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia petniace pomocnicza role wobec prze-
znaczenia podstawowego lub uzupetiajacego oraz
garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane
z gruntem), obiekty matej architektury.

§ 5. Ustala si¢ kategorie przeznaczenia tere-
nu: zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbed-
nymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

1) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwiazanych z posrednictwem finanso-
wym — dziatalno§¢ bankéw, domoéw maklerskich,
instytucji zajmujacych sie obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalne;j,
atakze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatal-
no$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, wi-
niarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekrea-
cyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

handel detaliczny — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza de-
taliczna towardéw, z wylaczeniem sprzedazy deta-
licznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

handel hurtowy — tereny przeznaczone pod loka-
lizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa
towarow;

niepubliczne ushlugi oSwiaty — tereny przeznaczo-
ne pod dzialalno$¢ zwiazana z prowadzeniem nie-
publicznych szkoét podstawowych, przedszkoli,
zlobkow, $wietlic, etc., a takze ksztalcenia dodat-
kowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szko-
lenia;

obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod
lokalizacje biur: zwiazanych z obsluga nierucho-
mosci, wynajgciem specjalistow, badaniami; dzia-
lalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowo-
$cig, doradztwem, badaniem rynku iopinii pu-
blicznej, posrednictwem, dostarczaniem informa-
¢ji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalno-
$cig firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dzia-
falnoscia biur podrézy iagencji turystycznych,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna,
atakze pojedyncze gabinety lekarskie i kosme-
tyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycji
fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne ustugi rzeczowe
np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urza-
dzanie wystaw, pakowanie, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne, np. pralnie, szewc, wypozyczalnie
kaset video;

obsluga pojazdéw samochodowych — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi,
naprawy iwynajmu pojazdéw mechanicznych,
myjni, salonéw samochodowych, parkingow,
a takze obiektow shuzacych: ekspozycji, obstudze
serwisowej, diagnostycznej z wytaczeniem stacji
paliw;

turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny prze-
znaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespolow tu-
rystycznych, hoteli, moteli;

zdrowie i opieka spoleczna - tereny przeznaczone
pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulato-
riow, klinik, centréw medycznych, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabili-
tacji leczniczej, szko6t rodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ naste-

pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko; na podsta-
wie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwesty-

2)

3)

4)

5)

Cji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzia-
falno$ci, ktorej oddzialywanie moze przekroczyc
granice nieruchomosci;

nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi nalezy uszczelnic,
awody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kana-
lizacji deszczowej lub rowdw melioracyjnych za
posrednictwem separatorow olejow i benzyn;
przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnych,
ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
Z czeSci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie;

masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemiesz-
czane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci
uzytkowej gruntow rolnych w sposoéb, ktory nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala si¢ naste-

pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1)

w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala
si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektoéw istniejacych,
wymagane jest uwzglednienie warunkow
ksztattowania nowej zabudowy w obszarze stre-
fy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zacho-
wania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury; po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czg-
Scia,

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
z historyczna kompozycja przestrzenno-archi-
tektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowa-
nia, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztattu
I wysokosci dachu, poziomu posadowienia par-
teru, formy architektonicznej, formy i podzia-
tow otwordw okiennych i drzwiowych, materia-
tu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabu-
dowy miejscowosci,

kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walo-
ry estetyczne otoczenia oraz rozwiazania wy-
stepujace w historycznej zabudowie wsi,
elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do
rozwigzan stosowanych w wystgpujacych w
miejscowosci budynkach historycznych o za-
chowanych  walorach  architektonicznych
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, ma-
teriatow elewacyjnych (tynk, cegta),

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych; forma, materiat, wyso-
ko$¢ — wnawiazaniu do historycznych ogro-

b)

d)
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dzef, obowiazuje zachowanie istniejacych 1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych
ogrodzen historycznych (mur pelny w narozni- i ciagow pieszo-jezdnych;
ku), 2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-

f) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych
(,,siding”) jako materiatow oktadzinowych;

g) zabrania si¢ umieszczanie reklam lub innych
tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem, dopuszcza si¢ tablice informacyjne
instytucji, sklepow, zaktadow, w miejscach na
to wyznaczonych, we wilasciwe]j nieagresywnej
formie,

h) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych
napowietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych;

2) dla catego obszaru objgtego planem wprowadza sig
strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeolo-
gicznej, obejmujacej caly obszar objety planem,
w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badah
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

3) w obrebie chronionego stanowiska archeologicz-
nego nr 11/128/82-27AZP — osada pdzne $rednio-
wiecze XIV-XV w., obowiazuja nastepujace wy-
mogi konserwatorskie:

a) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, na
terenie ww. stanowiska i w zasiggu jego oddziaty-
wania wymagane jest przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wyta-
czy¢ spod ewentualnego zalesienia;

4) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie pro-
wadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabyt-
kiem, nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala si¢ naste-
pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?, w zabudowie ushugo-
wej;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz: 22 m, w zabudowie ustu-
gowej;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod inne
przeznaczenia niz wymienione W pkt. 1), nie moze
by¢ mniejsza 2 m?;

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod
inne przeznaczenia niz wymienione w pkt. 2), nie
moze by¢ mniejsza 2 m,

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
40°do 140°.

§ 9. Na terenie objetym planem w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komu-
nikacji, obowiazuja nastepujace ustalenia:

jezdne musza spetnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz:

— 8 m dla drog wewnetrznych,
— 6 mdla ciagéw pieszo-jezdnych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, aw szczegélnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne =zaleca si¢ wyposazy¢
W progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdow samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych z jednym pa-
sem ruchu — 3,5 m;.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgrani-
czajacych drég wewnetrznych i ciagow pieszo-
jezdnych;

4) dopuszcza si¢ organizowanie parkingu przyulicz-
nego w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrz-
nych i ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbu-
dowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infra-
struktury technicznej;

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycz-
na,:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elek-
tryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawial-
nych zrdédel energii, z wylaczeniem farm wiatro-
wych lokalizowanych w granicach obszaru objete-
go planem;

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodeg z roz-
dzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow prze-
ciwpozarowych,

2) przewody sieci wodociagowej nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog,

3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych ujg¢ wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m*/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $Sciekow: ustala si¢
odprowadzenie $ciekdw grawitacyjno-tlocznym sys-
temem kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:
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1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczo-
wej wszystkich obszardw zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu i/lub do cie-
kow wodnych lub magazynowanie w zbiornikach
na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach gmin-
nych i odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do pro-
wadzenia selektywnej zbiorki odpaddw.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig zbiorniki gazu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej
sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawno$ci (minimum 75%)
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow
grzewczych z odnawialnych zrodet energii, z wy-
laczeniem farm wiatrowych, lokalizowanych
W granicach obszaru objetego planem.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie¢ budowe irozbudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywa-
niu;

2) ustala sie, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji,
wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych
na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem
nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budyn-
kow lub budowli.

§ 12. Okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem: 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

z zakresu:

a) finanse;

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny;

d) handel hurtowy;

e) niepubliczne ustugi o$wiaty;

f) obstuga firm i klienta;

g) obstuga pojazdéw samochodowych;

h) turystyka;

i) zdrowie i opieka spoteczna,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen urzadzona.

2.Dla zabudowy ushugowej, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2), obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy uslugowe;j
zwiazanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwiazanej
z handlem hurtowym, punktow skupu i sktadowa-
nia surowcoOw wtornych oraz zaktadow stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna)
i kamieniarskich.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na
rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii rozgrani-
Czajacej terenu;

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, nie moze
przekraczac¢ 10 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz garazy
wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 6 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
ustugowych nie moze przekracza¢ dwoch,

5) druga kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego;

6) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze wol-
no stojace wylacznie jednokondygnacyjne;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziem-
nych;

8) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych
i garazy wolno stojacych: dwuspadowe, syme-
tryczne, 0 nachyleniu potaci 38—45°;

9) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn;

10) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementOwa
lub materiatem dachoéwkopodobnym, o ptaskim
profilu, w kolorze ceglastym, matowym.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, mini-
malne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlane;j
objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 1,8;

4) budynek ushugowy dopuszcza si¢ wyltacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniej-
szej niz 1500 m?;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 5034

5) dopuszcza sie¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktorych mowa w pkt 4), o nie wig-
cej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jed-
nej takiej dziatki, o ktorej mowa w pkt 5);

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
Z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pet-
nych, z wytaczeniem stupkéw, podmuréwki o wy-
soko$ci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy
$mietnikdéw, urzadzen technicznych (szafy przyla-
czeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowa-
niach.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: obshluge komunikacyjna
terenu 1U nalezy zapewni¢ z ciagu pieszo-jezdnego,
znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania planu,
lub poprzez sasiadujace tereny z drég publicznych
znajdujacych sig¢ poza obszarem opracowania planu.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
Wadzzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m*,

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m® do
50 v,

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m? ushug.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Traci moc uchwata nr 1VV/26/02 Rady Gmi-
ny Kobierzyce z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzandéw (Dz. Urz. Woj. Dolno-
slaskiego Nr 110 z dnia 3 lipca 2009 r., poz. 2268) na
obszarze objetym planem.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XX111/288/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W SRODKOWO - ZACHODNIEJ CZESCI WSI CHRZANOW
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOL TERENU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY "B* OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREFY "OW" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ - ARCHEOLOGICZNEJ

LD

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

PROPONOWANA LOKALIZACJA WJAZDU NA TEREN

WODOCIAG

Fragment Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
uchwalongg[ przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwat Il418/09 z dnla 28 sierpnia Z009 roku

.|
am GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/288/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY KOBIERZYCE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w §rodkowo-zachodniej cze$ci wsi Chrzanéw

Na podstawie art. 17 pkt. 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm.) nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej na
pismie w dniu 11 pazdziernika 2012 r. przez Pana Andrzeja Bankowskiego do ww. projektu planu miejscowe-
go, wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, w dniach od 13 wrze-
$nia 2012 r. do 5 pazdziernika 2012 r., dotyczaca braku zgody Sktadajacego uwagg, na zmiang przeznaczenia
dziatki objetej planem i dopuszczenie na niej funkcji ustugowe;.

UZASADNIENIE:

Zmiana przeznaczenia opracowana zostal w oparciu o Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 tekst jednolity), Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Wszystkie czynno$ci formalno-prawne
wymagane ww. ustawami udokumentowane zostaty w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Zmiana przeznaczenia terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala

opracowana W nawigzaniu do uchwaly nr X/101/11 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 19 sierpnia 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w srodkowo-zachodniej czgs$ci wsi Chrzanow, ktéra zainicjowal wniosek zlozony przez wiasciciela nierucho-
mosci, objetej mpzp. W zwiazku z tym ze miejscowos¢ Chrzanow posiada obowiazujacy mpzp, zmiana prze-
znaczenia terenu mogta si¢ odby¢ jedynie w formie procedury mpzp — procedura decyzji wzizt nie ma tu zasto-
sowania.
Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Radg Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXV1/418/09 w dniu 28 sierp-
nia 2009 r. — w Studium teren ten oznaczony jest jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN], gdzie
dopuszcza si¢ zamiennie funkcje ustug [U]. Jako przeznaczenie podstawowe terenu objgtego opracowaniem
mpzp ustalono: zabudowe ustugowa z zakresu: finanse; gastronomia, handel detaliczny; handel hurtowy; nie-
publiczne ustugi oswiaty; obstuga firm i klienta; obstluga pojazdéw samochodowych; turystyka; zdrowie
i opieka spoteczna oraz przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty towarzy-
szace, zielen urzadzona. Dodatkowo w celu zabezpieczenia ochrony terenow sasiednich obowiazuje zapewnie-
nie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwa-
nia na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
uciazliwosci transportu itp.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/288/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 — tekst jednolity), art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmian.),
art. 3i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. z 2010 r.
Dz. U. Nr 80, poz. 526 ze zmian.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w srodkowo-zachodniej

czesci wsi Chrzandw, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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