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UCHWALA NR XXI11/286/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy rzece Sl¢zie w zachodniej czeSci wsi Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8marca 1990r.0 samorzqdzie gminnym (Dz.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 — tekst jednolity),
w zwiazku z uchwata nr X/100/11 Rady Gminy Ko-
bierzyce z dnia 19 sierpnia 2011 r., w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy rzece Slezie w zachodniej czesci wsi Sleza oraz
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg usta-
len ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwa-
lonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala
nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru polozonego przy
rzece Slezie W zachodniej czesci wsi Sleza, zwany
dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako za-
tacznik nr 1, stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, wskazane jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako
zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedsta-

U. wiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obsza-
rze planu problematyki, terenow lub obiektow okre-
slonych w pkt od 1 do 16), w planie nie okresla sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa dobr kultury wspot-
czesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasad i warunkoéw sytu-
owania obiektow matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych, ich gabarytow, standar-
dow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow bu-
dowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego za-
grozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;

8) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wy-
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stgpowaniem znaczacego oddzialywania tych

urzadzen na srodowisko;
9) granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
granic terendw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokali-
zacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiato-
wej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakre-
sie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;
granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;
granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarcze;j,
okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady;
granic terendw zamknigtych
ochronnych terenéw zamknigtych;
sposobu usytuowania obiektow budowlanych
W stosunku do drog iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieru-
chomosci, kolorystyki obiektow budowlanych;
zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych;

10)

11)

12)

13)

14) igranic stref

15)

16)

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, wska-
zane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustalenia-
mi planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - arche-
ologicznej;

6) granica ekosystemu wodno-takowo-lesnego;

7) granica strefy zagrozenia powodziowego.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy
rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa 0.

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to ro-
zumie¢ budowlg lub obiekt matej architektury, wy-
roézniajacy si¢ z otoczenia wysokoscia lub innymi
elementami architektonicznymi takimi jak forma
bryty lub detalu architektonicznego;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu
pieszych, jak iruchu pojazdow, o nawierzchni
ksztattowanej jako jedna ptaszczyzna z zachowa-
niem spadkéw niezbednych dla odprowadzania
sciekoéw deszczowych.

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych bu-
dowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrze-
niu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opa-
dowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, niebedacych liniami prze-
sylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwia-
zanymi z nimi urzadzeniami;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przy-
ziemia mierzonego na wysokosci 1m, na po-
wierzchni¢ dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajace z prawomocnych decyzji admi-
nistracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie oraz na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupehlniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z przezna-
czeniem podstawowym wynikajacym zich sa-
siedztwa;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem litero-
Wym Wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

urzadzeniach iobiektach towarzyszacych —
nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przy-
tacza iurzadzenia instalacyjne, drogi wewngtrz-
ne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place
I miejsca postojowe, parkingi, place pod Smietni-
ki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajace-
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go oraz garaze wolno stojace (w tym trwale
zwiazane z gruntem), obiekty matej architektury.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznacze-
nia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tere-
ny przeznaczone pod lokalizacje¢ budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbed-
nymi urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z towa-
rzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami
oraz niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,
z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacjg
obiektéw zwiazanych z posrednictwem finan-
sowym — dziatalno$¢ bankow, domoéw makler-
skich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finan-
sowa np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi;

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
falno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
boéw, winiarni itp. oraz placoéwek gastronomicz-
no-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregiel-
nie;

¢) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
detaliczna towarow, z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

d) kultura — tereny przeznaczone pod dziatalno$é
teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, o$rod-
kow kultury,

e) niepubliczne ustugi oswiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadze-
niem niepublicznych szkét podstawowych,
przedszkoli, zlobkow, §wietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego,
w tym Kkursy i szkolenia;

f) obsluga firm i klienta — tereny przeznaczone
pod lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga nie-
ruchomos$ci, wynajgciem specjalistow, bada-
niami; dziatalno$cia prawnicza, rachunkowo-
scia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, do-
starczaniem informacji, sporzadzaniem opra-
cowan, reklama; dziatalnoscig firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur po-
drézy iagencji turystycznych, ustugi przewod-
nickie, informacja turystyczna, atakze poje-
dyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, od-
nowy biologicznej i poprawy kondycji fizycz-
nej, fryzjerstwo oraz drobne ushugi rzeczowe
np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie, naprawa arty-

kuléw przeznaczenia osobisteg0o i uzytku do-
mowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset
video;

g) sport irekreacja— tereny przeznaczone pod
lokalizacje urzadzen, obiektow z zakresu sportu
i rekreacji, osrodkow sportowo-rekreacyjnych
i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki
rozrywki;

h) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatal-
nos¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli,
moteli;

i) zdrowie iopieka spoleczna - tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkéow zdrowia, klinik i cen-
trow medycznych, gabinetéw lekarskich, zakta-
dow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia;

3) zielen parkowa — tereny zieleni urzadzonej takie
jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom budowla-
nym, zielefice, arboreta, alpinaria, z dopuszcze-
niem matej architektury i urzadzen rekreacji.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na terenie objetym planem, ustala si¢ naste-
pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko; na podsta-
wie przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwesty-
Cji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzia-
falnosci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

3) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed ha-
fasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢
teren oznaczony symbolem MN/U, jako zaliczony
do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelnié,
awody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kana-
lizacji deszczowej lub rowdw melioracyjnych za
posrednictwem separatorow olejow i benzyn;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
Z czgSci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie;

6) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemiesz-
czane w zwiazKu z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci
uzytkowej gruntdw rolnych w sposéb, ktory nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi.

§ 8. Na terenie objgtym planem ustala si¢ nastg-
pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
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1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢
strefe¢ ochrony archeologicznej, obejmujacej caty
obszar objety planem, w ktorej dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) w obregbie chronionego stanowiska archeologicz-
nego nr 2/34/81-28AZP — §lad osadniczy - pdzne
sredniowiecze, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi,
na terenie w/w stanowiska i w zasiggu jego od-
dzialywania wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wy-
faczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

3) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie pro-
wadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabyt-
kiem, nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 9. Na terenie objgtym planem ustala si¢ naste-
pujace szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym za-
kaz zabudowy:

1) wyznacza sie granice ekosystemu wodno-tagkowo-

-lesnego, oznaczona na rysunku planu;

2) na obszarze ekosystemu wodno-takowo-lesnego,
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowla-
nych oraz trwatego skladowania surowcow
i materiatdw masowych;

b) w odleglosci 3 m od granicy rzeki Sleza i cieku
wodnego Mtynoéwka, znajdujacych si¢ poza ob-
szarem opracowania, dopuszcza sig zagospoda-
rowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem
lokalizowania ogrodzen;

c) zalecenie wprowadzania obudowy biologicznej
ciekow zielenia wysoka z zapewnieniem do-
stgpnosci dla stuzb melioracyjnych w celu pro-
wadzenia biezacej konserwacji i prac inwesty-
cyjnych.

3) wyznacza sie granice strefy zagrozenia powodzio-
wego, W obrgbie, ktorego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia rapor-
tu oddzialywania na $rodowisko, przechowy-
wania i magazynowania $ciekow, odchodoéw
zwierzeeych, toksycznych $rodkéw chemicz-
nych, magazynowania paliw i substancji ropo-
pochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budow-
lanych i sieci uzbrojenia technicznego pod wa-

runkiem zabezpieczenia ich przed zalaniem
wodami powodziowymi;

C) ustala si¢ obowiazek indywidualnego zabezpie-
czania inwestycji celem zminimalizowania
szk6d powodziowych;

d) wszelkie prace inwestycyjne, w szczegolnosci:
prowadzenie infrastruktury technicznej naziem-
nej ipodziemnej, budowa iremonty drog
i urzadzen infrastruktury zwiazanej z drogami
oraz urzadzen melioracji wymagaja zgodnosci
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastg-
pujace szczegotowe zasady iwarunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?, w zabudowie mieszka-
niowej oraz zabudowie ustugowej;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mo-
ze by¢ mniejsza niz: 22 m, w zabudowie mieszka-
niowej oraz zabudowie ustugowej;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod inne
przeznaczenia niz wymienione w pkt. 1), nie moze
by¢ mniejsza 2 m%

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod
inne przeznaczenia niz wymienione w pkt. 2), nie
moze by¢ mniejsza 2 m;

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
40°do 140°.

§ 11. Ustalenia ogdlne dotyczace linii zabudowy
oraz gabarytéw obiektow:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z odlegtosciami podanymi w tresci niniej-
szej uchwaty i z rysunkiem planu;

2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejszac
odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, po-
chylnie i rampy o wigcej niz 1,3 m;

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz
1m;

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m;

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem li-
nii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, ga-
lerii i wej$¢ do budynkéw liczona w ich widoku
od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé
40% powierzchni elewacji.

§ 12. Na terenie objetym planem w zakresie za-
sad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ wydzielanie droég wewnetrznych
I ciagdw pieszo-jezdnych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-
jezdne musza spelnia¢ warunki:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze

by¢ mniejsza niz:
— 8 m dla drog wewngtrznych,
— 6 m dla ciagdéw pieszo-jezdnych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢
W progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdow samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
— dla drog jednokierunkowych z jednym pa-
sem ruchu — 3,5 m;.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej i sciezek rowerowych w liniach rozgrani-
czajacych drog wewngtrznych i ciagow pieszo-
jezdnych;

4) dopuszcza si¢ organizowanie parkingu przyulicz-
nego w liniach rozgraniczajacych dréog wewngtrz-
nych i ciagéow pieszo-jezdnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej na obszarze objegtym planem;

2) dopuszcza sie¢ modernizacje, przebudowe, rozbu-
dowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infra-
struktury technicznej;

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na,:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energi¢ elek-
tryczna z sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawial-
nych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z roz-
dzielczej sieci wodociagowe] z uwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow prze-
ciwpozarowych,

2) przewody sieci wodociaggowej nalezy w miarg
mozliwo$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog,

3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodocia-
gowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m¥/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala sig
odprowadzenie $ciekéw grawitacyjno-ttocznym sys-
temem kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:

1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczo-
wej wszystkich obszaréw zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu i/lub do cie-

kéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach
na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach gmin-
nych i odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do pro-
wadzenia selektywnej zbiorki odpaddw.

7. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig zbiorniki gazu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej
sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

3) dopuszcza si¢ zbiorniki gazu;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w gaz zrozdzielczej
sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywa-
niu;

2) ustala sig, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji,
wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych
na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem
nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budyn-
kow lub budowli.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ushugowa z zakresu:
— finanse,
— gastronomia,
— handel detaliczny,
— kultura;
— obstuga firm i klienta,
— sport i rekreacja,
— turystyka,
— niepubliczne ustugi o§wiaty,
— zdrowie i opieka spoteczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
C) zielen urzadzona.
2.Dla zabudowy uslugowej, o ktorych mowa
w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
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ganych standardéow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo-
$ci transportu itp.);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowe;j
zwiazanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej
z handlem hurtowym, obsluga transportu oraz
skladowaniem i magazynowaniem oraz obsluga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakier-
niczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mecha-
nicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw
wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerdbka
drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamie-
niarskich;

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztattowanie budynkoéw — jako wolno
stojace;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wy-
znaczong na rysunku planu, tozsama z linig roz-
graniczajaca terenu zieleni parkowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1ZP;

3) liczba kondygnacji  nadziemnych  budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
czac trzech;

4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugo-
wych, nie moze przekracza¢ 12 m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wol-
no stojacych, nie moze przekraczaé¢ 6 m;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow
nachylenia oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze przekro-
czy¢ 60%;

2) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biolo-
gicznie czynnego;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j
objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 2,4;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
1500 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej po-

wierzchni, o ktorej mowa w pkt 4), 0 nie wigcej niz
10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem
W zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jed-
nej takiej dziatki, o ktorej mowa w pkt 5);

7) obowiazuja wskazniki: co najmniej 1350 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkal-

ny w budynkach jednorodzinnych wolno stoja-
cych;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pet-
nych, z wytaczeniem stupkéw, podmurowki o wy-
soko$ci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy
$mietnikow, urzadzen technicznych (szafy przyta-
czeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowa-
niach.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komu-
nikacyjnego: obsluga komunikacyjna droga we-
wnetrzna lub ciagiem pieszo jezdnym z ul. Glownej,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny
wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni od 6 m?do 20 m%

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni przekraczajacej 20 m? — do
50 m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczgte 50 m? ustug;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany
jest na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokoéj hotelowy (mo-
telowy);

6) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziat-
kach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

7) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy
wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wol-
no stojacych;

8) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
w formie parkingdéw terenowych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni par-
kowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
C) zielen urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy budynkow;

2) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej;

3) dopuszcza sig obiekty matej architektury zwiazanej
z rekreacja plenerowa;
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4) dopuszcza sie ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe.
3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komu-
nikacyjnego: obstuga komunikacyjna droga we-
wnetrzng lub ciagiem pieszo jezdnym z ul. Gloéwnej,
znajdujacej sig poza obszarem opracowania.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata nr XVI1I1/215/03 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 27 listopada 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czg-
$ci obrebu Sleza (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 26

z dnia 10 lutego 2004 r., poz. 478), na obszarze obje-
tym planem.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XX111/286/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik nr 1
OBSZARU POLOZONEGO PRZY RZECE SLEZIE do Uchwaly Nr XXIII286/12
W ZACHODNIEJ CZESCI WSI SLEZA Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 26 pazdziernika 2012r.
Skala 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/286/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy rzece Slezie w zachodniej cze$ci wsi Sleza

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 — tekst jednolity), Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 13 wrzesnia 2012 r. do 5 pazdziernika
2012 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru poiozonego przy rzece Slezie w zachodniej cze$ci wsi Sleza, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia
uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/286/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 - tekst jednolity), art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmian.),
art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. z 2010 r. Dz.
U. Nr 80, poz. 526 ze zmian.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy rzece Sle-
zie w zachodniej czesci wsi Sleza, nie wprowadza sie zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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