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UCHWALA NR XXV1/259/12

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Lwowek Slaski na lata 2013 -2017"".

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 iart. 40 ust. I, art. 41 ust. I iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. nr 142 z 2001 r. poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt | i ust. 2 pkt | -
8 oraz art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. nr 31 z 2005 r. poz. 266 ze zm. ) Rada Miejska Lwowku Slaskim
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Lwowek Slaski na lata 2013 -2017", ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni liczac od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2013 r.

Przewodniczaca Rady:

Justyna Wrzesinska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXV1/259/12
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczego6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Majac na wzgledzie obowiazki gminy wynikajace z przepisOw prawa, uznaje si¢ za uzasadnione
kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw gminy. Zaklada sig, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lwowek Slaski w miare pozyskiwania dodatkowych $rodkéw finansowych
nastepowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zasob, przede wszystkim przez powigkszanie liczby
lokali socjalnych.

2. W zwiazku z ograniczonymi mozliwosciami finansowymi gminy uniemozliwiajacymi realizacjg¢ nowego
budownictwa mieszkaniowego oraz liczba 0sob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, przyjmuje si¢ zasadg, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace dla gminy
wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tj.
dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.

3. Nieruchomos$ci w postaci budynkéw mieszkalnych w zasobach gminy to najczesciej budynki w zlym
stanie technicznym, wymagajace napraw iremontéw, zréznym stanem infrastruktury. Analiza zasobu
wykazuje, ze wérod budynkow znajduja si¢ budynki bgdace w uzytkowaniu powyzej 50 lat, jak réwniez
budynki posiadajace wigcej niz 100 lat.

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego ulega systematycznej poprawie z uwagi na to, iz kazdego roku
zwigksza si¢ ilos¢ srodkow pienieznych jakie przeznaczane sa na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych.

5. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w Szczegdlno$ci
przez:

a) nowe budownictwo realizowane w ramach wtasnych srodkow finansowych,
b) adaptacje budynkow stanowiacych whasnos¢ gminy na lokale mieszkalne i socjalne,

C) pozyskiwanie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne i socjalne.

6. Wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy Lwowek Slaski wg stanu na dzief 31.10.2012r. wraz ze
stanem na dzien 31.12.2011r. przedstawiono w Tabelach nr | i 2.

Tabela nr 1.

Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Lwéwek Slgski wg stanu na dzieri 31.10.2012 r. wraz ze stanem
na dzien 31.12.2011 r.

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY Wg stanu na dzien
L.p OGOLEM LOKALE SOCJALNE LOKALE MIESZKALNE
powierzchnia ilos¢ lokali szt. powierzchnia ilos¢ lokali szt. powierzchnia ilosé
m? m? m?| lokali szt.
1 20379,51 429 2033,51 61 18 346,00 368 31.12.2011 .
2 19 364,51 411 2182,99 66 17 181,52 345 31.10.2012 .
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Tabela nr 2.

Istniejqcy zasob lokali socjalnych w Gminie Lwéwek Slaski wg stanu na dzier 31.10.2012 r.

l.p Adres Tlos¢ lokali Powierzchnia ogotem w m?
szt.

1 Jana Pawla II 33, Lwowek Slaski 16 565,86

2 Jaskiewicza 46, Lwowek Slaski 4 144,15

3 Szkolna 4, Lwowek Slqski 15 551,16

4 Sikorskiego 10, Lwowek Slaski 8 280,62

5 Traugutta 9, Lwowek Slaski 1 23,80

6 Gryfowska 5, Lwowek Slaski 4 121,32

7 Sienkiewicza 14, Lwowek élqski 6 173,94

8 Jaskiewicza 6, Lwowek Slaski 4 130,43
9 Sienkiewicza 36, Lwowek Slaski 1 21,43

10 Jaskiewicza 25, Lwowek Slaski 2 20,80
11 X- Dywizji 4/1, Lwowek Slaski 1 32,38
12 Murarska 6/1, Lwowek Slaski 1 55,50
13 Murarska 6/1A, Lwowek Slaski 1 19,20
14 | Pl Wolnosci 26/1, Lwowek Slaski 1 15,90

15 Szkolna 3/3, Lwowek Slaski 1 26,50

OGOLEM 66 2182,99

a) w okresie obowiazywania programu planuje si¢:

Prognoza zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy Lwoéwek Slaski

mieszkalnych,

- wylaczenie z uzytkowania 4 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Jaskiewicza 6,

- budowe budynku socjalnego przy al. Jana Pawta II, w ktorym powstanie 12 lokali socjalnych,

- adaptacje poddasza budynku Radtowka 39, gdzie planuje si¢ uzyska¢ 2 lokale mieszkalne.

- remont budynku przy ul. Szkolnej 4 gdzie likwidacji ulegnie 15 lokali socjalnych, a powstanie 15 lokali

- adaptacje budynku w Kotliskach 42 (byta szkota) na lokale socjalne gdzie planuje si¢ uzyska¢ 8 lokali
socjalnych,

b) w zwiazku z trwajacym wykupem lokali mieszkalnych przez najemcow, mieszkaniowy zasob gminy w roku

2013 bedzie ulegat sukcesywnemu zmniejszaniu. Wynika to z tego, iz realizowana bedzie jeszcze sprzedaz
lokali mieszkalnych w oparciu 0 wnioski ztozone w roku 2012 z zastosowaniem uchwaty z uwzglednieniem
ulg, ktore obowiazuja jedynie do konca 2012 r. Po tym okresie nalezy si¢ spodziewaé, iz sprzedaz lokali
praktycznie moze zaniknaé. W przypadku duzego zainteresowania kupnem lokali mieszkalnych moga zostac¢
uchwala Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim okre§lone zasady sprzedazy lokali mieszkalnych.
Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego na kolejne lata sporzadzono w oparciu 0 ztozone w roku 2012
I nie zakonczone przeniesieniem prawa wlasnosci wnioski najemcow o kupno lokali mieszkalnych oraz
w oparciu 0 planowana sprzedaz tych lokali w kolejnych latach i przedstawiono w Tabeli nr 3. Natomiast
w Tabeli Nr 4 przedstawiono prognozg zasobu lokali socjalnych na dzien 31.12.2013 r.
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Tabela nr 3. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego na koniec kazdego roku

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY Wg stanu na dzien
L.p OGOLEM LOKALE SOCJALNE LOKALE MIESZKALNE
powierzchnia ilos¢ lokali szt. powierzchnia ilos¢ lokali szt. powierzchnia ilos¢
m? m? m?| lokali szt.
1 17 190,22 369 2 258,7 69 14 931,52 300 31.12.2013 .
2 16440,22 354 2 258,7 69 14 181,52 285 31.12.2014 .
3 15 690,22 339 2 258,7 69 13 431,52 270 31.12.2015r.
4 14 940,22 324 2258,7 69 12 681,52 255 31.12.2016 r.
5 14 190,22 309 2 258,7 69 11931, 52 240 31.12.2017r.

Tabela nr 4. Prognoza zasobu lokali socjalnych w Gminie Lwéwek Slgski na dziers 31.12.201 3r.

l.p | Adres Ilos¢ lokali Powierzchnia ogblem w m?
Szt.

1 ul.Jana Pawta II 33, lokale nr 1-16 ,Lwowek Slaski 16 565,86
2 ul.Jagkiewicza 46, lokale nr1-4, Lwowek Slaski 4 144,15
3 ul.Jana Pawta II 31,lokale nr 1-12, Lwowek Slaski 12 353,95
4 ul.Sikorskiego 10,lokale nr 1-8, Lwowek Slaski 8 280,62
5 ul. Traugutta 9, lokal nr 4 Lwowek Slaski 1 23,80
6 ul.Gryfowska 5, lokale nr 1-4, Lwowek Slaski 4 121,32
7 ul.Sienkiewicza 14, lokale nr 1-6Lwowek Slaski 6 173,94
8 ul.X- dywizji 4, lokal nr 1, Lwowek Slaski 1 32,38
9 ul.Sienkiewicza 36, lokal nr 1, Lwowek Slaski 1 21,43
10 |ul.Jagkiewicza 25, lokale nr 4-7 Lwowek Slaski 2 20,80
11  |ul.Murarska 6, lokal nr 1, Lwowek Slaski 1 55,50
12 ul.Murarska 6, lokal nr 1A, Lwowek Slaski 1 19,20
13 P1. Wolnosci 26, lokal nr 1, Lwowek Slaski 1 15,90
14 | ul.Szkolna 3, lokal nr 3, Lwowek Slaski 1 26,50
15 | Radtowka 39, lokale nr 5-6 2 123,35
16 [Kaotliska 42, lokale nr 2-9 8 280,0
17 |OGOLEM 69 2258,7

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
I lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i koniecznos$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.
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2. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku
ztym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie izabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy, modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasoboéw w stanie co najmniej nie
pogorszonym, a w szczegdlnosci sprawnych instalacji gazowych (o potwierdzonej szczelnosci), elektrycznych,
c.0., odgromowych oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

3. W zakresie standardu lokali bgda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnych i odpowiednich do kubatury Zrodet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowej.

4. Plany remontéw nieruchomosci gminnych beda ustalane na kazdy rok odrgbnie w terminie do konca
grudnia roku poprzedzajacego, na podstawie:

a) wnioskow administratora zasobow gminnych,

b) przedtozonych przez zarzadcéw wspdlnot mieszkaniowych lub wspolnot zarzadzanych samodzielnie
w budynkach, ktérych gmina jest wspotwtascicielem informacji 0 zamierzeniach remontowych,

¢) prowadzonych wiasnych analiz przez Urzad Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

5. Podstawowym celem wtadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw
socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkoéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czesci wspolnoty samorzadowej,

b) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacjg zasobu,

C) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktoére ze wzgledu na trudne warunki
materialne, zdrowotne i inne nie sa w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

d) wspieranie rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,

e) zapewnienie lokali socjalnych, przy wykorzystaniu istniejacego zasobu w nieruchomosciach gminy oraz
budowe nowych lokali socjalnych.

6. W roku 2013 planuje si¢ budowg ioddanie do uzytku budynku socjalnego przy al. Jana Pawta II
w Lwowku Slaskim — warto$¢ zadania 1 300 tys. zt z zalozeniem uzyskania 30 % dofinansowania z poza
budzetu gminy.

7. Plan remontéw na lata 2013-2017 budynkéw bedacych wytaczna wiasnoscia gminy przedstawia Tabela
nr 5. Wramach tych remontéw przewidziano w szczegolnosci wymiang pokry¢ dachowych, przebudowe
przewodow kominowych i wentylacyjnych, malowanie klatek schodowych i elewacji, wymiang stolarki
okiennej i drzwiowej, budowe inaprawe piecéw grzewczych, wymiane instalacji elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej.

_ Tabela nr 5. Planowane remonty W tys. zt budynkéw stanowiqcych w 100 % wiasnos¢ Gminy Lwowek
Slgski w latach 2013 - 2017

l.p | Lokalizacja Planowany koszt remontu w tys. zt Planowany termin remontu
1. ul.Szkolna 4, Lwowek Slaski 1400,0 2013 -2014

2. |ul. Sikorskiego 10, Lwowek Slaski 5,0 2013

3. Radtowka 39 40,0 2013-2014

4. Kotliska 44 70,0 2013-2015

5. | Wiodzice Mate 6 60,0 2013-2015

6. Wtodzice Mate 7 80,0 2013-2015

7. Gorczyca 20 30,0 2015-2016

8. Kotliska 42 (po szkole) 80,0 2013-2014

9. Al. Jana Pawta 33, Lwowek Slaski 30,0 2016
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10. [Brunéw 12 30,0 2017
11. |ul. Jagkiewicza 46, Lwowek Slaski 60,0 2017
12 | Skorzynice 79 20,0 2016-2017
13 [Ptoczki Gorne 2 30,0 2016-2017
14 [ Niwnice 105 50,0 2016-2017
15 | Przyjaciot Zotnierza 18, Lwowek Slaski 10,0 2017
16 [ Radomitowice 9 20,0 2017
17 | AL Wojska Polskiego 27, Lwowek Slaski 40,0 2016-2017
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lwowek Slqski.

§ 3. 1. Uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim dotyczaca ulg przy sprzedazy lokali mieszkalnych
obowiazuje do konca 2012 r. izgodnie znia w sprawach sprzedazy wszczetych przed powyzsza data,
a niezakonczonych przeniesieniem prawa wlasnosci stosowane beda ulgi dotychczas obowiazujace. Wobec
powyzszego wnioskowaé nalezy, iz w roku 2013 prowadzonych bedzie duza ilo$¢ spraw zwiazanych ze
sprzedaza lokali mieszkalnych, ktorych nie uda si¢ zakonczy¢ w roku 2012. Zaktada sig, iz w trakcie
obowiazywania programu moga zosta¢ okreslone stosowna uchwaly rady zasady zbycia przez gming lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

2. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiodrki, uzyteczno$ci publiczne;j,
przewidziane do zmiany funkcji przeznaczenia lub wytypowanych do kapitalnego remontu. Gmina ma prawo
wylaczy¢ ze sprzedazy takze inne lokale, a w szczegolnosci zlokalizowane w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow, jak rowniez te lokale, ktorych najemcy posiadaja zalegto$ci w oplatach wobec gminy lub w innych
sytuacjach, gdy sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy.

3. Zaktada si¢. ze w zasobie gminy pozostang w wigkszo$ci lokale mieszkalne o najnizszym standardzie,
wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup oraz udziat
W kosztach remontu czg$ci wspolnej budynku.

4. Lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu gminy sg sprzedawane najemcom posiadajacym zawarte
umowy najmu na czas nieoznaczony oraz na ich wniosek.

5. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady okreslone ustawa
o gospodarce nieruchomosciami oraz stosowna uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim.

6. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych sporzadzono w dwoch wariantach zuwzglednieniem ulg na
podstawie analizy sprzedazy =z lat poprzednich (wariant 1) oraz bez ulg (wariant Il) i przedstawiono
odpowiednio w Tabelachnr6i 7.

Tabela nr 6 Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow - wariant |

Rok 2013 2014 2015 2016 2017

Ilos¢ lokali sprzedanych 45 20 20 20 20
Tabela nr 7 Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow — wariant |l

Rok 2013 2014 2015 2016 2017

Ilos¢ lokali sprzedanych 45 2 2 2 2
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Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Rada Miejska w Lwowku Slaskim uznaje za niezbedne ustalenie wysokosci czynszu w lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorych umowa najmu zawarta jest na czas
nieoznaczony, na poziomie zapewniajacym pelne pokrycie kosztow eksploatacji lokali.

2. Zmiana wysokos$ci czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2013 - 2017 winna nastgpowac
nie czgsciej niz co 6 miesigey.

3. Stawki czynszu zalezne sa od kategorii lokalu ze wzgledu na standard i ilo$¢

nizej wymienionych urzadzen technicznych : gaz, CO, WC i fazienka :

kategoria | - cztery urzadzenia techniczne,
kategoria Il - trzy urzadzenia techniczne,
kategoria Il - dwa urzadzenia techniczne,
kategoria IV - jedno urzadzenie techniczne,

kategoria V - brak urzadzen,
i ustalane sa odrebnie dla lokali potoZzonych na terenie miasta i Wsi.
4. Dodatkowymi czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi
obnizenie stawek w ramach poszczeg6lnych kategorii sa:
- potozenie lokalu na poddaszu - 5%,
- brak WC w budynku - 5%.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze by¢ wigksza niz potowa stawki czynszu ustalonej zgodnie
zust.3i4.

6. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawek czynszu. Przewiduje si¢ ich zwiekszenie w roku
2013 0 30%, w roku 2014 o 20%, a w pozostatych latach obowiazywania programu po 10% z przeznaczeniem
uzyskanych dochodéw na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Lwowek Slaski oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 5. 1. 1 Budynkami stanowiagcymi w 100% wtasnos¢ Gminy, a takze lokalami mieszkalnymi znajdujacymi
si¢ w budynkach stanowiacych wspotwiasnos¢ gminy, administruje w imieniu gminy zaktad budzetowy pod
nazwa Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Lwowku Slaskim.

2. Zaktada sig, iz w okresie obowiazywania programu moga zosta¢ podjgte dziatania majace na celu
poprawe efektywnos$ci administrowania nieruchomo$ciami gminnymi poprzez zmiang tego podmiotu
z uwzglednieniem obowigzujacego prawa. Obecnie na rynku zarzadzania budynkami mieszkalnymi z udziatem
Gminy dziata kilka firm zewngtrznych.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy powierza si¢ zarzadcom licencjonowanym albo
przedsigbiorcom zatrudniajacym takich zarzadcow, wzglednie wspolnotom mieszkaniowym, ktore moga by¢
zarzadzane bez udziatu zarzadcy licencjonowanego.

4. Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowiacymi zasob Gminy Lwowek Slaski powinny
zapewnic :
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- utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow,

- zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwiazanych z budynkiem,

- mozliwos¢ racjonalnego zuzycia mediow zgodnie z wymaganiami uzytkownikéw lokali,
- poprawg stanu technicznego zasobu,

- poprawe jakos$ci obstugi mieszkancow,

- ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

5. Na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej w budynkach wspolnot, gmina przekazuje zarzadcom wzglednie
wspolnotom zarzadzanym bez udziatu zarzadcy licencjonowanego miesigczne zaliczki na konserwacje
i eksploatacj¢, wptaty na fundusze remontowe wspdlnot oraz wptaty na wynagrodzenie zarzadcy.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. W latach 2013-2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet :

a. wptywow z czynszow za lokale mieszkalne,
b. wpltywow z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Lwowek Slaski,

c. dotacji celowych z budzetu Gminy.
Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie koszty biezacej eksploatacji,
koszty techniczne utrzymania zasobu (w tym: remonty biezace budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego
uzytku i urzadzen technicznych), koszty wynagrodzenia zarzadcy, zaliczki na fundusz remontowy oraz koszty
remontoéw 1 modernizacji stanowiacych wydatki inwestycyjne. Koszty te zostaly ustalone w oparciu o m.in.
poziom kosztéw zroku 2011i 2012, analizy wlasne gminy oraz dynamike wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych. Wydatki te przedstawiono w Tabeli nr 8 .

Tabela nr 8 Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

Wydatki zwigzane z zasobami w tys. z1. 2013 2014 2015 2016 2017
Koszty biezacej eksploatacji 500,0 520,0 540,0 560,0 580,0
Koszty remontéw 250,0 200,0 200,0 150,0 150,0
Koszty remontéw, modernizacji stanowiacych wydatki inwestycyjne 1000,0 [400,0 50,0 50,0 50,0
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi 90,0 95,0 100,0 103,0 106,0
Zaliczki na fundusz remontowy 400,0 450,0 450,0 450,0 450,0
Wydatki inwestycyjne na budowg budynku przy ul. Jana Pawta II 13000 (O 0 0 0
OGOLEM 35400 16650 [1340,0 |1313,0 |[1336,0
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Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lwowek Slaski

§8.1. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w okresie
obowiagzywania programu:

a) skuteczna realizacj¢ polityki czynszowej polegajaca na systematycznej zmianie wysoko$ci czynszu
umozliwiajacej zwigkszanie naktadow finansowych na remonty nieruchomosci,

b) weryfikacj¢ umow najmu,
) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych,

d) likwidacje¢ dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zasobow
komunalnych, ilo$cia 0s6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami
biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne) rowniez w ramach
zamian lokali pomigdzy kontrahentami za uregulowaniem zalegtosci czynszowych lub ich czgsci,

e) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez skuteczna
windykacj¢ nalezno$ci czynszowych,

f) pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe,

g) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.
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