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UCHWALA NR XX1/129/12

RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdroj
w latach 2013-2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miasta Jedlina-Zdro6j uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrdj
w latach 2013-2017, ktorego tres¢ stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VI/30/07 Rady Miasta Jedlina-Zdr6j z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdréj (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2007 r., Nr 119, poz. 1594 z dnia 21.05.2007r.).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdro;.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Romuald Wysocki
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Zalacznik do Uchwaly Nr XX1/129/12
Rady Miasta Jedlina-Zdrgj
z dnia 29 listopada 2012 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrdj
w latach 2013-2017.

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdré), zwany
w dalszej czedel programem, obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoséci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach:

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach:

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace] eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi. ktorych
gmina jest jednym ze wspohwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne:

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali:
b) planowana sprzedaz lokal.
2. Przez uzyte w programie pojecia i wyrazenia nalezy rozumieé definicje zgodnie z ustawami:

1) z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 1., Nr 31, poz. 266 z pdéZn. zm.):

2) zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r.. Nr 16, poz. 93 z péZn. zm.);

3) zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z poZn. zm.);

4) z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 1., Nr 71, poz. 734
z pozn. zm.).

Rozdzial II. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnyeh latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdroj wg stanu na 30.09.2012 r. przedstawia
tabela nr 1, ktora uwzglednia ilos¢ lokali socjalnych 1 pozostalych lokali mieszkalnych wraz
z powierzchnia.

Zasdb mieszkaniowy gminy Jedlina-Zdroj stanowia lokale znajdujace sie w 10 budynkach
stanowiacych wlasnosé gminy oraz lokale znajdujace sie w 116 budynkach stanowiacych wlasnosé
wspolnot mieszkaniowych.
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Tabela nr 1: Wielkoé¢ zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdréd) wg stanu na 30.09.2012 1.
Powierzehni Powierzchma
Rodzaj wlasnodei | oo 0o o los¢ lokali | | o AV EEE 0 | Llodé lokali lokali
budynku - socjalnych S J; - mieszkalnych mueszkalnych
W w m?
1 2 3 4 5 6
Budynki
stanowiace 10 5 161,13 44 2092.89
wlasnosé gminy
Budynki
| Stanowiace 116 33 787.57 321 13745.31
wlasnos¢ wspolnot
mieszkaniowych
Ogdlem: 126 38 048,70 365 15838.20

§ 3. 1. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdro;
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne przedstawia

tabela nr 2.
Prognoza dotyczaca wielkosei zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdré) uwzglednia:
1) planowana sprzedaz lokali 1 budynkow:
2) wydzielanie z zasobu mieszkaniowego gminy, czesci lokali., ktore przezmacza sie na
wynajem jako lokale socjalne:
3) adaptacje pomieszczen i lokali niemieszkalnych, w tym strychdéw, pomieszczent
gospodarczych na cele mieszkaniowe;
4) podzial lokali o powierzchni wiekszej na lokale o powierzchni mniejsze;j.
5) wylaczenia lokali z eksploatacji ze wzgledu na zmiang funkcji budynku.

Tabela nr 2: Prognoza dotyczaca wielkodci zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdroj
W poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

Rodzaj wlasnosei Prognoza ilosci lokali na dzien:
budynku =
Rodzaj lokalu 31.122012r. | 31122013 ¢ | 31122014 . | 31.12.20151. | 31.12.20167r. | 311220171
1 2 3 4 5 6 7
Budvnky stanowiage. 10 10 10 10 10 10
wlasnosé gminy:
tlos¢ lokals 5 7 10 11 13 14
socjalnych
losé lokali
mieszkalnych 44 42 39 38 36 35
Budwvnki stanowiace
wlasnos¢ wspolnot 114 110 105 100 97 05
mieszkaniowych:
losé lokali -
socjalnych 35 38 43 47 48 49
losé lokali )
mieszkalnych 310 283 265 246 234 223
Ogolem: 124 120 115 110 107 105
losé lokali
socjalnych 40 45 53 58 61 63
ilos¢ lokalt 354 325 304 284 270 258

mieszkalnych
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Uwaga:

- w roku 2012, w okresie 30.09. - 31.12. przewiduje sie dokona¢ sprzedazy 9 lokali mieszkalnych,
w tym 2 jako “ostatnie” w budynkach stanowiacych wlasnoéé wspdlnot mieszkaniowych:

- w roku 2012, w okresie 30.09. - 31.12. przewiduje sig dokonaé¢ wydzielania z zasobu
mieszkaniowego gminy 2 lokale, ktére przeznacza sie na wynajem jako lokale socjalne:

- w roku 2013 przewiduyje sie wylaczyé z zasobu mieszkaniowego 6 lokali znajdujacych sie
w budynku wspolnoty mieszkaniowe] ze wzgledu zbycie udziatow w budynku;

- w roku 2014 przewiduje sie zaadaptowaé 3 pomieszczenia gospodarcze na cele mieszkaniowe
(lokale socjalne);

- w roku 2014 przewiduje sie podzial 1 lokalu o powierzchni wigkszej na 2 lokale mieszkalne:

- w latach 2013 - 2017 przewiduje sie dokonaé¢ wydzielania z zasobu mieszkaniowego gminy okoto
20 lokali, ktére przeznaczy si¢ na wynajem jako lokale socjalne;

2. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdréj
w poszezegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne przedstawia
tabela nr 3.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdréj
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i1 pozostale lokale mieszkalne uwzglednia
wiek budynkow, wykonane w przeszlosci remonty i naprawy w lokalach 1 budynkach oraz biezace
ich utrzymanie. Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) "D", stan dobry: elementy lokalu w stanie dobrym; lokal w okresie objetym prognoza nie
wymaga napraw, modernizacji, remontow: wymagane wykonywanie prac majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow lokalu: nie jest wymagany remont elementu
budynku mogacego mieé wplyw na stan techniczny lokalu: wymagane przeglady
i konserwacja:

2) "S". stan $redni: elementy lokalu w stanie zadowalajacym. lokal w okresie objetym
prognoza nie wymaga modernizacji, remontéw; wymagany remont elementéw lokalu, ktory
ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw 1 utrzymanie lokalu we
wlasciwym stanie technicznym; wymagane wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementow lokalu; wymagana naprawa, modernizacja elementu
budynku mogacego mie¢ wplyw na stan techniczny lokalun: wymagane przeglady,
konserwacja, naprawy:;

"N", stan niezadowalajacy; lokal w okresie objetym prognoza wymaga mnapraw,
modernizacji, remontow uszkodzonych elementéw lokalu, wymagana naprawa,
modernizacja, remont elementu budynku mogacego mie¢ wplyw na stan techniczny lokalu:
wymagane wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw lokalu: wymagane przeglady 1 konserwacja.

Tabela nr 3: Ocena i prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Jedlina-Zdré] w poszczegdlnych latach., z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne:

[¥¥]
e

Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza

Rodzaj wlasnoscl Ocena stanu stanu stanu stanu stanu Prognoza stanu

budynku technicznego | technicznego | technicznego | technicznego | technicznego | technicznego

30.09.2012r. |31.12.2013 1. |31.12.2014 1 |31.12.2015 | 31.12.20161. | 31.12.2017r

Rodzaj lokalu N | § N|S$|D|N|S|D|N|S|D|IN|S|D|N|S| D

1 2| 3 4 | 5|67 |89 (1011|1213 14|15]| 16 |17]| 18| 19

Bll?l‘.-‘l?.kl fs_tanm_w.-'n?ce _ ) s -lalsl-l1lol-l1lol-l1lol-.1]1 0
wlasnosé gminy:

iloé¢ lokali socjalnyeh | 3 - 2 (31212 (3|4 |3 |2|5]4127]4]|1]8E8 5

‘.10‘”‘31"1‘“}‘ 8 |19 |17 6 [19|17|4 |[19]16| 4 |14]20] 4 |12|20|3|12] 20
mieszkalnych
Budynk: stanowiace

wlasnosé wspélnot | 34 | 46 | 36 |28 (46|36 |23 |46 (36|18 |40 (42 (15|38 |44 |13|306| 46
mieszkaniowych:
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Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
Rodzaj wlasnosc Ocena stanu stanu stanu stanu stanu Prognoza stanu
budynku technicznego | technieznego | technicznego [ techmicznego | technicznego | technicznego

30.09.2012r. |31.12.2013 1 |31.12.2014 1. [31.12.2015 . | 31.12.20161. | 31.12.2017 1.
iloé¢ lokali socjalnyeh | 12 | 15 | 6 |12 |18| 8 |12]22| 9 |10|27|10| 10|28 |10 |9 |30 10

ilos¢ lokali _ 14 12 12] . 1] T
mieszkalaych 74 | 161| 86 | 55|, |86|55| ;7|86 (50| 7 |76|40| o |76 (38| , | 73
Ogélem: 34 | 48 | 44 |28 | 48|44 |23 |47 |45|18 41|51 |15|39| 53 [13]37| 55

iloé¢ lokali socjalnych | 15 | 15 | 8 | 15[20| 1015|2612 |12|32|14|12|35| 14 [10| 38| 15
ilos¢ lokali 16| 10 14|10 13 13 12
mieszkalnych 82 | 180|103 | 61 | 7| 5 59| 5 | 5 [54], |96 (44| 5 |96 [41] ;| 93

Rozdzial II1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Budynki, w ktérych znajduje sie zaséb mieszkaniowy Gminy Jedlina-Zdréj wymagaja
nakladéw na ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, miedzy innymi ze wzgledu na wiek,
stosowane w okresie ich budowy materialy 1 technologie: nalezy przewidzie¢ naklady
na modernizacje i remonty.
2. Budynki wymagaja podjecia robdt remontowych: elementéw konstrukeyjnych. dachow.
odnowienia elewacji. klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych. Za priorytetowe uznaje
sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia 1 zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia lub srodowiska, w szczegélnosci w zakresie instalacji gazowej i elektryczne), droznosci
1 szczelnoscei przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.
3. Stan techniczny poszczegolnych elementéw budynkow wskazuje na  koniecznosé
przeprowadzania biezacych remontéw: dokonane remonty pozwola na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym sie. a przy ich systematycznej realizacji
doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.
4. Analiza stanu technicznego lokali zasobu mieszkaniowego Gminy Jedlina-Zdréj 1 stanu
technicznego budynkéw, w ktérych zasdb znajduje sie wykazuje, ze wymagane sa naklady
na utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.
5. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzebe uzyskania standardéw
technicznych. ktére powinny docelowo posiadaé¢ budynki i lokale mieszkalne.
6. Przyjmuje sig za standard nastepujacy stan budynku:

1) elementy konstrukcji budynku bez zagrozen:

2) dobry stan techniczny dachu;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne:

4) sprawna instalacja gazowa:

5) sprawne instalacje elektryczna i odgromowa:

6) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna i odwodnienia budynku:

7) elewacja bez ubytkéw tynkéw i okladzin:

8) klatki schodowe bez ubytkéw tynkoéw, okladzin i malatury wraz z dobra stolarka.
7. Przyjmuje sie za standard nastepujacy stan lokalu:

1) sprawne instalacje gazowe 1 elektryczne:

2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodla ciepta:

3) sprawna wentylacja. w szezegolnosci w kuchni 1 w lazience:

4) dobra stolarka:

5) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
8. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podzialem na kolejne lata przedstawiono w tabelach nr 4 1 or 5.
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Tabela nr 4: Analiza potrzeb remontéw 1 modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkow
1 lokali wykonana wg stanu na dzien 30.09.2012 r.:

Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne, wartos¢ robot w tysiacach zlotych:
- - - Razem
ele- insta wsta- wartos
osl- kla- |. lacje ¢ robét
prze- | e | g |tk | God- | instas ;
Struktura wlasnoéei | de- [wody| fy 11;e ele- | lacje <cho lacje no- | lacie | zdun | 319 W
kar- | ko- | kon- bu. | Wa- od- | 7 | elek- kana. g(a zJo— "kie lar- | tysta-
skie | mi- |struk- cyjue | gro- | try- . = skie | cach
] o dyn- | N dow | 7 liza- | we zlo-
nowe | cyj- | o mo- | " | czme |
ne we Y] tych
ne
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Budynki stanowiace | 50 | 50 | 29 | 10 | 250 | 20 | 10 | 50 | 100 | 10 | 50 | 200 | 810
wlasnoéé gminy
Budynk: stanowiace
wlasnos¢ wspolnot | 400 | 150 | 100 | 20 | 800 | 100|250 | 110 | 240 | 100 | 150 | 200 | 2620
mieszkanio-wych
Ogolem 4701 170 [ 120 | 30 | 1050 | 120 | 260 | 160 | 340 | 110 | 200 | 400 | 3430

Tabela nr 5: Plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali,
z podzialem na kolejne lata:

o Planowane wydatki w tysiacach zlotych w kolejuych latach
Rodzaj robdt
2013 2014 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 6
Dekarskie 94 94 94 94 94
przewody 34 34 34 34 34
ominowe
Elementy . - 5 5 -
konstrukcyjne 24 24 24 24 24
Osuszanie
budynkdw 6 6 6 6 6
Elewacyjne 210 210 210 210 210
Instalacje 24 24 24 24 24
odgromowe
Klatk: schodowe 52 52 52 52 52
Instalacje 32 32 32 32 32
elektryczne - - - -
Iu;ialaqe wodno- 68 68 68 68 68
analizacyjne
Instalacje gazowe 22 22 22 22 22
Zdunskie 40 40 40 40 40
Stolarskie 80 80 80 80 80
RAZEM 686 686 686 686 686

Rozdzial IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§

5. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdréj
reguluje odrebna uchwata Rady Miasta Jedlina-Zdré;.
2. Przewiduje sie kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych w celu:

a) pozyskania srodkéw finansowych na rzecz utrzymania w odpowiednim, dobrym stanie
technicznym pozostalego zasobu mieszkaniowego gminy:;
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b) zmniejszenia wysokosci ogdlnych wydatkéw ponoszonych przez gmine na utrzymanie
lokali:
¢) ograniczenia wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy;
d) ograniczenia rozproszenia wlasnosei gminy jaka stanowi zasob mieszkaniowy. aktualnie
w duzej ilosei wspolnot mieszkaniowych.
3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego oparto na danych
dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2010 — 2012, dane te przedstawia tabela nr 6.
4. Planowana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdroéj, w kolejnych latach
2013 - 2017 przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 6: Sprzedaz lokali w latach 2010 - 2012:

Wykonana sprzedaz lokali, w sztukach, w roku:
2010 2011 2012, do 30.09.
1 2 3
25 19 17

Tabela nr 7: Planowana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdréj, w latach
2013-2017:

Struktura Planowana sprzedaz lokali w kolejnyeh latach:
wlasnose 2013 2014 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 G
Budynki
stanowiace 0 0 ] 0 0
wlasnos¢ gminy
Budynki
stanowiace
wlasnosé 18 15 12 10 8
wspolnot
mieszkaniowych
Ogdlem: 18 15 12 10 8

Rozdzial V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych 1 socjalnych oraz wysokos¢ czynnikow
obnizajacych warto$é uzytkows lokalu ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.
2. Do ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, uwzglednié nalezy czynniki
obnizajace jego wartos¢ uzytkowa tj.:

1) znizka za lokal bez lazienki,

2) znizka za w.c. poza lokalem lecz w budynku,

3) znizka za w.c. poza budynkiem,

4) znizka za lokal polozony w suterenie,

5) znizka za lokal polozony na parterze lub poddaszu,

6) znizka za wspolne uzytkowanie pomieszczenia (kuchni. lazienki, w.c.. przedpokoju),

7) znizka za lokal bez gazu przewodowego.
3. Laczna wysokodéé czynnikow obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu nie moze przekroczyé 55%
stawki bazowe] czynszu z zastrzezeniem, ze stawka czynszu na danym lokalu po zastosowaniu
znizek. o ktorych mowa w ust. 2 nie moze by¢ mniejsza od stawki obowigzujacej w roku
poprzednim.
4. Ustala sie zwrot, przez najemce, nakladéw poniesionych przez gmine na trwale ulepszenie
istniejacego lokalu, zwiekszajace jego wartosé uzytkows, az do ich pelnego zwrotu, liczac w skali
roku, w wysokosci 10 %.
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5. Przez uzyte okreélenia rozumie sie:

a) w.c. - wydzielone pomieszczenie lub miejsce w lazience stanowigce] wydzielone
pomieszczenie, z doprowadzona instalacja wodociagowa. albo kanalizacyjna,
umozliwiajaca podiaczenie muszli sedesowej i spluczki, dotyczy réwniez w.c.
przynaleznego do lokalu, albo polozonego poza lokalem/ budynkiem;

b) 1lazienka - wydzielone pomieszczenie posiadajace instalacje: wodociagowa
1 kanalizacyjna, umozliwiajace podlaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka
kapielowego (gazowego, elektrycznego bojlera itp.):

c) trwale ulepszenie istniejacego lokalu. zwickszajace jego wartosé¢ uzytkows dotyezy
lokalu, w ktorym gmina wykonala lacznie lub jeden z elementow: w.c., lazienke,
instalacje gazowa.

6. W razie najmu poszczegolnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub
wiece] najemcdw, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemey oplacaja czynsz proporcjonalnie.

§ 7. Stawka czynszu za lokal socjalny, to polowa stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w zasobie mieszkaniowym Gminy Jedlina-Zdréj, natomiast stawka najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Jedlina-Zdrédj, to stawka czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich wartosé uzytkowa,
o ktérych mowa w § 6 ust. 3.

§ 8. Na wniosek najemcy. jezeli jego dochdd:

1) jest mniejszy niz 50 %. albo rowny 50 % kwoty okreslone] w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdréj
Burmistrz Miasta Jedlina-Zdréj udziela 20 % obnizki czynszu.

2) jest wiekszy od 50 %, a nie przekracza 100 % kwoty okreslone] w uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-
Zdré] Burmistrz Miasta Jedlina-Zdroj udziela 10 % obnizki czynszu.

Rozdzial VI. Sposéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zarzadzanie budynkami i znajdujacymi sie w nich lokalami. stanowiacymi wlasnosé Gminy
Jedlina-Zdro) wykonywane jest przez Urzad Miasta Jedlina-Zdréj. Dopuszeza sie zarzadzanie tymi
nieruchomosciami przez uprawniony podmiot.

2. Zarzadzanie czesciami wspolnymi w  budynkach stanowiacych wlasnosé¢ wspdlnot
mieszkaniowych, wykonywane jest w oparciu o ustawe o wlasnosci lokali oraz inne obowiazujace
przepisy.

3. Zarzadzanie lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Jedlina-Zdroj, w budynkach stanowiacych
wlasnosé wspdlnot mieszkaniowych wykonywane jest przez Urzad Miasta Jedlina-Zdrd;.
Dopuszcza sie zarzadzanie tymi lokalami przez uprawniony podmiot (zarzadce nieruchomosci).

4. Zarzadzajacy budynkami stanowigeymi wlasnosé Gminy Jedlina-Zdrdj, znajdujacymi sie w nich
lokalami, albo lokalami znajdujacymi sie w budynkach stanowiacych wlasno$é wspdlnot
mieszkaniowych, wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdréj podejmuje
decyzje dotyczace funkcjonowania nieruchomosei, z uwzglednieniem wartodei dostaw, ustug. robot
budowlanych oraz mozliwosci wydatkowania srodkow finansowych okreslonych w uchwale
budzetowej Gminy Jedlina-Zdroj, w szczegdlnosci, w zakresie: biezacej eksploatacji, konserwacji.
napraw. modernizacji i remontéw oraz przeprowadzania wymaganych prawem przegladow,
prowadzenia 1 aktualizowania dokumentacji, porzadku 1 czystosci pomieszezen 1 urzadzen budynku
shuzacych do wspdlnego uzytku.

5. Nie przewiduje sig zmian w zakresach okreslonych w ust. 1 1 3, a dotyezacych zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdréj w latach 2013 -2017.
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Rozdzial VIL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10. 1. Zroédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 - 2017 beda.
W szczegdlnosci:

1) wplywy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych:

2) wplywy z najmu lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych:

3) inne srodki budzetowe, w tym ze sprzedazy lokali.

2. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 - 2017 przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8: Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017:

Zrédla finansowania Wptvwy w tysigcach zlotyeh w roku:
gospodarki
mieszkaniowej 2013 2014 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 6
wplywy z najmu lokali
mieszkalnych 526 552 607 637 669

1 socjalnych

wplywy z najmu lokali
uzytkowych. garazy 139
1 pomieszezen
gospodarczych

143 147 151 156

inne srodki budzetowe,
w tym ze sprzedazy 193 184 174 168 161
lokali

Razem 858 8§79 928 956 986

Rozdzial VIII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach. z podzialem na koszty biezace;
eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspdlwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 11. 1. Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace] eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzaeych w o sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspolwlascicieli. a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 9.
2. Koszty biezace) eksploatacji, w szczegélnosei obejmuyja:
a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow
1 ich otoczenia, w tym: pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkancdw, terendow zielonych, koszty utrzymania posesji w okresie zimowym;
b) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow:
¢) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkow. lokali
1 instalacji:
d) koszty remontéow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspélnego uzytku
i wrzadzen technicznych, w tym: konserwacji i1 usuwania awarli urzadzen
wyposazenia technicznego 1 przylaczy sieciowych:
e) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia kleski zywiolowej
1 zdarzen losowych:
f) koszty wynagradzania zarzadcy.

Tabela nr 9: Wysokos¢ wydatkéw w latach 2012 - 2017, z podzialem na koszty bieZzace;
eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspdlwlaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne:
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Wysokosé wydatkow w tysiacach zlotych, w roku:
2012 2013 2014 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 6 7

koszty biezace;
eksploatacyi

Rodzaj wydatku:

92 190 210 200 190 190

koszty
remontow oraz

modernizacji
lokali

koszty remontow

oraz modernizacji

budynkéw, ktdryeh 197 50 40 40 40 30

wlascicielem jest
gmina

48 250 250 270 290 310

koszty zarzadu
nieruchomo- 204 310 300 290 280 270

sciami wspolnymi

wydatlki
inwestycyjne 862 150 150 150 150 150
RAZEM 1403 950 950 950 950 950

Rozdzial IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw 1 lokali.

b) planowang sprzedaz lokali.

§ 12. 1. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja, w szczegdlnosei:
1) dokonywanie zamian lokali wiekszych na lokale mniejsze:
2) dokonywanie, w przypadkach mozliwych, podzialu lokali wigkszych na samodzielne lokale
mniejsze;
3) dokonywanie zamiany lokali. najemcéw posiadajacych zadluzenie, na lokale mieszkalne
mniejsze lub na lokale socjalne:
4) adaptacja lokali i pomieszczen gospodarczych na tymezasowe pomieszczenia:
5) dazenie do ustalenia optat za lokale, do wysokosci, ktore pokryja ponoszone wydatki;
6) pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych, na roboty budowlane, na cele
mieszkaniowe.
2. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw budynkéw 1 lokali wykazuja, Zze nie jest
konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu.
3. Gmina Jedlina-Zdré; w dalszym ciagu bedzie oferowaé do sprzedazy lokale mieszkalne,
najemcom. na warunkach preferencyjnych - z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny.
na podstawie odrebnych przepisow obowiazujacych w zakresie udzielania bonifikaty, ustalania
ceny 1 zbycia lokalu. Szczegdlne preferencje dotyczyé beda zbywanych lokali, w budynkach,
w  ktéorych po sprzedazy lokali Gmina Jedlina-Zdrd) nie bedzie posiadala udzialu
we wspolwlasnosci budynku.
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